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Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch {(BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI.| S.3634}, zuletzt geandert durch
Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. 20231 Nr. 364)
1.2 Baunutzungsverord- {BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
nung 21.11.2017 (BGBI.1 5.3786}, zuletzt geandert durch
Gesetz vom 03.07.2023 {(BGBI. 2023 | Nr.176)
1.3 Planzeichenverord- {(PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11881
nunyg 5.58), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.06.202
(BGBI.1 5.1802); die im nachfolgenden Text zitierten
Nummern beziehen sich auf den Anhang zur PlanZV
1.4 Planungssicherstel- {(PlanSiG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
lungsgesetz 20.05.2020 (BGBL. | 5. 1041}, zuletzt geandert durch
Gesetz vom 04.12.2023 (BGBI. | Nr. 344)
1.5 Bayerische {(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Bauordnung 14.08.2007 (GVBI. 8. 588}, zuletzt geandert durch Ge-
setz vom 24.07.2023 {(GVBI. 5.371)
1.6 Gemeindeordnung fur  {GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
den Freistaat Bayern 22.08.1998 (GVBI. 5.796), zuletzt geandert durch Ge-
setz vom 24.07.2023 (GVBI. S5.385)
1.7 Bundesnaturschutz- {(BNatSchQ) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. |
gesetz S.25472), zuletzt geandert durch Gesetz vom
08.12.2022 {(BGBI.1 $.2240)
1.8 Bayerisches {(BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. $.82), zuletzt
Naturschutzgesetz geandert durch Gesetz vom 23.12.2022 (GVBI.
S5.723)
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1.9 Bundes-Immissions- (BImSchG} in der Fassung der Bekanntmachung vom
schutzgesetz 17.05.2013 (BGBI. | 5.1274), zuletzt geandert durch
Cesetz vom 26.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.202)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF)
(mit Angabe der Rechtsgrundlage auf
Grund von §9 BauGB und der BauNVQ)
sowie andere Bestimmungen zur Zulas-
sigkeit der Vorhaben (auf Grund von §12
Abs.3 Satz2 BauGB ohne Angabe der
Rechtsgrundlage)

2.1 Allgemeines Wohngebiet {zulassige Art der baulichen
WA Nutzung)

Zulassig sind:

- Wohngebaude

— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zulassig sind:

— sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

Folgende Nutzungen, die gem. §4 Abs. 2 BauNVO all-

gemein zulassig waren, sind nur ausnahmsweise zu-

1assig (§1 Abs. 5 BauNVO):

— die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften

— nicht storende Handwerksbetriebe

Folgende Nutzungen, die gem. §4 Abs.3 BauNVO

ausnahmsweise zugelassen werden kdénnten, werden

nicht Bestandtell des Bebauungsplanes (§1 Abs.8

BauNVO 1.V.m. §1 Abs. 9 BauNVQ}:

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes

— Anlagen flr Verwaltungen

— Gartenbaubetriebe

— Tankstellen

— fernmeldetechnische Hauptanlagen sowie Haupt-
oder Nebenanlagen zur Erzeugung von Energie
durch Windkraft

— fernmeldetechnische Nebenanlagen (z.B. Mobil-
funkanlagen)

Allgemein zuldssig sind Anlagen fur medizinische, ge-

sundheitliche und pflegerische Zwecke, wenn sie ge-

werblich betrieben werden, als sonstige nicht st6-

rende Gewerbebetriebe {(§1 Abs. 8 BauNVO]).
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2.2

Senioren-
pflegehsim

Eine genaue Bestimmung der Art der baulichen Nut-
zung erfolgt gemai §12 Abs. 3a BauGB im Durchfuh-
rungsvertrag.

Zulassig sind ausschlieBlich Nutzungen und Anlagen,
zu deren Durchfuhrung sich derf/die Vorhabentra-
ger¥in im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet (Art der
baulichen Nutzungj.

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §4 BauNVO,; Nr.1.1.3. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Sonstiges Sondergebiet "Seniorenpflegeheim"; das
Sondergebiet "Seniorenpflegeheim" dient der Unter-
bringung von Gebauden und Einrichtungen eines Se-
niorenpflegeheims

Zulassig sind:

— Gebaude/Raume zur Unterbringung von pflegebe-
durftigen und/oder hilfebedurftigen Senioren (Se-
niorenpflegeheim)

— Barrierefreie, altersgerechte Wohnungen

— R&ume und Anlagen fur personliche Dienstleistun-
gen sowie Gesundheitsdienstleistungen, die einen
funkticnalen Zusammenhang mit den o.g. Haupt-
nutzungen bilden

— Therapieraume

— Gemeinschaftseinrichtungen  (Essen, Gemein-
schaftsraum, etc.)

— Verwaltungs-, Mitarbeiter-, Technik- und sonstige
Nebenrgume {z.B. Lager)

— Sonstige, dem Gebiet zulassigen Nutzungen die-
nenden Infrastruktur, Nebenanlagen und Aul3enan-
lagen (z.B. Terrassen)

— Stellplatze und Zufahrten

Dem Sondergebiet "Seniorenpflegeheim" sind die Im-
missionswerte des allgemeinen Wohngebietes (WA)
zZugeordnet.

{§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §11 BauNVO; Nr.1.4.2 PlanZV,
siehe Planzeichnung)

Seite 6
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2.3

2.4

2.5

GR ....m?

Uberschreitung der
maximal zulassigen
Grundflache

GH ....m 0. NHN
=== =
! !
1 1
o -

Maximal zulassige Grundflache bezogen auf die je-
weilige Uberbaubare Grundstucksflache

{§9 Abs.TNr.1BauGB; §16 Abs. 2 Nr.Tund §19 Abs. 2
BauNVO; Nr.2.6. PlanZV,; siehe Planzeichnung)

Die maximal zulassige Grundflache darf neben der in
§19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO getroffenen Vorschrift zur
Uberschreitung (50%) um weitere 50%, jedoch
héchstens bis zu einer Grundflachenzahl von 0,65,
Uberschritten werden, sofern es sich bei der zuletzt
genannten Uberschreitung ausschlieBlich um fol-
gende Anlagen handelt:

— nicht vollflachig versiegelte Stellplatze und nicht
vollflachig versiegelte Zufahrten

— Nebenanlagen, die keine Gebaude oder Gebaude-
teile sind im Sinne des §14 BauNVO

— bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfla-
che, durch die das Baugrundstick lediglich unter-
baut wird

{§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §19 Abs.4 BauNVO)

Maximal zulassige Gesamt-Gebaudehdhe uber NHN

Die Festsetzungen zu den Gebaudehdhen gelten fur
Gebaudeteile des Hauptgebaudes, die fur die Abwehr
gegen Wettereinflusse erforderlich sind {z.B. Dach
einschlieBlich Dachuberstande). Ausgenommen sind
Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie (Warme,
Elektrizitat) sowie untergeordnete anderweitige Bau-
teile (z.B. Schornsteine, Antennen, etc.).

Die GH u. NHN wird an der hochsten Stelle der Dach-
konstruktion gemessen (bei Flachdachern einschlieB-
lich Attika oder sonstigen konstruktiven Elementen).

{§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs.1
BauNVQ; siehe Planzeichnung)

Baugrenze {Uberbaubare Grundstucksflache fur
Hauptgebaude)

{(§9 Abs.1 Nr.2 BauCGB; §23 Abs.1 u. 3 BauNVQ;
Nr.3.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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2.7

2.8

2.9

2.10

2.12

213

Bauliche Anlagen au-
Rerhalb der Gberbau-
baren Grundsticks-
flache

©

Installation von
Photovoltaikanlagen

Unterirdische Bau-
weise von Nieder-
spannungsleitungen

Behandlung von Nie-
derschlagswasser in
den privaten Grund-
sticken, Materialbe-

Im Geltungsbereich sind auBer den unter "Fur die Be-
bauung vorgesehene Flachen und deren Art der bau-
lichen Nutzung ("Allgemeines Wohngebiet" sowie
sonstiges Sondergebiet "Seniorenpflegeheim") ge-
nannten Nutzungen auch untergeordnete Nebenan-
lagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck
des Vorhabens dienen und die seiner Eigenart nicht
widersprechen, zulassig (z.B. Terrassen, untergeord-
nete Verbindungshauten, Stellplatze, Zufahrten).
Diese Anlagen sind auch auBBerhalb der uberbaubaren
Grundstucksflache zulassig.

(§9 Abs.1Nr. 4 BauGRB: §§12, 14 u. 23 BauNVO)

Verkehrsflachen

{(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Versorgungsanlagen fur Elektrizitat; hier Trafostation

{§2 Abs.1 Nr.12 BauGB; Nr.7. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Auf den privaten Grundstucken sind auf mindestens
30 % der Dachflache von Hauptgebauden Photovol-
taikanlagen zu errichten. Die Vorschrift wird auch er-
fullt, wenn die Gesamterrichtungsflache im Sinne der
Festsetzung durch Errichtung von Photovoltaikanla-
gen auf Nebengebauden oder sonstigen baulichen
Anlagen auf demselben Grundstuck sowie an der Au-
Benfassade des Hauptgebdudes nachgewiesen wird.

{§9 Abs.1 Nr.23b BauGB)

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in un-
terirdischer Bauweise zulgssig.

{§9 Abs.1 Nr.13 BauGB)

In den privaten Grundstlcken ist Niederschlagswas-
ser von versiegelten Flachen (Dach- und Hofflachen)
soweit dies aufgrund der Bodenbeschaffenheit mog-
lich ist, auf dem Grundstick Gber die belebte Boden-
zone {(z.B. Muldenversickerung, Flachenversicke-

Seite 8
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2.14

2.15

2.16

schaffenheit gegen-
uber Niederschlags-
wasser

Private GrinfEche

Landschaftsgerechte
und naturnahe
Garten, Vermeidung
von Schottergarten

Insektenfreundliche
Beleuchtung /
Photovoltaikanlagen

rung) oder durch speziell herzustellende Versicke-
rungsanlagen (u.a. Sickerschachte und Rigolen) in
den Untergrund zu versickern. Sickerschachte und
Rigolen ohne Vorreinigung sind unzulassig.

Sofern anfallendes Niederschlagswasser nicht uber
die belebte Bodenzone oder durch speziell herzustel-
lende Versickerungsanlagen (u.a. Sickerschachte, Ri-
golen) versickert werden kann, ist es Uber die ge-
meindliche Niederschlagswasserkanalisation in das
nachstgelegene Gewasser einzuleiten.

Fur alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig
mit Niederschlagswasser in Beruhrung kommen (z.B.
Dachdeckungen, jedoch nicht Rinnen, Fallrohre, Ge-
lander etc.) sind Oberflachen aus Zink, Titan-Zink,
Kupfer oder Blei unzulassig, sofern diese Oberflachen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Pul-
verbeschichtung) dauerhaft gegen Niederschlags-
wasser abgeschirmt werden.

{§9 Abs. 1 Nrn.14 u. 20 BauGB)

Private Grunflache als Durchgrinung chne bauliche
Anlagen.

{(§9 Abs.1 Nr.15 BauGB; Nr.8. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Die privaten Grundstlcke sind wie folgt anzulegen:

Die nicht baulich genutzten Grundstlcksflachen
{Freiflachen) sind gartnerisch als unversiegelte Vege-
tationsflachen anzulegen, zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten. Mit Kies, Schotter oder Steinen bedeckte
Flachen, die einen Pflanzendeckungsgrad von weni-
ger als 90 % aufweisen (sogenannte Schottergarten),
sind im Bereich dieser Freiflachen nicht zulassig.

{§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Fuar die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl
nach unten gerichtete, vollstandig insektendicht ein-
gekofferte LED-Lampen oder nach dem Stand der
Technik vergleichbar insektenschonende Lampenty-
pen zulassig, welche ein bernsteinfarbenes bis warm-
weiles Licht  (Farbtemperatur  kleinerfgleich
2.700 Kelvin}) mit geringem UV- und Blauanteil aufwei-
sen. Die AuBengehause von Leuchten durfen maximal

Seite 9
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2.17  Bodenbelage in den
privaten Grundstu-
cken/Wasserdurch-
lassige Belage

2.19 ‘

eine Betriebstemperatur von 40°C erreichen. Die ma-
ximale Lichtpunkthéhe betragt 4,50 m Uber der Cber-
kante des endgultigen Gelandes.

Es sind nur Photovoltaikmodule zulassig, die einen
Brechungsindex von <1,26 aufweisen.

{§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Fur Stellplatze und untergeordnete Wege sind aus-
schlieBlich wasserdurchlassige Belage (z.B. in Splitt
verlegtes Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflaster,
Rasengittersteine, Schotterrasen) zulassig.

{§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes, Larmschutzfestsetzung mit folgen-
dem Inhalt:

— Die zur LUftung erforderlichen Fensterdffnungen
der Ruheraume (Schlafzimmer) sind in den konflikt-
freien Bereich zu orientieren. Der Konfliktbereich
betrifft in allen Geschossebenen die Ostfassade
sowie Im 2. Obergeschoss auch die Sudfassade
des 6stlichen Gebaudeteils.

— Ausnahmen von der Crientierungspflicht kénnen
zugelassen werden, wenn eine Unterbringung von
Fensteroffnungen entsprechend der Orientie-
rungspflicht unter der Voraussetzung von funktio-
nal befriedigenden Raumzuschnitten unmaoglich ist
und wenn die betreffenden Raume ersatzweise mit
aktiven [Uftungstechnischen Anlagen versehen
werden, die einen zum Zwecke der Gesundheit
und Beheizung erforderlichen Mindestluftwechsel
sicherstellen.

{§9 Abs.1 Nr.24 BauGB; Nr.15.6. PlanZV: siehe Plan-
zeichnung)

Zu pflanzender Baum, variabler Standort innerhalb
der jewelligen privaten Grunflache; es sind aus-
schlieBlich Gehdlze aus der Pflanzliste zu "Pflanzun-
gen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Be-
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2.20 *.

2.21  Pflanzungen im
Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

bauungsplanes" zu verwenden. Der Baum ist bei Ab-
gang durch eine entsprechende Neupflanzung zu er-
setzen.

{(§9 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe
Planzeichnung}

Zu pflanzende Straucher, variabler Standort innerhalb
der jewelligen privaten Grunflache; es sind aus-
schlieBlich Gehodlze aus der Pflanzliste zu "Pflanzun-
gen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes" zu verwenden. Die Straucher sind bei
Abgang durch entsprechende Neupflanzungen zu er-
setzen.

{(§9 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe
Planzeichnung}

Pflanzungen:

— Fur die Pflanzungen im Geltungsbereich des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes sind standort-
gerechte, heimische Baume und Straucher aus der
unten genannten Pflanzliste zu verwenden.

— Auf max. 5% der Grundstucksflache sind auch Ge-
holze, die nicht in der u.g. Pflanzliste festgesetzt
sind, zulassig (z.B. Zierstraucher, Rosenzuchtun-
gen).

— Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in
Bereichen, die an oOffentliche Flachen angrenzen,
sind ausschlieBlich Laubgehdlze zulassig.

Festgesetzte Pflanzliste:

Baume 1.Wuchsklasse

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Grau-Erle Alnus incana
Hangebirke Betula pendula
Rotbuche Fagus sylvatica
Stiel-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata

Biume 2. Wuchsklasse

Ohsthochstimme {ausschlieBlich
Schalen- u. Steinobst sowie nicht

Seite 11
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oder nur in geringem MafRe Feuer-
brand gefahrdetes Kernobst}

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Sal-Weide Salix caprea
Straucher

Berberitze Berberis vulgaris
Kornelkirsche Cornus mas
Gewdhnlicher Hasel Corylus avellana
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Faulbaum Frangula alnus
Gewdhnlicher Liguster Ligustrum vulgare
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Echter Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Hunds-Rose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Trauben-Holunder Sambucus racemosa
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus

{§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

2.22 Abgrenzung ("'Nutzungskordel") von unterschiedli-
cher Art der Nutzung

{(§9 Abs.1 BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14.
PlanZV; siehe Planzeichnung)

2.23 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes "Sonnenhof* der

Gemeinde Lauben

{§9 Abs.7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeich-
nung)

2.24 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Vor-
haben- und ErschlieBungsplanes.

(§9 Abs.7 BauGB; siehe Planzeichnung}
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Zuordnung von Flachen und/oder MaB-
nahmen zum Ausgleich im Sinne des §1a
Abs.3 BauGB an anderer Stelle gemaf
§9 Abs.1a Satz?2 BauGB (externe Aus-
gleichsflachen/-maBnahmen)

341 Ausgleichshedarf

3.2 OkokontomaBnahme

Der nach Betrachtung der Vermeidungs- und Mini-
mierungsmabnahmen verbleibende Ausgleichsbe-
darf summiert sich auf 15.422Wertpunkte. Der ver-
bleibende Ausgleichsbedarf wird Uber den Kauf von
Okopunkten erbracht.

Die erforderlichen Wertpunkte werden vom "Priva-
ten Okokonto Hartmann" kauflich erworben. Bei der
OkokontomaBnahme handelt es sich um Objekt-1D
{OFK): 194663 auf FL.-Nr.1608 {Gemarkung: Thai-
ning) im Landkreis Landsberg am Lech. Die Flache
liegt, ebenso wie der Eingriff, innerhalb des Natur-
raumes DG6. Die GroBe der CkokontomaBnahme
belauft sich insgesamt auf 11.761m?2.

Die zuzuordnende Teilfliche der OkokontomaRB-
nahme belauft sich entsprechend der bilanzierten
Aufwertung auf 1.676,3 m? {siehe hierzu Ziffer 3.3).

Das Aufwertungskonzept der OkokontomafBnahme
sieht den Umbau des im Ausgangszustand vorhan-
denen "Strukturarmen Altersklassen-Nadelholzfors-
tes mittlerer Auspragung" {(N712) in einen "Eichen-
Birkenwald frischer bis feuchter Standorte" (L223)
vor. Die Biotopersteinrichtung erfolgte im Jahr 2017.
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3.3 Zuordnung der Zaordn

ung Wertpunkte 2um Emngnff:
- - B-Plan "Sonnenhof”, Moosstr. 3, 87493 Lauben; SWH Lauben GmbH
konkreten Teilflache - konkreter Flachenbezug

der Okokontomal-

nahme

/:

Abgrenzung der dem gegenstandlichen Eingriff zuzuordnenden Teilfla-
che der OkokontomaBnahme (rat schraffierter Bereich).
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4 Bauordnungsrechtliche Vorschrif-
ten (BOV) gemaB § 9 Abs. 4 BauGB

4.1 Dachformen, Fassa- Die Regelung uber die Gestaltung des Vorhabens
dengestaltung und - ergibt sich aus der Verbindlichkeit des Vorhaben-
gliederung und ErschlieBungsplanes hinsichtlich der Dachform,

der Fassadengestaltung und -gliederung in den we-
sentlichen Zugen.

Gemeinde Lauben - Vorhabenkezogener Bebauungsplan "Sonnenhof!
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Hinweise und Zeichenerklarung

Bestehendes Gebaude (Wohngebdude/Wirtschafts-
oder Nebengebaude} zur Zeit der Planaufstellung
{siehe Planzeichnung)

Bestehendes Gebaude wird abgerissen {siehe Plan-
zeichnung)

Bestehende Grundstucksgrenzen zur Zeit der
Planaufstellung (siehe Planzeichnung)

Bestehende Flursticksnummer {(beispielhaft aus der
Planzeichnung}

Vorhandenes {naturliches) Gelande; Darstellung der
Hohenschichtlinien {(beispielhaft aus der Planzeich-
nung, siehe Planzeichnung)

Die Nutzung geeigneter erneuerbarer Energiequellen
wie insbesondere Solarthermie, Windenergie und Ge-
othermie werden empfohlen.

Eine Dachbegrunung bei Dachern mit einer Dachnei-
gung unter 15° und/oder eine Fassadenbegrinung
wird empfohlen.

Bei der Pflanzung von Baumen sollte eine Verschat-
tung der Gebaude vermieden werden.

Es wird empfohlen, Regenwasser moglichst zur Be-
wasserung von Garten und Balkonpflanzen zu nut-
zen. Hierzu eignen sich Regenwasser-Auffangbe-
cken (Zisternen). Auch Gartenteiche kdnnen mit Re-
genwasser geflllt werden. Die Nutzung von Regen-
wasser zur Toilettenspulung sowie zum Waschewa-
schen ist ebenfalls moglich, hierzu ist die "DIN1988
Regenwassernutzungsanlagen" zu berucksichtigen.

5.1

5.2

5.3

5.4 fﬂﬂ

5.5 \\ o —e78
77

5.6 Klimaschutz

5.7 Nachhaltige
Ressourcennutzung
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5.8

59

Naturschutz

Artenschutz

Zur Nutzung von Bioabfallen wird die Errichtung eines
Komposts empfohlen.

Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden
sowelt als aus Grunden der Arbeits- bzw. Verkehrs-
sicherheit moglich abgeschaltet oder bedarfsweise
Uber Bewegungsmelder gesteuert werden.

Zaune sollten zum Gelande hin einen Abstand von
mind. 0,15m zum Durchschlupfen von Kleinlebewe-
sen aufweisen.

Bei der Pflanzung von Baumen ist das Nachbar-
rechtsgesetz zu berucksichtigen.

Zur Entwicklung von Extensivwiesen sollten die pri-
vaten Grunflachen durch zweimalige Mahd pro Jahr
{1.Mahd nicht vor dem 15.08; 2. Mahd Ende Septem-
ber) gepflegt werden. Das Mahgut sollte von der Fla-
che entfernt werden. Die Ausbringung von Dunge-
oder Pflanzenschutzmitteln sollte vermieden werden.

Gemanl § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, die
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten besonders ge-
schltzter Arten zu zerstoren sowie streng ge-
schitzte Arten und europaische Vogelarten wahrend
der Fort-pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin-
terungs- und Wanderungszeit erheblich zu stéren.
Um Verbotstatbestande im Sinne des § 44 Abs. 1
BNatSchG zu vermeiden, muss die Beseitigung von
Geholzen zwischen 01.10 und 28.02 auBerhalb der
Brutzeit von Vogeln erfolgen.

Um den Verbotstatbestand der Totung von Indivi-
duen zu vermeiden, sind die Abrissarbeiten auBer-
halb der Brutzeit von Végeln und kurz vor Bezug der
Winterquartiere von Fledermausen durchzufuhren.
Der Zeitraum Mitte September bis Ende Oktober
{11.09. = 31.10.) erscheint fur einen Abriss am geeig-
netsten. Zu diesem Zeitpunkt haben sich die Wo-
chenstuben bereits aufgeltst und Einzeltiere, die sich
wider Erwarten im Gebaude befinden, haben noch
die Moglichkeit vor Einbruch des Winters, Ersatzquar-
tiere zu suchen. Um ein Restrisiko auszuschlieBen,
sollte der Abriss nur nach vorheriger Ausflugskon-
trolle (maximal 3-8 Tage vorher} erfolgen.

Falls beim Abbruch wider Erwarten Fledermause
festgestellt werden sollten, ist der ortliche Fleder-
mausschutzbeauftragte zu informieren (zu erfragen
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510 Empfehlenswerte
Obstbaumsorten
hinsichtlich des
Feuerbrandes

51 Standorte fur die
StrafBenbeleuchtung

5.12 Bodenschutz

bei der Unteren Naturschutzbehdrde, Landratsamt
Oberallgau), das Tier ggf. fachgerecht bergen und
ggf. der Pflege zufuhren zu lassen.

Als Ersatz fur den Wegfall der Quartiermoglichkeiten
fur Fledermause (Firstendziegel, Unterdach, Holzver-
schalung) sind auf der Ost-, Sud-, cder Westseite des
Neubaus oder benachbarten Gebauden mindestens
funf Fledermauskasten (Fassadenflachkasten z.B.
Hasselfeldt, Fledermausfassadenflachkasten) an
oder in der Fassade zu integrieren.

Bezuglich ausfuhrlicher Erlduterungen siehe arten-
schutzrechtlicher Kurzbericht vom 12.08.2023 aktu-
alisiert am 07.05.2024.

Obstbaumsorten, die nicht oder nur in geringem
MaBe Ubertrager fur den Feuerbrand sind, kénnen
beim Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten
{(Kempten}, Bereich Landwirtschaft, Sachgebiet
Obstbau, erfragt werden. Insbesondere folgende Ap-
felsorten gelten nicht als Ubertrager des Feuerbran-
des: Bittenfelder, Rheinischer Bohnapfel und Wel-
schisner (Mostapfel) sowie Boskoop, Rewena und
Sonnenwirtsapfel (zum Verzehr geeignet). Auf Grund
ihrer besonderen Anfélligkeit fur die Feuerbrand-
krankheit sollten Birnen und Quitten grundsatzlich
nicht angepflanzt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass ggf. im Rahmen der
ErschlieBung Standorte fur die StraBenbeleuchtung
mit entsprechender Verkabelung in den privaten
Grundsticken auf einer Breite von bis zu 0,50 m ent-
lang der offentlichen Verkehrsflachen erforderlich
sind. Die Gemeinde Lauben behalt sich die Auswanhl
der hierfur geeigneten Standorte sowie evtl. erfor-
derliche Vereinbarungen vor.

Die Verwertbarkeit von Bodenmaterial kann auf
Grund erhéhter Stoffgehalte, vor allem in Koembina-
tion mit organischer Substanz, eingeschrankt sein.
Ein Eingriff in die betroffenen Béden sollte deshalb
weitgehend vermieden und, wenn nicht vermeidbar,
die tatsachlichen Stoffgehalte der betroffenen Béden
und deren Verwertbarkeit vor Umsetzung der Pla-
nung abgeklart werden. Es soll sichergestellt werden,
dass anfallendes geogen belastetes Bodenmaterial
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nicht auf anders- oder unbelastete Boden verlagert
oder wiederaufgebracht wird und dort die Boden-
funktionen nachteillig verandert. Durch das Ver-
schlechterungsverbot ist nach §12 Abs. 10 BBodSchV
in Gebieten mit erhchten Schadstoffgehalten die
Verlagerung von Bodenmaterial nur innerhalb dieser
Gebiete zulassig. Weitere Anforderungen an das Auf-
und Einbringen von Bodenmaterial regelt §12
BBodSchV. Daruber hinaus finden sich wichtige Hin-
weise zur Verwertung von Bodenmaterial in der
DIN18737 und DIN18639.

Um insbesondere Schwierigkeiten bei der spateren
Entsorgung von Bodenaushub zu vermeiden, sollten
die Bauverantwortlichen eine Uberprufung durch ein
Fachburo durchfuhren lassen.

Nach den Normen DIN18815 Kapitel7.3 und
DIN18731 ist vor Beginn der baulichen Arbeiten auf
der Uberbaubaren Grundstucksflache der Oberboden
abzutragen, getrennt zu lagern und nach Abschluss
der BaumaBnahme wieder einzubauen. Er darf nicht
durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden ver-
mischt oder uberlagert werden. Die Bodenmieten
sind bei einer Lagerungsdauer von mehr als 2Mona-
ten zu begrinen. Uberschissiges Oberbodenmate-
rial ist unter Beachtung des §12 BBodSchV bevorzugt
am Entstehungsort oder ortsnah auf landwirtschaft-
lich genutzten Flachen zu verwerten.

Die geplante BaumaBnahme umfasst eine Eingriffs-
flache von >3.000m? und betrifft Boden mit einer
hohen Funktionserfillung. Es wird daher dringend
empfohlen, in der Planungs- und Ausfuhrungsphase
eine bodenkundliche Baubegleitung einschlieBlich
Bodenschutzkonzept gemani DIN18639 vorzusehen.

Die Baustellen und Baustelleneinrichtungsflachen
sind so einzurichten, dass ein Befahren von Bdden
auBerhalb der festgesetzten Bereiche unterbunden
wird.

Flachen, die als Grunflache oder zur gartnerischen
Nutzung vorgesehen sind, sollten nicht befahren
werden. Innerhalb der festgesetzten Bereiche ist
durch eine entsprechende Planung und Organisation
des Bauablaufs ein Befahren von Oberboden auf das
unumgangliche MaB zu beschranken, um Verdichtun-
gen zu vermeiden. Im Idealfall sollten bereits befes-
tigte bzw. vorbelastete Flachen sowie Flachen, die
nach dem Bauabschluss als Weg oder sonstige bau-
liche Anlage vorgesehen sind, eingeplant werden.
Hilfestellungen zur Gestaltung der temporéren

Gemeinde Lauben - Vorhabenkezogener Bebauungsplan "Sonnenhof!
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5.13

5.14

Grundwasserschutz

Uberflutungsschutz

Baustelleneinrichtungsflachen sind im Leitfaden zur
Bodenkundlichen Baubegleitung des Bundesverban-
des Boden zu finden.

In Hanglagen soll auf eine durchgangige Begrinung
des Bodens geachtet werden. Um zusatzlich mogli-
chen Verdichtungen vorzubeugen, soll das Gelande
nur bei trockenen Boden- und Witterungsverhaltnis-
sen befahren werden.

Unnotige Bodenversiegelungen sollten  vermieden
werden.

Kulturfahiger Unterboden sollte wenn moglich weiter
im Baugebiet verwendet werden.

Grundwasserbenutzungen bedurfen in der Regel ei-
ner wasserrechtlichen Erlaubnis gem. §§ 8, 8, 10 Was-
serhaushaltsgesetz (WHG).

Die unvorhergesehene ErschlieBung von Grundwas-
ser hat der/die Unternehmer*in gem. §48 Absatz?2
WHG bei der Unteren Wasserbehorde des Landrats-
amtes unverzuglich anzuzeigen. Die Untere Wasser-
behdrde trifft die erforderlichen Anordnungen.

Unter anderem bei Starkregen kann es aus verschie-
denen Grunden (Kanaluberlastung, Oberflachenab-
flusse an Hanglagen, etc.) zu wild abflieBenden Ober-
flachenabflussen kommen. Um Uberflutungen von
Gebauden zu vermeiden bzw. das Uberflutungsrisiko
zu reduzieren sind entsprechende (Schutz-)Vorkeh-
rungen zu treffen. Insbesondere ist auf die Hohen-
lage der Lichtschachte, Lichthofe und des Einstiegs
der Kellertreppen o. A. zu achten. Sie sollten so hoch
liegen, dass kein Wasser zuflieBen kann. MaBnahmen
zur Verbesserung des Uberflutungsschutzes sind
auch in die Gartengestaltung integrierbar. Bei der
Gartenanlage ist darauf zu achten, dass das Wasser
weg von kritischen {Gebaude-)Stellen flieBt. Obige
Anregungen gelten inshesondere fur Tiefgaragenzu-
fahrten und fur Grundstucke in oder unterhalb von
Hanglagen oder in Senken. Lichthofe unterhalb von
Dachrinnen sind potenzielle Uberflutungsrisiken -
Dachrinnen kénnen uberlaufen.
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515  Energieeinsparung

516  Luftwarmepumpen

517 Barrierefreies Bauen

5.18 Brandschutz

Die Nutzung von regenerativen Energien wird durch
das Gebaudeenergiegesetz (GEG - Gesetz zur Ein-
sparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer
Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in Gebau-
den) beim Neubau vorgegeben. Uber die gesetzli-
chen Anforderungen hinausgehende Energiespar-
maBnahmen werden von der Gemeinde Lauben aus-
drucklich empfohlen.

Bei der Errichtung von Luftwarmepumpen sind die
MaBgaben der TA Larm zu beachten, hieraus ergibt
sich, dass an den nachstgelegenen Baugrenzen oder
Wohngebauden Beurtellungspegel von tags 49 dB(A)
und nachts 34 dB(A) einzuhalten sind. Dies kann vor
allem durch eine schalltechnisch gunstige Aufstellung
oder Schalldammung der Luftungsaggregate erreicht
werden.

Im Zuge der Planung und Umsetzung von Bauvorha-
ben sollte durch den Bauverantwortlichen die Mog-
lichkeit der Umsetzung barrierefreier Wohnungen in
den Erdgeschossen der geplanten Gebaude gepruft
und in Betracht gezogen werden.

Gemal Art.48BayBO mussen bei Gebauden mit
mehr als zwei Wohnungen die Wohnungen eines Ge-
schosses barrierefrei erreichbar sein.

Fur die Zufahrten gelten die "Richtlinien Gber Flachen
fur die Feuerwehr" - Fassung Februar 2007 - (AlIMBI
Nr.15/2008).

Fuar die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt
das Regelwerk der DVGW Arbeitshlatt W 405 sowie
Ziff. 5.1 IndBauRL.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vor-
gesehen werden. Die Abstande der Hydranten zuel-
nander sollten 100-2G0 m nicht Uberschreiten.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die
Léschwasserversorgung aus der offentlichen Was-
serversorgung uberschreiten, sollten fur den Objekt-
schutz selbststandig genugend Loschwasser {z.B.
Zisterne) vorhalten.
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5.19

5.20

Erganzende Hinweise

Plangenauigkeit

Die Hohenangaben uber NHN beziehen sich auf das
Bezugshohensystem DHHN12.

Geman Art. 8 Abs.1-2 sowie den Bestimmungen des
Art.9 des Bayernischen Denkmalschutzgesetzes
{DSchG) ist das Auftreten von Bodendenkmalern
{z.B. auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mau-
ern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben, Kno-
chen etc.) unverzuglich der Unteren Denkmalschutz-
behorde {Landratsamt) oder dem Bayerischen Lan-
desamt fur Denkmalpflege mitzuteilen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der/die Eigentumer*in und
der/die Besitzer*in des Grundstucks, sowie der/die
Unternehmer*in und der/die Leiter*in der Arbeiten,
die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die ubrigen. Nimmt der/die
Finder*in an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt
haben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, s
wird erfsie durch Anzeige an den/die Unternehmer*in
oder den/die Leiter*in der Arbeiten befreit. Die auf-
gefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige un-
verandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt
oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Zu ver-
standigen ist das Bayerische Landesamt fur Denk-
malpflege, Dienststelle Thierhaupten, oder die zu-
standige Untere Denkmalschutzbehorde.

Auf die Lage der erforderlichen Hauskontrollschachte
ist unabhangig von der festgesetzten Baugrenze
bzw. den ggf. festgesetzten Flachen fur Garagen,
Nebenanlagen oder Stellpldtze zu achten. Die
Schachte sind von Bebauung bzw. Versiegelung jeg-
licher Art freizuhalten.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Fldchen ist mit der Einwirkung von voruber-
gehenden bhelastigenden Geruchsimmissionen (z.B.
durch Aufbringen von Flussigdung, Pflanzenschutz-
mitteln etc.) sowie Larmimmissionen {z.B. Traktoren-
gerausche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.

Obwohl! die Planzeichnung auf einer digitalen {(CAD)
Grundlage erstellt ist (hohe Genauigkeit), konnen sich
im Rahmen der Ausfuhrungsplanung und/oder der
spateren Einmessung Abweichungen ergeben (z.B.
unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflachen,
unterschiedliche GrundstucksgroBen ete.). Weder die
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Gemeinde Lauben noch die Planungsburos Uberneh-
men hierfur die Gewahr.
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6 Satzung

Auf Grund von §10 in Verbindung mit §12 des Baugesetzbuches (BauGB} in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 {BGBI.| $.3634}, zuletzt geandert durch
Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr.394), Art. 23 der Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern {GO} in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 {GVBI.
5.796), zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.07.2023 {(GVBI. 5. 385), Art. 81 der Bay-
erischen Bauordnung (BayBG} in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI.5.588), zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.07.2023 (GVBI. S.371), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 {BGBI.1 S.3788), zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI.
2023 | Nr.178), sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom
18.12.1990 (BGBI.1 19971 S.58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. |
5.1802) hat der Gemeinderat der Gemeinde Lauben den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan "Sonnenhof" in offentlicher Sitzung am ..................... beschlossen.

§1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Sonnen-
hof" ergibt sich aus dessen zeichnerischem Teil vom 21.08.2024.

§2 Bestandteile der Satzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Sonnenhof" besteht aus der Planzeichnung
und Textteil vom 21.08.2024 sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fas-
sung vom 06.05.2024.

AuBerdem werden jede Inhalte des Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung
vom 06.05.2024 Bestandteil der Satzung, die die Grundzuge, das heiBt die Grund- und
Umrisse, die Dachform, die Gebdudehdhen des Vorhabens, die Fassadengestaltung
und -gliederung in den wesentlichen Zugen sowie die Grundzuge der grunordnerischen
MaBnahmen abbilden. Die bestehende Differenz zwischen der im Bebauungsplan fest-
gesetzten Hohen und der Hohen aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan dient als
Puffer fur etwaige Messungsungenauigkeiten bzw. nicht zu vermeidende Abweichun-
gen im Rahmen der Bauausfuhrung. Inhalte, die Details u.a. der inneren Raumaufteilung
und der Gliederung der Fassade betreffen, werden nicht Bestandteil der Satzung.

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird die Begrundung vom 21.08.2024 bel-
geflugt, ohne dessen Bestandtell zu sein.

§3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 78 Abs.1 Nr.1 BayBO handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig den auf Grund von Art. 81 BayBO erlassenen oOrtlichen Bauvorschriften zuwi-
der handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu 500.000,- € (FUnfhunderttau-
send Euro) belegt werden.

Gemeinde Lauben - Vorhabenkezogener Bebauungsplan "Sonnenhof!

Seite 24 Textteil (Entwurf) mit 72 Seiten, Fassung vom 21.08.2024



&4 Inkrafttreten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Sonnenhof" der Gemeinde Lauben tritt mit der
ortsublichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. §10 Abs. 3
BauGB).

Lauben, den i,
{Herr Pfuhl, 1. Birgermeister) {Dienstsiegel)

. Gemeinde Lauben - Vorhabenkezogener Bebauungsplan "Scnnenhof"
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Begrindung - Stadtebaulicher Teil

7.1 Allgemeine Angaben

7.1 Zusammenfassung

7000 Eine Zusammenfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrundung - Umwelt-
bericht" unter dem Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

7.1.2 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

71.21  Der zu uberplanende Bereich befindet sich im sudlichen Bereich des Ortsteiles
"Moos" im Norden der Gemeinde Lauben. Westlich des Plangebietes befindet
sich der Hauptort "Lauben" und im Sudosten der Crtsteil "Heising". Das Plan-
gebiet grenzt im Westen direkt an den "Schwabenweg" an, im Osten hingegen
an die "MoosstraBe".

7.1.2.2 Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich die Grundsticke mit den Fl.-
Nrm. 270/3 (Teilflache) sowie 281.

7.2 Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange

7.2.1 Bestandsdaten und allgemeine Grundstucksmaorphologie

7.2.1.1  Dielandschaftlichen Bezlge werden von der grunlandgepragten, offenen Kul-
turlandschaft der lller Vorberge gepragt.

7.2.1.2 Innerhalb des uberplanten Bereiches befinden sich lediglich ein Gebaude,
welches im Zuge der Umsetzung des Seniorenpflegewchnheimes abgerissen
wird. Daruber hinaus sind keine herausragenden naturraumlichen Einzelele-
mente vorhanden.

7.21.3 Die Topografie innerhalb des uberplanten Bereiches weist ein Gefalle von
Nordosten nach Sudwesten hin auf. Im nordostlichen Randbereich der Pla-
nung von 680,00 m NHN auf 677,00m NHN

7.2.2  Erfordernis der Planung

7.2.2.1 Durch die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes soll ins-
besondere die Weiterentwicklung der Pflegeeinrichtung "auf dem Sonnenhof"
ermoglicht werden. Durch die Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zung kann somit ein Seniorenpflegeheim mit 80 Dauerpflegeplatzen entste-
hen. Im nordlichen und westlichen Bereich sollen sich daruber hinaus Service-
Wohneinheiten sowie ein Kindergarten und nicht stérende Gewerbetriebe im
medizinischen, gesundheitlichen und pflegerischen Bereich ansiedeln kén-
nen.

7.2.2.2 Fur den gesamten Bereich soll dabei ein vorhabenbezogener Bebauungsplan
aufgestellt werden. Allerdings soll dieser in zwel Bereiche eingeteilt werden.
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Fur den Bereich des Seniorenpflegeheims soll das Vorhaben konkret im vor-
habenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt werden, um hier bereits auf
Ebene der Bauleitplanung eine moglichst genaue Steuerung vornehmen zu
konnen. Dagegen soll dem Vorhabentrager im ubrigen Bereich eine gewisse
Flexibilitat ermoglicht werden. Die Gemeinde Lauben hat sich daher ent-
schlossen von der Maglichkeit des §12 Abs. 3a BauGB fur diesen Bereich Ge-
brauch zu machen. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist ein allgemei-
nes Wohngebiet (WA) mit der Bedingung festgesetzt, dass ausschlieBlich
Nutzungen und Anlagen zuldssig sind, zu deren Durchfuhrung sich der Vor-
habentrager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet. Der Gemeinde erwachst
daher ein Erfordernis, bauleitplanerisch steuernd einzugreifen.

7.2.3  Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben
7.2.31 Fur den uberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwick-
lungsprogramms Bayern 2023 {LEP) des Bayerischen Staatsministeriums fur

Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie maBgeblich:

- 111 In allen Teilraumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeits-
bedingungen mit maéglichst hoher Qualitat zu schaffen oder
zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind
weiterzuentwickeln. Alle Uberortlich raumbedeutsamen Pla-
nungen und MaBnahmen haben zur Verwirklichung dieses
Ziels beizutragen.

- 1.2 Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen
Planungen und MaBnahmen, insbesondere bei der Daseins-
vorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu beachten.

- 2.2.1 und An-Festlegung der Gemeinde Lauben als allgemeiner landlicher

hang 2 Raum mit Verdichtungsansatzen.
"Struktur-
karte"

- 3.2 In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale
der Innenentwicklung vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind
zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begrindet
nicht zur Verfugung stehen.

7.2.3.2 ZuZiel 3.2 Potenziale der Innenentwicklung: Die Gemeinde hat mégliche Fla-
chenpotenziale innerhalb des Gemeindegebietes gepruft (siehe Anlage 1 Auf-
stellung zur Ermittlung der Potenziale der Innenentwicklung). Zum Zeitpunkt
der Planaufstellung waren innerorts keine Brachflachen vorhanden. Die Ce-
baudeleerstande sowie die BaulUcken sind alle in Privatbesitz und kénnen auf

Nachfrage der Gemeinde bei den Eigentumern auch kurz- bis mittelfristig

nicht erworben werden. Die vorliegende Planung wird somit aufgestellt, da in

der Gemeinde Lauben Potenziale der Innenentwicklung nicht gegeben sind.
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7.2.3.3 Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern 2023, Karte An-

hang 2 "Strukturkarte"; Darstellung als allgemein landlicher Raum:
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7.2.3.4 Fur den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes (Re-
gion Allgau, 16, in der Neufassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom

10. Januar 2007, RABI Schw. Nr.1 2007)) maBgeblich:

- Al2 In der Region sollen die Naturguter Boden, Wasser und Luft
als naturliche Lebensgrundlagen soweit als moglich nachhal-
tig gesichert und falls erforderlich wieder hergestellt werden.

- All2.2 Das Alpengebiet, die lller- und Lechvorberge, das Westallgau,
der Bodenseeraum sowie das lller- und Wertachtal sollen in
ihrer dkologischen Bedeutung und ihrer Erholungsqualitat er-
halten bleiben.

— A1/ AT 2{ Bestimmung der Gemeinde Lauben als Kleinzentrum

Alll3

- BI11. Die naturlichen Grundlagen und die landschaftlichen Gege-
benheiten sollen zur Erhaltung und Entwicklung der Region
als Lebens- und Arbeitsraum fur die dortige Bevolkerung und
als bedeutender Erholungsraum gesichert werden.

- BIll1.2 Auf die Starkung der mittelstandischen Betriebsstruktur als
wesentliche Grundlage der wirtschaftlichen Entwicklung soll
hingewirkt werden.

- BV17 Die Stadte und Dorfer sollenin allen Teilen der Region in ihrer
Funktion, Struktur und Gestalt erhalten, — wo erforderlich -
erneuert und weiterentwickelt werden. Dabei soll auf ge-
wachsene und landschaftstypische Dorfstrukturen und Crts-
bilder besondere Rucksicht genommen werden.

7.2.3.5 Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fur diesen Bereich rele-
vanten Zielen des Landesentwicklungsprogramms Bayern 2023 (LEP) sowie
des Regionalplans Region Allgau.
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7.2.3.6

7.2.37

7.2.3.8

7.2.3.9

Ausschnitt aus dem Regionalplan Allgau:
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Die Gemeinde Lauben verfUgt Uber einen rechtsgultigen Flachennutzungs-
plan {rechtsgultig mit Bekanntmachung vom 15.01.1997). Der GroBteil der
Uberplanten Flache wird hierin als "landwirtschaftliche Nutzflache" sowie
"moglicher Bereich fur eine wohnbauliche Entwicklung" dargestellt. Ostlich
angrenzend wird daruber hinaus eine "Grunflache" sowie "gemischte Baufla-
chen" im Flachennutzungsplan dargestellt.

Da die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen
und Gebietseinstufungen mit den Darstellungen des gulltigen Flachennut-
zungsplanes nicht Ubereinstimmen, ist eine Anderung erforderlich. Die Ande-
rung des Flachennutzungsplanes erfolgt im sogenannten Parallelverfahren
gem. §8 Abs. 3 BauGB.

Auszug aus dem rechtsgultigen Flachennutzungsplan:

Denkkmaler im Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG):
siehe Punkt "Schutzgut Kulturguter" des Umweltberichts.

Inhalte von anderen ubergeordneten Planungen oder andere rechtliche
Vorgaben werden durch diese Planung nicht tangiert.
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7.2.4

7.24.1

7.24.2

7.24.3

7.24.4

7245

7.2.5
7.2.51

Standortwahl, Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Pla-
nung

Aufgrund der Verfugbarkeit der Flachen und der Geeignetheit fur das geplante
Nutzungskonzept sowie der vorhandenen ErschlieBungsvorgaben, erschel-
nen die Flachen fur das der Planung zu Grunde liegende Vorhaben besonders
geeignet. Die geplante Bebauung entspricht einer organischen Siedlungsent-
wicklung und Nutzungskonflikte lassen sich ausraumen. Insgesamt 1asst sich
festhalten, dass kein anderer besser geeigneter und verfugbarer Standort fur
das geplante Vorhaben im Gemeindegebiet gegeben ist.

Im Rahmen der schriftlichen Beteiligung der Behoérden und Trager offentlicher
Belange wurde insbesondere auf das Erfordernis die Potenziale der Innenent-
wicklung maglichst vorrangig zu nutzen.

Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen im
Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB wurde von der Verwaltung gepruft. Hierzu wurde
eine Ermittlung zu den Maglichkeiten der Innenentwicklung erstellt. Diese ist
der Begrundung als Anlage {siehe Anlage 1 Aufstellung zur Ermittlung der Po-
tenziale der Innenentwicklung) beigefugt. Im Ergebnis stellen die Potenziale
der Innenentwicklung keine Alternative zur Planung dar.

Die Systematik des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes entspricht den
Anforderungen des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan}.

Dadurch regelt der Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben in dem
Uberplanten Bereich abschlieBend.

Der redaktionelle Aufbau leitet sich aus der Systematik der Rechtsgrundlagen
ab.

Planungsrechtliche Vorschriften

Die Bestimmung der Art der baulichen Nutzung stellt einen zentralen Punkt
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes dar. Die Bestimmung erfolgt nicht
auf der Grundlage der Vorschriften des §9 BauGB. Sie ist jedoch stark an die
Systematik und Terminoclogie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) ange-
lehnt. Durch die Festsetzung des Nutzungszweckes "Seniorenpflegeheim”
soll eine dem Allgemeinverstandnis zugangliche Zielrichtung vorgegeben
werden.

Die Definition der Art der Nutzung erfolgt nicht auf der Grundlage des §9
BauGB in Verbindung mit den Vorschriften der Baunutzungsverordnung
{(BauNVQ), sondern als andere Bestimmung zur Zuldssigkeit des Vorhabens
{§12 Abs. 3 Satz 2 BauGRB). Diese Vorgehensweise macht es moglich, dass die
Festsetzungen sehr stark auf das konkrete Vorhaben zugeschnitten werden.
Hierdurch wird auch der erforderliche fachliche Prufungs- und Abstimmungs-
aufwand erheblich reduziert. Die Festsetzung der Zuldssigkeiten orientiert
sich an der Systematik der Zuldssigkeiten entsprechend der §§ 2-9 BauNVO.
Wie in der BauNVO werden die Zulassigkeiten anhand einer Positiviiste defi-
niert. Diese Liste regelt die Zulassigkeiten innerhalb des Geltungsbereiches
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7253

des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes abschlieBend. Alle anderen Nut-
zungen sind im Umkehrschluss nicht zulassig.

Im Bereich des festgesetzten "Allgemeinen Wohngebietes (WA)" soll im ubri-
gen Bereich eine gewisse Flexibilitat erméglicht werden. Bei vorliegender Pla-
nung wird von der Méglichkeit des § 12 Abs. 3a BauGB fur diesen Bereich
Gebrauch gemacht. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist ein allgemei-
nes Wohngebiet (WA} mit der Bedingung festgesetzt, dass ausschlieBlich
Nutzungen und Anlagen zulassig sind, zu deren Durchfuhrung sich der Vor-
habentrager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet.

Die Festsetzungen uber das Maf3 der baulichen Nutzung konzentrieren sich
auf das in der Baunutzungsverordnung (§16 Abs. 3 u. 4 BauNVO) angegebene
Erfordernis zur Erlangung der Eigenschaften eines Bebauungsplanes im Sinne
des § 30 Abs.1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan"). Dabei erhalten digje-
nigen GroBen den Vorzug, die bezaglich ihrer Lesbarkeit unmissverstandlich
sind.

— Durch die Festsetzung einer maximal zulassigen Grundflache bezogenen
auf die jewellige Uberbaubare Grundsticksflache wird eine von der Grund-
stucksgroBe unabhangige Zielvorgabe getroffen und die mogliche Versie-
gelung auf das im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellte MalB be-
schrankt. Das Vorhandensein eines konkreten Bauvorhabens [asst diese
eindeutige Regelung zu. Durch die Festsetzung der maximal zulassigen
Grundflache kann die mogliche Versiegelung am exaktesten beschrieben
werden. Der angegebene Werte sind notwendig damit fur die geplanten
Hauptbaukérper ausreichend Raum geschaffen werden kann. Die theore-
tisch mogliche Festsetzung einer Grundflachenzahl wirde dem bereits vor-
handenen Detailierungsgrad des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes nicht
gerecht werden.

— Die in der Baunutzungsverordnung (§19 Abs.4) vorgesehene Uberschrei-
tungsmaglichkeit von 50 % ist fur ein Baugebiet der vorliegenden Art nicht
ausreichend. Allein durch die erforderlichen Zufahrten und Stellplatze ist in
der Regel das Uberschreitungspotenzial ausgeschopft. Zu berlcksichtigen
bleiben alle anderen Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO (Wege, Ter-
rassen, Schuppen, etc.) sowie unter Umstanden unterirdische Anlagen.
Durch die Méglichkeit, die zulassige Grundflache fur bauliche Anlagen
durch Parkplatze, Zufahrten sowie durch unterirdische Anlagen durch nicht
vollflachig versiegelte Parkplatze, Zufahrten und Fahrflachen sowie Ne-
benanlagen im Sinne von §14 BauNVO um weitere 50% zu uberschreiten,
wird eine sinnvolle Voraussetzung getroffen, um den ruhenden Verkehr aus
den offentlichen Bereichen fernzuhalten. Daruber hinaus soll insgesamt die
Ausnutzbarkeit des Grundstlckes optimiert werden. Die Kappungsgrenze
von 0,85 wird durch die getroffenen Uberschreitungsmaoglichkeiten nicht
tangiert.

Der Begriff "nicht vollflachig versiegelt" in Bezug auf die Stellplatze sowie
die Zufahrten bedeutet, dass es sich um wasserdurchlassige Beladge (z.B.
in Splitt verlegtes Pflaster mit Rasen-fuge, Drainfugenpflaster, Rasengitter-
steing, Schotterrasen, Kiesflachen) handeln muss. Durchgehenden As-
phaltbelage scheiden hierdurch z.B. aus.
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7.2.86
7.2.6.1

7.286.2

7.2.6.3

7.2.7
7.2.7.1

— Die Festsetzung einer maximal zulassigen Gesamt-Gebaudehche uber
NHN schafft einen verbindlichen Rahmen zur Umsetzung des geplanten
Vorhabens. Sie ist auch fur den AuBenstehenden {z.B. Anlieger, Kaufinte-
ressenten, etc.) nachvollziehbar und damit kontrollierbar. Die erzielbaren
Rauminhalte der Gebaude werden auf ein konkretes und den Erfordernis-
sen der Nutzung entsprechendes MaB festgesetzt.

Die uberbaubaren Grundstucksflachen (Baugrenzen) sind so festgesetzt,
dass sie Uber die mogliche GroBe der Gebaude auf Grund der zuldssigen
Grundflache geringfugig hinausgehen, sich aber eng am Vorhaben- und Er-
schlhieBungsplan orientieren. Eine uber die im Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan dargestellte hinausgehende Bebauung des Plangebietes mit Hauptge-
bauden ist durch die Festsetzung der uberbaubaren Grundstucksflachen
nicht moglich.

AuBerhalb der uberbaubaren Grundstucksflachen wird die Zulassigkeit von
baulichen Anlagen verbindlich geregelt. Auf der Grundlage der §§12, 14 und
23 BauNVO werden Vorgaben fur die Zulassigkeit von untergeordneten Ne-
benanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck dienen und unterge-
ordnet sind getroffen. Hierzu zahlen beispielsweise Anlagen wie Zufahrten
und Wege. Dies tragt dazu bei, Unklarheiten im Umgang mit Rechtsvorschrif-
ten bei der Bauherrenschaft auszuraumen (Zuldssigkeit und Genehmigungs-
bzw. Verfahrensfreiheit)

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungsleitungen erfolgt aus
stadtebaulichen Grunden. Neben den Anforderungen fur die einzelnen Bau-
grundstucke und Gebaude werden dadurch fur die ErschlieBungstrager Vor-
gaben zur Ausfuhrung von {in der Regel neu zu errichtende} Anlagen getrof-
fen, die dazu fUhren, dass das landschaftliche Umfeld geschutzt wird.

Infrastruktur

Eine Trafostation wird am norddstlichen Rand des Plangebietes geplant.

Eine Wertstoffinsel innerhalb des Uberplanten Bereiches ist nicht erforderlich.
Fur den Ortstell sind bereits ausreichend Wertstoff-Inseln an geeigneten Stel-
len vorhanden.

Die Notwendigkeit zur Darstellung von zusatzlichen Infrastruktur- bzw. Ge-
meinbedarfseinrichtungen besteht nicht. Die bestehenden Einrichtungen de-
cken den mittelfristigen Bedarf ab.

Verkehrsanbindung und Verkehrsflachen

Das auszuweisende Baugebiet ist im Westen Uber den "Schwabenweg" und
im Osten an die "MoosstraBe" ausreichend an das Verkehrsnetz angebunden.

Durch beide StraBen gelangt man zur nachstgelegenen Stadt "Kempten®, dar-
Uber hinaus befindet sich in unmittelbarer Nahe die Autobahn "A7", um auch
Uberregionale Ziele ansteuern zu kénnen.
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7.2.7.2

7.2.8
7.2.8.1

7.2.8.2

7.2.8.3

Die bestehenden Verkehrsflachen sind geeignet, die Ortsteile untereinander
zu verbinden. Die Uberregionale Verkehrsanbindung ist durch die qualifizier-
ten StraBen sichergestellt. Die bestehenden StraBen sind in der Planzeich-
nung ubernommen.

Nutzungskonfliktldsung, Immissionsschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Un-
tersuchung der zu erwartenden Verkehrslarmimmissionen der éstlich gelege-
nen Bahnlinie "Kempten - Neu-Ulm" sowie der 6stlich der Bahnlinie gelegenen
KreisstraBe OA 19 {"Kemptener StraBe") auf das Vorhaben durch die Sieber
Consult GmbH durchgefuhrt (Gutachten vom 15.03.2024}.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass der Orientierungswert der DIN
18005 (Schallschutz im Stadtebau) fur ein Allgemeines Wohngebiet von 55
dB{A) im Tagzeitraum an den geplanten Gebauden eingehalten wird. Im
Nachtzeitraum wird der Orientierungswert von 45 dB(A) an dem zu den Ver-
kehrswegen nachstgelegenen Gebaude im 1. Ghergeschoss an der Ostfas-
sade und im 2. Obergeschoss auch an der ostlichen Sudfassade um bis zu 3
dB uberschritten. An allen anderen Fassaden sowie allen anderen Gebauden
wird der Orientierungswert eingehalten.

Der damit einhergehende Konflikt wird durch die Festsetzungen passiver
LarmschutzmaBnahmen fur das betroffene Gebaude geldst. Fur das be-
troffene, den Verkehrswegen nachstgelegene Gebaude ist eine Larmschutz-
festsetzung im Bebauungsplan enthalten, gemal welcher die Fensteroffnun-
gen von Ruheraumen in den konfliktfreien Bereich zu orientieren sind, um auch
bei gedffnetem Fenster einen hinreichenden Schutz vor den Verkehrslarmim-
missionen zu gewahrleisten. Zudem werden Ausnahmen von der Orientie-
rungspflicht zugelassen, wenn die Raume mit einer Luftungsanlage ausge-
statten werden.

Aufgrund der geringen zu erwartenden AuBenlarmpegel ist eine Festsetzung
zur Schalldammung der AuBenbauteile nicht erforderlich.

Durch die vorgenannten MaBnahmen werden die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gesichert.

Im Umfeld zum Plangebiet befinden sich keine fur den Immissionsschutz re-
levanten gewerblichen Nutzungen. Konflikte aufgrund von Gewerbelarmim-
missionen sind daher nicht zu erwarten.

Die vom Vorhaben ausgehenden Larmemissionen werden als gering und nicht
konflikttrachtig eingestuft.

Fur das Pflegeheim sind 13 Pkw-Stellplatze vorgesehen, welche durch Mitar-
beiter, Arzte und Besucher genutzt werden. Die Cffnungszeiten fUr Besucher
sind taglich von 06:30 bis 20:00 Uhr. Fur das Pflegeheim erfolgen zweimal die
Woche Anlieferung von Speisen und zweimal die Woche Anlieferung von Wa-
sche, jeweils durch Lkw bzw. Transporter in der Regel zwischen 6:00 und 9:00
Uhr. Alle weiteren Anlieferungen erfolgen uber Lieferdienste wie z.B. DHL. Die
Mallentsorgung erfolgt Uber die ortliche Mullabfuhr.
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7.2.85

Fur das betreute Wohnen (Service-Wohnen) sind 48 Stellplatze vorgesehen,
welche durch Bewohner, Besucher und Mitarbeiter genutzt werden. Weitere
neun Stellplatze dienen den vorgesehenen Praxisraumen im Erdgeschoss des
nordlichen Gebaudes des betreuen Wohnens und werden durch Mitarbeiter
und Praxisbesucher genutzt.

Fur die Kita sind acht Stellplatze vorgesehen, welche durch Mitarbeiter und
Eltern genutzt werden.

Im Anderungsgebiet ist kein Vorkommen von Altlasten bekannt. Die zustin-
dige Bodenschutzbehorde (Kreisverwaltungsbehdrde) ist unverzuglich zu be-
nachrichtigen {Mitteillungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG), sofern
bei Aushubarbeiten bzw. weiteren Erkundungen organoleptische Auffalligkei-
ten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverande-
rung oder Altlast hindeuten.

Auf magliche temporare Konflikte auf Grund von Immissionen der angrenzen-
den Landwirtschaft ist hingewiesen.

Seite 34

Gemeinde Lauben - Vorhabenkezogener Bebauungsplan "Sonnenhof!
Textteil (Entwurf) mit 72 Seiten, Fassung vom 21.08.2024



Begrindung — Umweltbericht (§2 Abs.4
und §2a Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage
ZU &2 Abs.4 und § 2a BauGB) sowie Ab-
arbeitung der Eingriffsregelung des §1a
BauGB, Konzept zur Grinordnung

8.1
8.1.1

8111

8112

8113

8114

8115

8.1.16

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes "Sonnenhof" (Nr.1a Anlage zu §2 Abs.4 sowie §2a
BauGB)

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Sonnenhof" wird ein allge-
meines Wohngebiet {(WA) und ein Seniorenpflegeheim im Zentrum des Ort-
steiles "Moos" in der Gemeinde Lauben ausgewiesen.

Beim Plangebiet handelt es sich um intensiv genutztes Grunland. Im sudostli-
chen Bereich befindet sich ein Bestandsgebaude, welches im Zuge der Neu-
baumaBnahmen abgebrochen werden soll, da es seit langerem unbewohnt ist.
Im Umfeld des Gebaudes sind Gartenflachen vorhanden, die teilweise mit Ge-
hélzen bestockt sind und aufgrund der ausbleibenden Pflege mittlerweile zu-
nehmend verwildern. Das Plangebiet wird im Norden durch die "Ellensberger
Strafe" begrenzt. Dahinter liegt intensiv genutztes Grunland. Westlich be-
grenzen der "Schwabenweg" und Intensivgrunland den Geltungsbereich, da-
hinter liegt die Bestandsbebauung des Ortsteiles "Moos". Sudlich des Plange-
bietes liegen ebenfalls landwirtschaftliche Nutzflachen (Granland). Ostlich
des Geltungsbereiches kommt weitere Bestandsbebauung des Ortsteiles
"Moos" vor.

Wesentliche Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind
die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes und eines Seniorenpflege-
heims als Art der baulichen Nutzung. Als Mal3 der baulichen Nutzung werden
Grundflachen (GR) festgesetzt (1100 m?, 480m?, 950 m? und 2.100 m?; siehe
Planzeichnung). Daruber hinaus sind maximal zulassige Gesamt-Gebaude-
hohe uber NHN, Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze, private Grunflachen
und Pflanzgebote auf diesen festgesetzt. Stellplatze, Zufahrten und andere
untergeordnete Wege sind mit wasserdurchlassigen Belagen auszufuhren.

Fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Sonnenhof" ist eine Umwelt-
prafung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzufuhren sowie ein Umweltbericht gem.
§2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zu erstel-
len.

Der Bedarf an Grund und Boden {Geltungsbereich)} betragt insgesamt rund
10.214m?. Davon sind 3.982m? Seniorenpflegeheim, 5179 m? allgemeines
Wohngebiet, 216 m? Verkehrsflachen und 837 m? private Grunflache.

Der nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibende Ausgleichsbedarf summiert sich auf 15.422Wertpunkte und soll
Uber den Kauf von Qkopunkten erbracht werden.
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8.1.2.1

8122

8.1.2.3

8.1.24

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr.1b Anlage zu §2
Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Regionalplan:

Fur den Uberplanten Bereich sind die Ziele des Regionalplanes Region Allgau
maBgeblich. Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den fur den uber-
planten Bereich relevanten Zielen des Landesentwicklungsprogramms Bayern
2023 {LEP) sowie des Regionalplans Region Allgau (siehe Ziffer7.2.3 der stad-
tebaulichen Begrundung}.

Flachennutzungsplan:

Die Gemeinde Lauben verfugt uber einen rechtsgultigen Flachennutzungsplan
{rechtsgultig mit Bekanntmachung vom 15.01.1887}. Der GroBtell der Uber-
planten Flache wird hierin als "landwirtschaftliche Nutzflache" sowie "mogli-
cher Bereich fur eine wohnbauliche Entwicklung" dargestellt. Ostlich angren-
zend wird dartber hinaus eine "Grunflache" sowie "gemischte Bauflachen" im
Flachennutzungsplan dargestellt. Da die im vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan getroffenen Festsetzungen und Gebietseinstufungen mit den Darstellun-
gen des gultigen Flachennutzungsplanes nicht Ubereinstimmen, ist eine An-
derung erforderlich. Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im so-
genannten Parallelverfahren gem. §8 Abs. 3 BauGB.

Natura 2000-Gebiete (§1 Abs. 8 Nr. 7 Buchst. b BauGBj):

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ist das FFH-Gebiet "lllerdurchbruch
zwischen Reicholzried und Lautrach" (ID-Code Bayern8127-301), welches
nordwestlich in Uber 5km Entfernung liegt. Aufgrund der Entfernung kénnen
erhebliche Beeintrachtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Ge-
bietes durch das gegenstandliche Vorhaben ausgeschlossen werden. Eine
FFH-Vertraglichkeitsabschatzung bzw. eine weitere Vertraglichkeitsprifung
gem. § 34 Abs. 1 BNatSchG ist daher nicht erforderlich.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine geschutzten Bestandteile
von Natur und Landschaft.

— Das nachstgelegene gem. § 30 BNatSchG geschutzte Biotop "Kiesgruben
nordlich Heising" {Biotop-Nr. 8227-0098-004, weitere Tellflachen im Um-
feld) befindet sich nordostlich in einer Entfernung von ca. 330 m.

— Weitere Biotope liegen noérdlich in einer Distanz von etwa 370m ("Feucht-
wald auf entwassertem Moorstandort ostlich Schwarzenbuhlers", Biotop-
Nr.8227-0097-001} und westlich in 350 m Entfernung {"Hecke bei Moos",
Biotop-Nr.8227-0096-001).

— Daruber hinaus liegen in groBerer Distanz zum Vorhaben weitere ge-
schutzte Biotope.

— Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.
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8.2

8.21

8.2.1.1

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf der
Grundlage der Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 Satz1 BauGB (Nr. 2 Anlage zu
§ 2 Abs.4 sowie § 2a BauGB)

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden {Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs.4 und
§ 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensraume; Bioclogische Vielfalt (§1 Abs.6 Nr.7
Buchst.a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturnahe, Empfindlichkeit
und der Vernetzungsgrad der betrachteten Lebensraume sowie das Vorkom-
men geschutzter oder gefahrdeter Arten bzw. Biotope.

— Beim Plangebiet handelt es sich Uberwiegend um intensiv genutztes Grun-
land. Infolge der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung (haufiges Befah-
ren, haufige Mahd, Ausbringung von Dunger und Pflanzenschutzmitteln,
Einsaat von Arten des Dauergrunlands) ist die pflanzliche Artenvielfalt ge-
ring. Der Vegetationsbestand setzt sich Uberwiegend aus Futtergrasern
und -krautern zusammen, von denen die meisten als Stickstoffzeiger gel-
ten. Es gibt demnach keinerlei Hinweise auf besondere oder seltene Arten-
vorkommen von Pflanzen {(bspw. Arten der "Roten Liste"). Versiegelungen
bestehen suddstlich im Bereich des Bestandsgebaudes, die im Norden ver-
laufende "Ellensberger StraBe" ist teilversiegelt.

— Geholze kommen innerhalb des Geltungsbereiches im Umfeld des Gebau-
des und dessen Gartenflachen vor. Diese setzen sich Uberwiegend aus
standortheimischen Baumen und Strauchern zusammen. Im Nordwesten
des Plangebietes im Kreuzungsbereich von "Schwabenweg" und "Ellens-
berger StraBe" stockt eine junge Linde.

— Das Plangebiet weist aufgrund der intensiven Nutzung mit Ausnahme der
Geholzbestande keine okologisch hochwertigen Elemente auf. Insbeson-
dere fehlen lineare Biotopstrukturen, welche hinsichtlich des Biotopverbun-
des von nennenswerter Bedeutung sind {(bspw. gewasserbegleitende Ge-
holze). Verbindungen in die unbebaute Landschaft bestehen lediglich in
sudliche Richtung.

— Aufgrund der im Gebiet und im Umfeld ausgeUbten Nutzungen sind im Hin-
blick auf die Fauna vorwiegend Ubiquisten bzw. Kulturfolger zu erwarten.
Die Uberplanten Flachen werden auch von der angrenzenden Wohnbebau-
ung beeinflusst {Hauskatzen, Freizeitgerausche z.B. Rasenmaher). Inner-
halb der Geholzhestande und des Bestandsgebaudes kénnen Vorkommen
artenschutzrechtlich relevanter Arten jedoch nicht ausgeschlossen wer-
den. Daher wurde das Plangebiet am 08.08.202 3 durch Biologen der Sieber
Consult GmbH begangen und diesbezuglich untersucht. Die Ergebnisse der
Untersuchungen sind in Ziffer 5 des artenschutzrechtlichen Kurzberichtes
in der Fassung vom 19.09.2023, aktualisiert am 07.05.2024 aufgefuhrt.

— Im Geltungshereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und angren-
zend ist kein Wald im Sinne des Bayerischen Waldgesetzes (Art.2
BayWaldG) vorhanden.
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— Dem Plangebiet kemmt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fur das

Schutzgut zu.

8.2.1.2 Schutzgut Boden, Geologie und Flache {(§1 Abs. 8 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als
Standort fur Kulturpflanzen und fur naturliche Vegetation, als Ausgleichskor-
per im Wasserkreislauf sowie als Filter und Puffer fur Schadstoffe. Auch die
Empfindlichkeit des Bodens, der Naturlichkeitsgrad des Bodenprofils und der
geologischen Verhaltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als
Beurteilungskriterien herangezogen. Daruber hinaus wird die Eignung der Fla-
chen fur eine Bebauung bewertet.

— Aus geologischer Sicht ist das Plangebiet der geologischen Einheiten "Be-

ckenschluff bis -ton, spatwurmzeitlich" zuzuordnen. Die Gesteinsbeschrei-
bung wird mit "Ton bis Schiuff, z. T. feinsandig" angegeben.

Hieraus haben sich "Gleye mit weitem Bodenartenspektrum (Morane), ver-
breitet mit Deckschicht, selten Moore; im Untergrund Uberwiegend car-
bonathaltig" ausgebildet.

Die Boden im Plangebiet werden groBflachig landwirtschaftlich als Grun-
land genutzt. Versiegelungen bestehen suddstlich im Bereich des Be-
standsgebaudes, die im Norden verlaufende "Ellensberger Straie" ist teil-
versiegelt.

Die Béden werden nach Reichsbodenschatzung als LlIb1 eingestuft. Die
natdrlichen Bodenfunktionen basierend auf der Reichsbodenschatzung
{Bodenschatzung im BayernAtlas Plus, geoportal.bayern.de) sowie der Ar-
beitshilfe "Das Schutzgut Boden in der Planung" des Bayerischen Landes-
amtes fur Umweltschutz werden wie folgt bewertet:

- Unversiegelte Boden wirken auf den naturlichen Wasser-
haushalt ausgleichend und vermindern cberflachlichen Ab-
fluss sowie Hochwasserereignisse. Dieses sogenannte Re-
tentionsvermoégen (bei Niederschlagsereignissen) der Bo-
denim Plangebiet ist mit der Wertklasse 4 als hoch einzustu-
fen, sodass dieses Vermogen in seiner Funktion moglichst
erhalten bleiben sollte.

- Auch das RUckhaltevermégen des Bodens fur Schwerme-
talle, deren Eintrage Folge verschiedenster anthropogener
Aktivitaten sein konnen, wird mit der Wertklasse 4 als hoch
bewertet.

- Die naturliche Ertragsfahigkeit beschreibt die Fahigkeit eines
Bodens Biomasse zu produzieren. Boden mit einer hohen Er-
tragsfunktion sollten unbebaut und damit der Nahrungsmit-
telproduktion vorbehalten bleiben. Geman der Reichsboden-
schatzung wurde fur die im Plangebiet anstehenden Boden
eine Grunlandzahl von 60 ermittelt, was nach der landeswei-
ten Bewertungsskala einer mittleren Ertragsfahigkeit (Wert-
klagse 3) entspricht.

- Das Standortpotenzial fur die naturliche Vegetation be-
schreibt die Eignung eines Bodens zur Ansiedlung potenziell
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naturlicher Pflanzengesellschaften. Da die Grunlandzahl und
somit auch die naturliche Ertragsfahigkeit im mittleren Be-
reich liegen, wird aus Sicht des Naturschutzes von einer
eher niedrigeren Wahrscheinlichkeit ausgegangen, im Plan-
gebiet hochwertige Lebensgemeinschaften bzw. Standorte
fur deren Ansiedlung anzutreffen. Die genaue Einschatzung
des Standortpotenzials fUr die naturliche Vegetation kann je-
doch nur expertengestitzt erfolgen.

— Die Flachen sind aus geologischer Sicht fur eine Bebauung geeignet. Mit
landschaftstypischen und ortsublichen Erschwemissen bei der Ausfuhrung
der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet werden.

— Im Anderungsgebiet ist kein Vorkommen von Altlasten bekannt.
— Fur das Plangebiet sind keine Georisiken bekannt.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine hohe Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

Schutzgut Wasser {§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Natur-
nahe der Oberflachengewasser (Gewasserstrukturgute und Gewassergute),
zum anderen die Durchlassigkeit der Grundwasser fuhrenden Schichten, das
Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grundwasser-
neubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien - die Empfindlich-
keit des Schutzgutes Wasser gegenuber Beeintrachtigungen durch das Vor-
haben.

— Oberflachengewasser kommen im Plangebiet nicht vor.

— Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhilinisse liegen keine
genauen Informationen und Untersuchungen vor. Aufgrund der Kenntnisse
aus benachbarten Bauvorhaben ist jedoch davon auszugehen, dass nicht
mit oberflachennah anstehendem Grundwasser zu rechnen ist. Bezuglich
der Versickerungsleistung kann aufgrund der hohen Bewertung groBer
Teile des Bodens im Plangebiet hinsichtlich des Retentionsvermogens fur
das Schutzgut Wasser ebenfalls von einer mittleren bis hohen Funktionali-
tat ausgegangen werden. Da die filternden Deckschichten mutmaslich gut
ausgebildet sind, ist von keiner {sehr} hohen Empfindlichkeit des Grund-
wassers gegenuber Schadstoffeintragen auszugehen.

— Der Geltungsbereich befindet sich in keinem bestehenden oder geplanten,
offentlichen Trinkwasserschutzgebiet.

— Dem Plangebiet kemmt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

Wasserwirtschaft (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Die fur die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung
des Plangebietes mit Trinkwasser, die Entsorgung von Abwassern, die Ablei-
tung bzw. Versickerung von Niederschlagswasser sowie eventuell auftreten-
des Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewassern, das zu
Uberflutungsproblemen im Plangebiet fUhrt.
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Momentan fallen im Gebiet keine Abwasser an, da die Bestandsbebauung
im Sudosten unbewohnt ist.

Anfallendes Niederschlagswasser versickert breitflachig Uber die belebte
Oberbodenschicht bzw. flieBt oberflachig uber diese ab.

Die im Plangebiet und dessen Umfeld vorhandene Bestandsbebauung ist
an die gemeindlichen Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von hochwassergefahrdeten Flachen
fur extreme {HQewem) oder hundertjahrige {HQhag) Hochwasser.

Das Plangebiet ist nahezu eben {Gelande fallt leicht von Nordosten nach
Sudwesten ab}. Dennoch kann es bei Starkregenereignissen zum oberfla-
chigen Zufluss von Niederschlagswasser kommen.

8.215 Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat (§1 Abs. 6
Nr.7 Buchst.a und h BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Luftqualitat sowie das Vor-
kommen von Kaltiuftentstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Klimabezirks "Schwaéabisches Alpenvor-
land", welcher generell durch hohe Niederschlage und eher niedrige Jah-
resdurchschnittstemperaturen gekennzeichnet ist. Die Jahresmitteltempe-
ratur liegt bei 7,7°C, die mittlere Jahresniederschlagsmenge ist mit
1.526 mm relativ hoch. Der Féhn, der als Fallwind von den Alpen kommt,
kann jedoch vor allem im Winter warmere Luftmassen herantragen.

Die offenen Flachen des Plangebietes dienen der lokalen Kaltluftproduk-
tion. Lokale Luftstrémungen und Windsysteme kannen sich aufgrund des
nahezu ebenen Reliefs {Celande fallt leicht von Nordosten nach Sldwesten
ab) schlecht ausbilden. Dennoch hat das Grunland als Kaltluftentstehungs-
flache eine gewisse Rolle fur die Abkuhlung der angrenzenden, bebauten
Bereiche.

Die Geholzbestande tragen in geringem Umfang zur Produktion von Frisch-
luft bel und sorgen mit ihrer temperaturregulierenden und luftfilternden
Wirkung fur eine Verbesserung des Kleinklimas.

Das Plangebiet ist nahezu vollstandig unversiegelt. Hinsichtlich der War-
meabstrahlung besteht daher nur eine geringe thermische Belastung fur
das Kleinklima.

Messdaten zur Luftqualitat liegen nicht vor. Aus dem Kfz-Verkehr der an-
grenzenden Verkehrswege und Wohnbebauung reichern sich in gewissem
Umfang Schadstoffe in der Luft an. Aufgrund der Lage im landlichen Raum
ist jedoch von einer nur gering belasteten Luftqualitat auszugehen.

Durch die landwirtschaftliche Nutzung innerhalb des Plangebietes kann es
in den angrenzenden Wohngebieten zeitweise zu belastigenden Geruchs-
oder Staubemissionen kommen {z.B. Ausbringen von Flussigdung oder
Pflanzenschutzmitteln).

Noérdlich und sudlich der Planung liegen landwirtschaftliche Nutzflachen.
Von diesen kann es wiederum zeitweise zu belastigenden Geruchs- oder
Staubemissionen kommen.
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8.2.16

8.2.17

Dem Plangebiet kemmt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

Schutzgut Landschaftsbild {§1 Abs. 8 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzgutes sind die Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit der Landschaft. Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen
vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in die Landschaft sowie die Erho-
lungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

Die Gemeinde Lauben liegt innerhalb der Naturraum-Haupteinheit des Vor-
alpinen Moor- und Hugellandes (D66) und wird innerhalb dieser der Natur-
raum-Einheiten der "lller-Vorberge" (035) zugeordnet.

Das Landschaftsbild der Gemeinde ist — wie ublich fur das Oberallgau - ge-
pragt durch ein Mosaik aus kleinen Waldflachen und ausgedehnten land-
wirtschaftlichen Nutzflachen, welche in der Region nahezu ausschlieBlich
als Grunland genutzt werden. Markant fur das Landschaftsbild sind daruber
hinaus die gewasserbegleitenden Gehdlzstrukturen entlang der kleineren
Flisse und Bache.

Beim Plangebiet handelt es sich um intensiv genutztes Grinland im Zent-
rum des Ortstelles "Moos" Iin der Gemeinde Lauben. Innerhalb des uber-
planten Bereiches befinden sich mit Ausnahme der Gehdlzbestande keine
okologisch hochwertigen oder kulturlandschaftlich bedeutenden Elemente.

Westlich, nordlich und ostlich des Geltungsbereiches liegt Bestandsbebau-
ung. Aus diesen Himmelsrichtungen ist die Einsehbarkeit ins Plangebiet
eingeschrankt, die Sichtbeziehungen sind kleinrdaumiger. In sudliche Rich-
tung ist die Einsehbarkeit aufgrund der unbebauten Landschaft auch weit-
raumig gegeben.

Das Plangebiet ist nahezu eben und liegt nicht exponiert.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

Schutzgut Mensch {§1 Abs. 8 Nr.7 Buchst.c BauGRB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse sowie die Erholungseignung des Gebietes.

Das Plangebiet wird landwirtschaftlich genutzt. Die Ertragsflachen haben
eine Bedeutung fur die Sicherung und Entwicklung der naturlichen Lebens-
grundlagen und fur die regionale Landwirtschaft.

Das Grunland hat als Kaltluftentstehungsflache eine gewisse Rolle fur die
AbkUhlung der angrenzenden, bebauten Bereiche und damit fUr die Le-
bensqualitat der dort lebenden Menschen.

Das Plangebiet besitzt aufgrund der Nutzung selbst keine Erholungseig-
nung. Die nérdlich verlaufende "Ellensberger Stra3e" ist ein oOrtlicher Wan-
derweg "Gemeinde Lauben - weiB auf blau L2" (Freizeitwege-ID 17368) und
ein Wanderweg der "Wanderregion Allgau - Wanderwegenetz" (Freizeit-
wege-1D12716). Dieshezuglich kommt dem Plangebiet eine gewisse Be-
deutung fur das Ortsbild zu.
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8.2.19

8.2.1.10

Messdaten zur Luftqualitat liegen nicht vor. Aus dem Kfz-Verkehr der an-
grenzenden Verkehrswege und Wohnbebauung reichern sich in gewissem
Umfang Schadstoffe in der Luft an. Aufgrund der Lage im landlichen Raum
ist jedoch von einer nur gering belasteten Luftqualitat auszugehen.

Auf das Plangebiet und die darin bestehenden Nutzungen wirken die Ver-
kehrslarmemissionen der ostlich gelegenen Bahnlinie "Kempten - Neu-Ulm"
sowie der ostlich der Bahnlinie gelegenen KreisstraBe GA19 ("Kemptener
Straf3e") ein. Nutzungskonflikte aufgrund von Verkehrslarmemissionen lie-
gen am bestehenden Gebaude im Plangebiet bereits vor. Zur immissions-
schutzrechtlichen Beurteilung der Planung wurde eine schalltechnische
Untersuchung durchgefuhrt {siehe schalltechnische Untersuchung der Sie-
ber Consult GmbH in der Fassung vom 15.03.2024}.

Durch die landwirtschaftliche Nutzung innerhalb des Plangebietes kann es
in den angrenzenden Wohngebieten zeitweise zu belastigenden Geruchs-
oder Staubemissionen kommen {(z.B. Ausbringen von Flussigdung oder
Pflanzenschutzmitteln).

Nordlich und sudlich der Planung liegen landwirtschaftliche Nutzflachen.
Von diesen kann es wiederum zeitweise zu belastigenden Geruchs- oder
Staubemissionen kommen.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

Schutzgut Kulturguter (§1 Abs. 8 Nr.7 Buchst.d BauGB}:

Es befinden sich keine Kulturguter oder Baudenkmaler im Uberplanten Be-
reich. Nach jetzigem Kenntnisstand liegen auch keine Bodendenkmaler im
Wirkbereich der Planung.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich daruber hinaus keine kulturhisto-
risch bedeutsamen Landschaftsteile (bspw. Bildstock, Wegkreuz, alte Al-
lee, Kreuzweg usw.).

Dem Plangebiet kemmt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

Erneuerbare Energien {(§1 Abs. 8 Nr.7 Buchst. f BauGBj:

Derzeit befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Anlagen zur Gewin-
nung von Warme oder Strom aus alternativen Energiequellen.

Laut Energieatlas Bayern betragt die mittlere jahrliche Globalstrahlung
1.165-1.179 kWh/m?2. Bei einer mittleren Sonnenscheindauer von 1750-
1788 Stunden pro Jahr in Verbindung mit dem nahezu ebenen Geldnde sind
die Voraussetzungen fur die Gewinnung von Solarenergie gut.

Laut Energieatlas Bayern ist der Bau einer Erdwarmesondenanlage inner-
halb des Plangebietes grundsatzlich moglich, bedarf jedoch einer Einzel-
fallprufung durch die Fachbehbrde.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflan-
zen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kul-
turguter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.| BauGB):
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8.2.2.1
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8.2.3

8.2.3.1

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern bestehen,
wurden diese bei der Abarbeitung der einzelnen Schutzguter angemerkt.

Ubersicht (iber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfuhrung der Planung (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bleibt das intensiv genutzte Grunland als
landwirtschaftlicher Ertragsstandort sowie als Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen erhalten. An der biologischen Vielfalt andert sich nichts aufgrund von
baulichen MaBnahmen in diesem Bereich. Es ist keine Veranderung der vor-
kommenden Boden und der geologischen Verhaltnisse sowie des Wasser-
haushaltes und der Grundwasserneubildung zu erwarten. Das Gebiet bleibt im
Bereich der Bestandsbebauung an die Ver- und Entsorgungsleitungen ange-
schlossen und weitestgehend unbebaut. Damit bleibt die Luftqualitadt unver-
andert. Es ergibt sich keine Veranderung hinsichtlich der Kaltluftentstehung.
Das Landschaftsbild, die Erholungseignung sowie die Auswirkungen auf den
Menschen bleiben unverandert. Es bestehen weiterhin keine Nutzungskon-
flikte. Die Biotope im Umfeld des Vorhabens und ihre Verbundfunktion bleiben
unverandert. Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturguter ergeben sich keine
Veranderungen. Bei Nichtdurchfuhrung der Planung sind keine zusatzlichen
Energiequellen notig. Die bestehenden Wechselwirkungen erfahren keine Ver-
anderung.

Unabhéngig davon kénnen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt
{z.B. Intensivierung oder Extensivierung der Grunlandnutzung), aus groBrau-
migen Vorgangen {z.B. Klimawandel} oder in Folge der naturlichen Dynamik
{z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende Sukzession) ergeben. Diese
auch bisher schon maglichen Anderungen sind aber nur schwer oder nicht
prognostizierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflussbereichs der Ge-
meinde Lauben. Ein unmittelbarer Bezug zur vorliegenden Planung bestent
nicht.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflhrung der
Planung - Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Ver-
hinderung, Verringerung bzw. ihrem Ausgleich und ggf. geplanter Uberwa-
chungsmalRnahmen (Nr. 2b und ¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensraume; Biclogische Vielfalt (§1 Abs.6 Nr.7
Buchst.a BauGB):

— Der Lebensraum der im Bereich des Intensivgrunlandes und der Geholzbe-
stande vorkommenden Tiere und Pflanzen geht durch die Bebauung und
die damit einhergehende Versiegelung verloren. Aufgrund der intensiven
Nutzung sind hiervon keine besonderen cder seltenen Pflanzenarten be-
troffen {(bspw. Arten der "Roten Liste").

— Die Gehélze werden im Rahmen der Planung nicht erhalten. Durch die fest-
gesetzten grunordnerischen MaBnahmen (siehe Aufzahlung unten) kénnen
die Auswirkungen jedoch reduziert werden.
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Das Gebiet kann in Zukunft eine héhere Artenvielfalt aufweisen. Ein Tell der
Pflanzenarten wird jedoch hochstwahrscheinlich nicht heimisch und/oder
standortgerecht sein. Auch bei den Tieren werden vor allem Kulturfolger
und Ubiquisten von den Anderungen profitieren. Die Vielfalt der Lebens-
raume wird sich erhdhen (Garten, Strafienbegleitgrun, teilversiegelte Berei-
che usw.). Die Mehrzahl der neu entstehenden Lebensraume wird jedoch
stark anthropogen beeinflusst und aller Wahrscheinlichkeit nach durch
hohe Nahrstoffkonzentrationen gepragt sein. Fur aus naturschutzfachli-
cher Sicht besonders wertvolle Arten bieten die neuen Lebensraume kei-
nen Raum.

Hinsichtlich des Biotopverbundes wird die Riegelwirkung der westlich und
ostlich des Plangebietes vorhandenen Bestandsbebauung weiter verstarkt.
Aufgrund der intensiven Nutzung im uberplanten Gebiet, dem Fehlen 6ko-
logisch hochwertiger Elemente inshesondere linearer Biotopstrukturen und
den Vorbelastungen durch die angrenzenden Verkehrswege und Be-
standsbebauung, werden Durchgangigkeit und Wandermoglichkeiten fur
flugunfahige Tiere durch das Vorhaben nicht erheblich verschlechtert.

Da im Geltungsbereich des Bebauungsplans und angrenzend kein Wald im
Sinne des Bavyerischen Waldgesetzes {Art. 2 BayWaldG) vorhanden ist,
mussen keine Abstande eingehalten werden.

Bei Einhaltung der im artenschutzrechtlichen Kurzbericht der Sieber Con-
sult GmbH {Fassung vom 18.08.2023, aktualisiert am (7.05.2024) genann-
ten MaBnahmen (siehe Ziffer6 des Kurzberichtes) ist aus gutachterlicher
Sicht das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nicht zu er-
warten.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann die
Beeintrachtigung des Schutzgutes Arten und Lebensraume reduziert wer-
den. Es werden folgende grunordnerische MaBnahmen festgesetzt:

— Private Grunflache als Durchgrunung ohne bauliche Anlagen.
— Bepflanzung der Grunflachen mit Geholzen.

— Fur die Pflanzungen im Geltungshereich des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes sind standortgerechte, heimische
Baume und Straucher aus der festgesetzten Pflanzliste zu
verwenden.

— Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Berei-
chen, die an offentliche Flachen angrenzen, sind ausschliel3-
lich Laubgeholze zulassig.

— Die nicht baulich genutzten Grundstucksflachen {Freifla-
chen) sind gartnerisch als unversiegelte Vegetationsflachen
anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Mit Kies,
Schotter oder Steinen bedeckte Flachen, die einen Pflan-
zendeckungsgrad von weniger als 90% aufweisen (soge-
nannte Schottergarten), sind im Bereich dieser Freiflachen
nicht zulassig.

— Fur die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach un-
ten gerichtete, vollstandig insektendicht eingekofferte LED-
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Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbar in-
sektenschonende Lampentypen zulassig, welche ein bern-
steinfarbenes bis warmweiBes Licht (Farbtemperatur klei-
ner/gleich 2.700Kelvin) mit geringem UV- und Blauantell
aufweisen. Die AuBengehause von Leuchten durfen maximal
eine Betriebstemperatur von 40°C erreichen. Die maximale
Lichtpunkthohe betragt 4,50 m Uber der Oberkante des end-
gultigen Gelandes.

Es sind nur Photovoltaikmodule zuldssig, die einen Bre-
chungsindex von =1,26 aufweisen.

Fur Stellplatze und untergeordnete Wege sind ausschlieBlich
wasserdurchlassige Belage (z.B. in Splitt verlegtes Pflaster
mit  Rasenfuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen) zulassig.

Auf den privaten Grundstucken sind auf mindestens 30 %
der Dachflache von Hauptgebauden Photovoltaikanlagen zu

arrichten.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen ver-
bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

Ausldsender Wirkfaktor

Auswirkung auf das Schutzgut

Wertung (+
pes./—neg.f O
neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von
Baumaschinen

Baustelleneinrichtungen, Boden-
ablagerungen, BaustraBen

anlagenbedingt

Errichtung der Gebaude, Aulfen-
anlagen und Verkehrsflachen

Pflanzung von Gehdlzen, Anlage
von Granflachen

betriebsbedingt

Anliegerverkehr, Wohnnutzung
{z.B. Freizeitlarm)

Lichtemissionen, Reflektionen
von Photoveltaikanlagen

Belastung durch Larm und Erschitte-
rungen, Staub- und u. U. auch
Schadstoffemissionen

Verlust von Intensivgrinland

WVerlust von Lebensridumen

Schaffung von Ersatzlebensraumen

u. U. Beeintréchtigung scheuer Tiere

Beeintrachtigung nachtaktiver oder
wassergebundener Insekten {stark
reduziert durch Festsetzungen zur
Beleuchtung und zu PY-Anlagen)
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8.2.3.2 Schutzgut Boden, Geologie und Flache {§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGBj):

Wahrend der Bauzeit wird ein groBer Teil der Bodenflachen fur Baustellen-
einrichtungen und BaustraBen beansprucht sowie durch Staub- und u.U.
auch Schadstoffemissionen belastet.

Die durch die geplanten Baukorper und Verkehrsflachen entstehende Ver-
siegelung fuhrt zu einer Beeintrachtigung der vorkommenden Béden. In
den versiegelten Bereichen kann keine der Bodenfunktionen (Standort fur
Kulturpflanzen, Filter und Puffer, Ausgleichskérper im Wasserhaushalt)
mehr wahrgenommen werden.

Es sind landwirtschaftliche Ertragsflachen betroffen. Aufgrund des Um-
fangs der Bebauung und der verbleibenden landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen kann davon ausgegangen werden, dass durch die Umwandlung der
Uberplanten Flachen kein landwirtschaftlicher Betrieb in seiner Existenz ge-
fahrdet wird.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann die
Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden, Geologie und Flache reduziert
werden. Es werden folgende grunordnerische MaBnahmen festgesetzt:

— Private Grunflache als Durchgrunung ohne bauliche Anlagen.

— Die nicht baulich genutzten Grundstucksflachen {(Freifla-
chen) sind gartnerisch als unversiegelte Vegetationsflachen
anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Mit Kies,
Schotter oder Steinen bhedeckte Flachen, die einen Pflan-
zendeckungsgrad von weniger als 90% aufweisen (soge-
nannte Schottergarten), sind im Bereich dieser Freiflachen
nicht zulassig.

— Fur Stellplatze und untergeordnete Wege sind ausschlieBlich
wasserdurchlassige Belage (z.B. in Splitt verlegtes Pflaster
mit  Rasenfuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen) zulassig.

— Fur alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Nie-
derschlagswasser in Beruhrung kommen {(z. B. Dachdeckun-
gen, jedoch nicht Rinnen, Fallrohre, Gelander etc.) sind
Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzulas-
sig, sofern diese Oberflachen nicht mit geeigneten anderen
Materialien {z. B. Pulverbeschichtung) dauerhaft gegen Nie-
derschlagswasser abgeschirmt werden.

Uberschissiger Erdaushub ist gem. den Anforderungen des Kreislaufwirt-
schafts- und Abfallgesetzes (Kr'wW-/AbfG) in Verbindung mit der Nachweis-
verordnung (NachWV) zu entsorgen. Dabel ist eine weitestgehende Ver-
wertung anzustreben.

Bodenaushub und -versiegelungen sollen so gering wie moglich ausfallen.
Bei Abtrag, Lagerung und Transport des Bodens im Zuge der BaumaBnah-
men ist auf einen sorgsamen, schonenden und fachgerechten Umgang zu
achten. Dies kann durch eine bodenkundliche Baubegleitung gewahrleistet
werden. Eine Befahrung oder Bearbeitung des Bodens bei Nasse sollte un-
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ter allen Umstanden verhindert werden. Vermischungen der Bodenhori-
zonte und Verdichtungen oder Verunreinigungen des Bodens sollen ver-
mieden werden. Besonders kunftige Grunflachen sollen vor Bodenbeein-
trachtigungen geschutzt werden, es empfiehlt sich daher die Bereiche
wahrend BaumaBnahmen zum Beispiel durch Bauzaune abzusperren.
Uberschussiger Boden soll sinnvoll und moglichst vor Ort wiederverwendet
werden. Nach Abschluss der BaumaBnahmen sollen beeintrachtigte Boden
wiederhergestellt oder rekultiviert werden. Informationen zu einem fachge-
rechten Umgang mit dem Boden finden sich in den DIN 19731 ("Bodenbe-
schaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial"), DIN 18815 {"Vegetations-
technik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten") und DIN 19638 "Bodenschutz
bei Planung und Durchfuhrung von Bauarbeiten", die bei der Bauausfuhrung
einzuhalten sind. In den Hinweisen unter dem Punkt "Bodenschutz" finden
sich weitere Hinweise und Handlungsempfehlungen.

Auch wenn auf den uberplanten und den unmittelbar angrenzenden Fla-
chen keine Vorkommen von Altlasten bekannt sind, ist die zustandige Bo-
denschutzbehorde (Kreisverwaltungsbehorde) unverzuglich zu benach-
richtigen (Mitteilungspflichten gem. Art.1, 12 Abs.2 BayBodSchG), sofern
bei Aushubarbeiten bzw. weiteren Erkundungen organoleptische Auffallig-
keiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenver-
anderung oder Altlast hindeuten.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein hoher Eingriff in das Schutzgut.

Ausldsender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+
pes./—neg.f O
neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, evtl. Unfalle  Eintrag von Schadstoffen -

Lagerung von Baumaterial, partielle Bodenverdichtung, evtl. Zer- -
Baustelleneinrichtungen {(Wege, storung der Vegetationsdecke/Freile-
Container} gen des Oberbodens

Bodenabbau, -aufschittungen stellenweise Bodenverdichtung, Zer- --
und Bodentransport storung des urspringlichen Boden-
profils

anlagenbedingt

Errichtung der Gebaude, Aufen- Bodenversiegelung — urspringliche --
anlagen und Verkehrsflachen Bodenfunktionen gehen verloren

gesamte Flachenbeanspruchung Verlust offenen belebten Bodens --
betriebsbedingt

Verkehr, Wohnnutzung {Autowd-  Eintrag von Schadstoffen -
sche, evtl. Girthern)

Seite 4/

Gemeinde Lauben - Vorhabenkezogener Bebauungsplan "Sonnenhof!
Textteil (Entwurf) mit 72 Seiten, Fassung vom 21.08.2024



8.2.3.3 Schutzgut Wasser (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

— Vom Vorhaben sind keine Still- und FlieBgewasser betroffen.

— Die geplante Bebauung hat eine Veranderung des Wasserhaushaltes zur
Folge. Die Versickerungsleistung und damit auch die Grundwasserneubil-
dungsrate nehmen ab, da Flachen versiegelt werden.

— Bestehende oder geplante, offentliche Trinkwasserschutzgebiete und
wasserwirtschaftliche Vorranggebiete Wasserversorgung sind nicht vom
Vorhaben betroffen.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann die
Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser reduziert werden. Es werden
folgende grunordnerische MaBnahmen festgesetzt:

— Private Grunflache als Durchgrunung ohne bauliche Anlagen.

— Die nicht baulich genutzten Grundstucksflachen {Freifla-
chen) sind gartnerisch als unversiegelte Vegetationsflachen
anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Mit Kies,
Schotter oder Steinen bhedeckte Flachen, die einen Pflan-
zendeckungsgrad von weniger als 90% aufweisen (soge-
nannte Schottergarten), sind im Bereich dieser Freiflachen
nicht zulassig.

— Fur Stellplatze und untergeordnete Wege sind ausschlieBlich
wasserdurchlassige Belage (z.B. in Splitt verlegtes Pflaster
mit  Rasenfuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen) zulassig.

— Fur alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Nie-
derschlagswasser in Beruhrung kommen (z. B. Dachdeckun-
gen, jedoch nicht Rinnen, Fallrohre, Gelander etc.) sind
Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzulas-
sig, sofern diese Oberflachen nicht mit geeigneten anderen
Materialien {z. B. Pulverbeschichtung) dauerhaft gegen Nie-
derschlagswasser abgeschirmt werden.

— Auf den fur die Bebauung vorgesehenen Flachen ist Nieder-
schlagswasser von versiegelten Flachen (Dach- und Hoffla-
chen), soweit dies auf Grund der Bodenbeschaffenheit mog-
lich ist, auf dem CGrundstuck Uber die belebte Bedenzone
{z.B. Muldenversickerung, Flachenversickerung} in den Un-
tergrund zu versickern. Sofern eine Versickerung uber die
belebte Bodenzone nicht moglich ist, ist das Niederschlags-
wasser in den Borenwanger Bach einzuleiten. Die techni-
schen Anforderungen fur die Einleitung sind in den DWA-
Richtlinien M153 und A117 geregelt.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen ver-
bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.
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Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+

pos.f-neg.f O
neutral)
baubedingt
Baustellenverkehr Schadstoffeintrage -
Lagerung von Baumaterial/Bo- Bodenverdichtung, reduzierte Versi- -
den, Baustelleneinrichtungen ckerung und mehr oberflachiger Ab-
{Container) fluss von Niederschlagswasser

anlagenbedingt

Errichtung der Gebaude, AuBen- durch Flachenversiegelung redu- --
anlagen und Verkehrsflachen zierte Versickerung von Nieder-

schlagswasser im Gebiet, Verringe-

rung der Grundwasserneubildungs-

rate

betriebsbedingt

Verkehr, Wohnnutzung Schadstoffeintrage -

8.2.3.4 Wasserwirtschaft (§1 Abs. 8 Nr.7 Buchst.a BauGBj:

Durch die Bebauung fallen kunftig Abwasser an. Das Schmutzwasser aus
dem Planungsgebiet ist an die gemeindliche Kanalisation anzuschlieBen. In
der Klaranlage des Abwasserverbandes Kempten kann es nach dem Stand
der Technik gereinigt werden.

Zum Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser siehe vorheriger Ab-
satz zum Schutzgut Wasser (Ziffer8.2.3.3).

Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt durch den Anschluss an die
gemeindliche Wasserleitung.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von hochwassergefahrdeten Flachen
fir extreme (HQeuwem) oder hundertjdhrige (HQue) Hochwasser. Hierbei
kommt es zu keinen Konflikten bei Umsetzung der Planung.

Gebaude sind auch abseits von oberirdischen Gewassern vielfaltigen Ge-
fahren durch Wasser (Starkregen, Sturzfluten, hohe Grundwasserstande)
ausgesetzt. Auch wenn das Gelande nahezu eben ist, kann es bei Starkre-
genereignissen zum cberflachigen Zufluss von Niederschlagswasser kom-
men. Bei urbanen Sturzfluten sind keine nennenswerten Vorwarnzeiten
moglich. Um sicherzustellen, dass fur die geplanten Gebaude keine Gefanr-
dung durch Hochwasser entsteht, wurden Hinweise zum Uberflutungs-
schutz fur Planer und Bauherren aufgenommen, welche bei der Umsetzung
der Bauvorhaben zu berucksichtigen sind. Das bedeutet auch, dass z.B.
alle Leitungs- und Rohrdurchfuhrungen dicht sein mussen. Besonderes Au-
genmerk ist dabei auch auf die geeignete Planung und Ausfuhrung von Kel-
lerabgangen, Kellerfenstern und Lichtschachten, sowie Haus- und Terras-
seneingangen zu legen. Tiefgaragenabfahrten sind so auszubilden, dass
die Tiefgarage und der Keller nicht durch Starkregen oder hohe Grundwas-
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serstande geflutet werden. Das ErdgeschoB der Gebaude sowie Licht-
schachte, Offnungen und Treppenabgange soll zur Sicherheit vor Wasser-
gefahren daher deutlich Uber vorhandenem Gelande bzw. uber dem jewei-
ligen StraBenniveau liegen und alles unter dieser Ebene wasserdicht sein.

8.2.3.5 Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat (§1 Abs. 6
Nr.7 Buchst.a und h BauGB}); Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegenuber
den Folgen des Klimawandels (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB):

Die Kaltluftentstehung wird im Plangebiet unterbunden und auf die angren-
zenden Offenflachen beschrankt, wodurch sich der Beitrag zur Kuhlung der
angrenzenden Bestandsbebauung reduziert.

Die Gehdlze im Plangebiet gehen im Zuge der Planung verloren und damit
auch deren Bedeutung fur das Kleinklima (Produktion von Frischluft, Luft-
filterung, Temperaturregulierung). Durch die Neupflanzungen (siehe Auf-
zahlung unten) konnen die Auswirkungen auf das Kleinklima reduziert wer-
den.

Durch die Versiegelung wird die Warmeabstrahlung begunstigt und die Ver-
dunstung eingeschrankt. Die dadurch verursachte thermische Belastung
bedingt ein ungunstigeres Kleinklima.

Der Uberplante Bereich erfahrt eine Verschlechterung der Luftqualitat auf-
grund der zusatzlichen Schadstoffemissionen durch den Anliegerverkehr.

Bei Einhaltung der gultigen Warmestandards und Einbau moderner Heizan-
lagen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemis-
sionen zu erwarten.

Durch die Bebauung der landwirtschaftlichen Nutzflachen kommt es kinf-
tig in den angrenzenden Wohngebieten nicht mehr zu belastigenden Ge-
ruchs- oder Staubemissionen.

Durch die nérdlich und sudlich der Planung verbleibenden landwirtschaftli-
chen Nutzflachen kann es auch weiterhin zeitwelise zu beldstigenden Ge-
ruchs- oder Staubemissionen kommen. Diese sind von der kunftigen Bau-
herrschaft entschadigungslos hinzunehmen.

Die Neubebauung fuhrt potenziell zu einem erhdhten COz-AusstoR. Insge-
samt sind von dem geplanten Baugebiet Treibhausgasemissionen jedoch
nicht in einem Umfang zu erwarten, der sich in spurbarer Weise auf das
Klima auswirken wurde. Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens
werden sich bel Durchfuhrung der Planung vor allem auf das Plangebiet
und unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrieren. Um die Emission von
Treibhausgasen zu reduzieren, sollte wo immer moéglich die Energieeffizi-
enz gesteigert und auf erneuerbare Energien und Elektromobile zurdckge-
griffen werden.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann die
Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima und Luft reduziert werden. Es
werden folgende grunordnerische MaBnahmen festgesetzt:

— Private Grunflache als Durchgrunung ohne bauliche Anlagen.
— Bepflanzung der Grunflachen mit Gehodlzen.
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Die nicht baulich genutzten Grundstucksflachen (Freifla-
chen) sind gartnerisch als unversiegelte Vegetationsflachen
anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Mit Kies,
Schotter oder Steinen bedeckte Flachen, die einen Pflan-
zendeckungsgrad von weniger als 90% aufweisen (soge-
nannte Schottergarten), sind im Bereich dieser Freiflachen
nicht zulassig.

Fur Stellplatze und untergeordnete Wege sind ausschlieBlich
wasserdurchlassige Belage (z.B. in Splitt verlegtes Pflaster
mit  Rasenfuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen) zulassig.

Auf den privaten Grundstucken sind auf mindestens 30 %
der Dachflache von Hauptgebauden Photovoltaikanlagen zu
errichten.

Weitere SchutzmaBnahmen (z.B. Sonnenschutz/Kuhlung an
den Gebauden; Vermeidung dunkler/stark abstrahlender Bo-
denbelage) sind van der privaten Bauherrschaft vorzusehen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen ver-
bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

Ausldsender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzqut Wertung (+
pes./—neg.f O
neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Freiwerden von Staub und u. U. auch -

Baumaschinen

anlagenbedingt

Schadstoffen {Verkehr, Unfalle}

Errichtung der Gebaude, AuBen- mehr Warmeabstrahlung, weniger --
anlagen und Verkehrsflachen Verdunstung, unginstigeres Klein-

klima

Verlust der Gehdlze/des Intensiv- weniger Frischluftproduktion/Luftfil- -

grunlands terung {Gehélze}, weniger Kaltluft
{Grinland)
Anlage von Grinfldchen, Pflan-  Verbesserung des Kleinklimas +
zung von Gehdlzen
betriebsbedingt
Anliegerverkehr Verkehrsabgase -

8.2.3.6 Schutzgut Landschaftsbild {(§1 Abs. 8 Nr.7 Buchst.a BauGB):

— Durch die Errichtung neuer Baukorper erfahrt das Landschaftsbild eine Be-
eintrachtigung, well bislang unversiegelte, landwirtschaftliche Nutzflachen
verloren gehen.
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— Die Gehcdlzbestande kénnen als dkologisch hochwertige und kulturland-

schaftlich bedeutende Elemente nicht vollumfanglich erhalten werden.
Durch Neupflanzungen kommt es jedoch zu einer Ein- und Durchgranung
des Plangebietes {siehe Aufzahlung unten).

Durch die Bebauung werden die Sichtbeziehungen nach Suden in die un-
bebaute Landschaft beeintrachtigt. In die ubrigen Hmmelsrichtungen er-
geben sich aufgrund der Bestandsbebauung keine erheblichen Ver-
schlechterungen der Sichtbeziehungen.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann die
Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaftsbild reduziert werden. Es
werden folgende grunordnerische MaBnahmen festgesetzt:

— Private Grunflache als Durchgrunung ohne bauliche Anlagen.
— Bepflanzung der Grunflachen mit Geholzen.

— Fur die Pflanzungen im Geltungsbereich des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes sind standortgerechte, heimische
Baume und Straucher aus der festgesetzten Pflanzliste zu
verwenden.

— Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Berei-
chen, die an offentliche Flachen angrenzen, sind ausschliel3-
lich Laubgeholze zulassig.

— Die nicht baulich genutzten Grundstucksflachen {(Freifla-
chen) sind gartnerisch als unversiegelte Vegetationsflachen
anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Mit Kies,
Schotter oder Steinen bedeckte Flachen, die einen Pflan-
zendeckungsgrad von weniger als 90 % aufweisen (soge-
nannte Schottergarten), sind im Bereich dieser Freiflachen
nicht zulassig.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen ver-

bleibt ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

Ausldsender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+
pos.f-neg./ O
neutral)

baubedingt

Baustelleneinrichtungen tempordre Beeintrachtigung des -

Landschaftsbkildes
anlagenbedingt

Errichtung der Gebaude, AuBen- Beeintrachtigung des Landschaftshil- -

anlagen und Verkehrsflachen des

Entfernung der Gehdlzfliche geringere Attraktivitat fir Naherho- -
lung

Pflanzung von Gehdlzen, Anlage  Durchgrinung des Plangebietes +

von Grinflachen
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betriebsbedingt

Lichtemissionen Lichtabstrahlung in die umliegende -
Landschaft

8.2.3.7 Schutzgut Mensch {(§1 Abs. 8 Nr.7 Buchst.c BauGBj:

Durch das Vorhaben gehen die landwirtschaftlichen Ertragsflachen fur die
Sicherung und Entwicklung der naturlichen Lebensgrundlagen und fur die
regionale Landwirtschaft dauerhaft verloren. Dafur werden Wohnraum und
ein Seniorenpflegeheim geschaffen.

Das Griinland geht durch die Uberbauung als Kaltluftentstehungsflache
verloren und damit auch dessen Rolle fur die Abkuhlung der angrenzenden,
bebauten Bereiche. Erhebliche Auswirkungen auf die damit verbundene
Lebensqgualitat der dort lebenden Menschen sind aufgrund der Lage im
landlichen Raum nicht zu erwarten.

Da das Plangebiet aufgrund der Nutzung selbst keine Erholungseignung
besitzt, entstehen diesbezUglich keine Beeintrachtigungen.

Die "Ellensberger StraBe” im Norden fungiert weiterhin als ortlicher Wan-
derweg "Gemeinde Lauben - weiB auf blau L2" {Freizeitwege-1D17368) und
als Wanderweg der "Wanderregion Allgau — Wanderwegenetz" (Freizeit-
wege-ID12716). Die Bedeutung des Plangebietes fur das Ortsbild geht in
diesem Zusammenhang zwar verloren, eine erhebliche Beeintrachtigung
der Qualitat der Wanderwege lasst sich hieraus jedoch nicht ableiten.

Der Uberplante Bereich erfahrt eine Verschlechterung der Luftqualitat auf-
grund der zusatzlichen Schadstoffemissionen durch den Anliegerverkehr.
Mit einer wesentlichen Beeintrachtigung ist aufgrund des Planumfangs je-
doch nicht zu rechnen.

Auf das Plangebiet wirken die Verkehrslarmemissionen der 6stlich gelege-
nen Bahnlinie "Kempten - Neu-UIm" sowie der ostlich der Bahnlinie gele-
genen KreisstraBe OA19 ("Kemptener StraRe") ein. Im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung der zu er-
wartenden Verkehrslarmimmissionen im Plangebiet durch die Sieber Con-
sult GmbH (Gutachten vom 15.03.2024) durchgeflhrt. Es zeigt sich, dass
die Orientierungswerte der DIN18005 fur ein Allgemeines Wohngebiet im
Tagzeitraum eingehalten und im Nachtzeitraum lediglich an dem zu den
Verkehrswegen nachstgelegenen Gebaude an der Ostfassade und an der
ostlichen Sudfassade um bis zu 3dB uberschritten werden. An allen ande-
ren Fassaden sowie allen anderen Gebauden wird der Crientierungswert
fur den Nachtzeitraum eingehalten. Der damit einhergehende Konflikt wird
durch passive LarmschutzmaBnahmen (Orientierung der Ruheraume, alter-
nativ Luftungsanlagen) gelost. Durch die passiven Larmschutzmalknahmen
werden die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse si-
chergestellt.

Durch die Bebauung der landwirtschaftlichen Nutzflachen kommt es kinf-
tig in den angrenzenden Wohngebieten nicht mehr zu belastigenden Ge-
ruchs- oder Staubemissionen.
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8.2.3.8

8.2.39

— Durch die nordlich und sudlich der Planung verbleibenden landwirtschaftli-
chen Nutzflachen kann es auch weiterhin zeitweise zu beldstigenden Ge-
ruchs- oder Staubemissionen kommen. Diese sind von der kunftigen Bau-
herrschaft entschadigungslos hinzunehmen.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann die
Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch reduziert werden. Die oben bei
den ubrigen Schutzgutern genannten grunordnerischen Festsetzungen
dienen direkt oder indirekt auch dem Menschen. Auf eine erneute Auflis-
tung an dieser Stelle wird daher verzichtet.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen ver-
bleibt ein geringer in das Schutzgut.

Ausltsender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+
pes./—neg./ O
neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Lieferung und Belastung durch Léarm und Erschitte- -
Ablagerung von Baumaterial, Be- rungen, Freiwerden von Staub und
trieb von Baumaschinen u. U. auch Schadstoffen {Verkehr,

Unfalle}

anlagenbedingt

Errichtung der Gebaude, AuBen- Schaffung zusatzlichen Wohnraums ++
anlagen und Verkehrsflachen (flr ortsansassige Bevdlkerung) und
eines Seniorenpflegeheims

Pflanzung von Gehdlzen, Anlage  Schaffung neuer Erholungsfldchen +
von Grinflachen

betriebsbedingt

Verkehr, Wohnnutzung {z. B. Frei- Belastung durch Verkehrslarm, Ver- -
zeitlarm) kehrsabgase

Schutzgut Kulturguter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.d BauGB):

Da im Uberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturguter vor-
handen sind, entsteht keine Beeintrachtigung. Sollten wahrend der Bauaus-
fuhrung, insbesondere bei Erdarbeiten und Arbeiten im Bereich von Keller,
Grundung und Fundamenten Funde {z. B. Scherben, Metallteile, Knochen) und
Befunde (z.B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist
das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten,
bzw. die zusténdige Untere Denkmalschutzbehorde beim Landratsamt
Oberallgau unverzuglich zu benachrichtigen.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschuatterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen
{Nr.Z2b Buchstabecc Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB;):
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In der Bauphase kann es temporar zu Larmbelastigung sowie zu Belastun-
gen durch Staub, Geruche und/oder Erschutterungen {(z. B. durch Bauma-
schinen) kemmen, die zeitweise die Wohnqualitat in den angrenzenden,
bereits bebauten Gebieten beeintrachtigen kannen. Erhebliche Beeintrach-
tigungen sind jedoch aufgrund der zeitlich begrenzten Dauer der Bauarbei-
ten, die zudem vorwiegend oder ausschlieBlich tagsuber {d.h. auBBerhalb
des besonders empfindlichen Nachtzeitraums) stattfinden werden, nicht zu
erwarten.

Schadstoffemissionen sind insbesondere infolge des zusatzlichen Ver-
kehrsaufkommens (Kfz-Abgase) sowie durch Heizanlagen in den neuen
Gebauden zu erwarten. In allen Fallen zahlen Kohlenwasserstoffe, Kohlen-
stoffmonoxid und -dioxid sowie Stickoxide zu den wesentlichen potenziell
umweltschadigenden Abgasbestandteilen; je nach Verbrennungsanlage
kénnen auch Schwefeloxide sowie Staub und RuB relevant sein. Durch die
Flachenneuversiegelung wird zudem die Warmeabstrahlung begunstigt, so
dass es zu einer geringfugigen Erhéhung der Lufttemperatur im Bereich der
neuen Bebauung kommen kann. Siehe hierzu den Punkt "Schutzgut
Klima/Luft; Erhaltung der bestmaoglichen Luftqualitat”.

Zu den Larmemissionen siehe die Ausfuhrungen unter dem Punkt "Schutz-
gut Mensch".

Durch die nachtliche Beleuchtung des Plangebietes kann es zu einer Lich-
tabstrahlung in umliegende Wohngebiete und in die freie Landschaft kom-
men. Um die Starke und den Radius der Lichtausstrahlung zu reduzieren,
trifft der Bebauungsplan eine Festsetzung zu den zulassigen Lampentypen
{z.B. nach unten gerichtete, in der Hohe begrenzte Leuchtkorper).

Negative Auswirkungen durch Erschutterungen, Warme oder Strahlung
sind aufgrund der Art des geplanten Baugebietes nicht zu erwarten.

Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Bebauung Iasst nicht erwarten,
dass Staub, Geruche, Erschutterungen oder Strahlungen in prafungsrele-
vantem Umfang auftreten.

In der Gesamtschau sind keine erheblichen Belastigungen durch die 0.q.
Wirkfaktoren auf angrenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld le-
bende Tierwelt zu erwarten.

8.2.310 Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Beseitigung und Verwertung
{§1 Abs.6 Nr.7 Buchstabee BauGB und Nr.2b Buchstabedd Anlage zu §2
Abs.4 und § 2a BauGB):

— Als wesentliche Abfalle sind insbesondere recyclingfahige Verpackungen,

organische Abfalle {(BiomuUll) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel
unbedenklicher Haus- bzw. Restmull zu erwarten. Anfallende Abfalle sind
nach Kreislaufwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten (Recycling,
energetische Verwertung, Verfullung); falls dies nicht méglich ist, sind sie
ordnungsgemafl und schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt Uber
den Zweckverband fur Abfallwirtschaft Kempten (ZAK). In Bezug auf Bio-
mull wird die Anlage eines Komposts empfohlen.

— Zur Entsorgung der Abwaéasser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft”.
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8.2.3M

8.2.3.12

8.2.313

8.2.3.14

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe {(Nr. 2b Buchstabegg
Anlage zu §2 Abs. 4 und §2a BauGB):

Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle ei-
ner Bebauung der derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen nicht zu er-
warten. Sofern die optimale Entsorgung der Bau- und Betriebsstoffe gewahr-
leistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umgegangen wird und eine
regelmaBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemalBe Lagerung
gewassergefahrdender Stoffe erfolgt, konnen die baubedingten Auswirkun-
gen als unerheblich eingestuft werden.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
{z.B. durch Unfélle oder Katastrophen} (Nr.2Zb Buchstabeee Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB)

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind bei der Umsetzung der Planung keine
erhohten Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt zu vermuten.

Erneuerbare Energien (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.f BauGBj):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhéhung des An-
teils erneuerbarer Energien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustre-
ben. Alternative Energiequellen kénnen auf umweltschonende Weise einen
Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die sparsame und effizi-
ente Nutzung von Energie kann bei Gebauden insbesondere durch eine kom-
pakte Bauweise {wenig AuBenflache im Vergleich zum beheizten Innenvolu-
men, flache Dachformen) sowie durch optimale Ausrichtung zur Sonne und
eine gute Gebaudedammung erzielt werden.

— Aufgrund der Topografie ist eine Ausrichtung zukunftiger Baukorper zur na-
hezu optimalen Errichtung von Sonnenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung
moglich.

— Auf den privaten Grundstucken sind auf mindestens 30% der Dachflache
von Hauptgebauden Photovoltaikanlagen zu errichten. Hiermit wird ein Bei-
trag zur Férderung erneuerbarer Energien geleistet.

— Die Nutzung von Erdwarme ist grundsatzlich moglich, aber bisher nicht vor-
gesehen.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete unter Berucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Be-
zug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von naturlichen Ressourcen {Nr. 2b Buchstabe ee Anlage
zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Planun-
gen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Daruber hinaus
sind keine kumulierenden Wirkungen in Bezug auf andere Schutzguter zu er-
warten.
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8.2.3.15 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflan-

824

8.2.4.1

8242

8.24.3

8244

zen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Na-
tura 2000-Gebiete, Mensch, Kulturguter {§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.i BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte aufgrund von
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern zu erwarten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des §1a
BauGB, Konzept zur Grunordnung (Nr.2¢ Anlage zu §2 Abs.4 sowie §2a
BauGB):

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt auf der Grundlage des Leitfa-
dens "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" zur Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwick-
lung und Umweltfragen (Fortschreibung 2021).

Die in diesem Leitfaden aufgefuhrte Checkliste (Punkt 3.2, Abbildung5) kann
nicht in allen Fragen mit "ja" beantwortet werden. Bereits die Punkte1.1 und
1.2 (Art und MaB der baulichen Nutzung) sind hiervon betroffen. Daher wird
das Regelverfahren {(Vorgehen in funf Arbeitsschritten gem. Punkt 3.3, Abbil-
dung 6) wie nachfolgend dargelegt angewandt.

Die Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme)
erfolgt anhand der Matrix Abb. 8 in Verbindung mit den Listen1a bis 1c der
Anlage1des 0. 9. Leitfadens wie folgt:

Schutzgut Arten und Lebensraume:

Es handelt sich um intensiv genutztes Grunland, Grunanlagen mit Baumbe-
stand junger Auspragung, strukturarme Privatgarten, befestigte und versie-
gelte Verkehrsflachen, Kleingebaude der Landwirtschaft und Gebaude der
Siedlungsgebiete. Es ergibt sich hieraus eine Zuordnung zur Liste1a, geringe
Bedeutung.

Schutzgut Boden:

Es handelt sich teilweise um (teil-)versiegelte Boden sowie Verkehrs- und La-
gerflachen. Fur diese Bereiche ergibt sich eine Teilzuordnung zur Liste1a, ge-
ringe Bedeutung.

Es handelt sich teilweise um anthropogen Uberpragten Boden unter Dauerbe-
wuchs chne kulturhistorische Bedeutung oder Eignung fur die Entwicklung
von besonderen Biotopen sowie Boden mit hoher regionaler Ertragsfunktion.
Fur diese Bereiche ergibt sich eine Tellzuordnung zur Liste 1h, mittlere Bedeu-
tung.

Schutzgut Wasser:

Es handelt sich um Flachen mit hohem, intaktem Grundwasserflurabstand. Es
ergibt sich hieraus eine Zuordnung zur Liste 1h, mittlere Bedeutung.
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8.2.4.5

8.246

8247

Schutzgut Klima und Luft:

Im Bereich der Bestandsbebauung handelt es sich teilweise um Flachen ohne
kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen. Fur diese Bereiche ergibt sich
eine Teilzuordnung zur Liste1a, geringe Bedeutung.

Im Bereich der Grunflachen handelt es sich um ein gut durchluftetes Gebiet
im Randbereich von Luftaustauschbahnen. Fur diese Bereiche ergibt sich eine
Teilzuordnung zur Liste1b, mittlere Bedeutung.

Schutzgut Landschaftsbild:

Es handelt sich um ausgeraumte, strukturarme Agrarlandschaften, struktur-
arme Privatgarten, befestigte und versiegelte Verkehrsflachen, Kleingebaude
der Landwirtschaft und Gebaude der Siedlungsgebiete. Es ergibt sich hieraus
eine Zuordnung zur Liste1a, geringe Bedeutung.

Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft dienen folgende MaBnahmen (Konzept zur Grunordnung):

— Private Grunflache als Durchgrinung chne bauliche Anlagen.
— Bepflanzung der Grunflachen mit Gehdlzen.

— Fur die Pflanzungen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes sind standortgerechte, heimische Baume und Straucher aus
der festgesetzten Pflanzliste zu verwenden.

— Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die an 6ffent-
liche Flachen angrenzen, sind ausschlieflich Laubgehdlze zulassig.

— Die nicht baulich genutzten Grundstucksflachen (Freiflachen) sind gartne-
risch als unversiegelte Vegetationsflachen anzulegen, zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten. Mit Kies, Schotter oder Steinen bedeckte Flachen, die
einen Pflanzendeckungsgrad von weniger als 90 % aufweisen (sogenannte
Schottergarten), sind im Bereich dieser Freiflachen nicht zulassig.

— Fur die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten gerichtete,
vollstandig insektendicht eingekofferte LED-Lampen oder nach dem Stand
der Technik vergleichbar insektenschonende Lampentypen zulassig, wel-
che ein bernsteinfarbenes bis warmweiBes Licht (Farbtemperatur klei-
nerfgleich 2.700Kelvin} mit geringem UV- und Blauanteil aufweisen. Die
AuBengehause von Leuchten durfen maximal eine Betriebstemperatur von
40°C erreichen. Die maximale Lichtpunkthohe betragt 4,50m Uber der
Oberkante des endgultigen Gelandes.

— Es sind nur Photovoltaikmodule zulassig, die einen Brechungsindex von
< 1,26 aufweisen.

— Fur Stellplatze und untergeordnete Wege sind ausschlieBlich wasserdurch-
lassige Belage (z.B. in Splitt verlegtes Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugen-
pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen) zulassig.

— Fur alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Niederschlagswas-
ser in Beruhrung kommen (z. B. Dachdeckungen, jedoch nicht Rinnen, Fall-
rohre, Gelander etc.) sind Cberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder
Blei unzuldssig, sofern diese Oberflachen nicht mit geeigneten anderen
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8.2.4.8

8.2.4.9

Materialien (z. B. Pulverbeschichtung} dauerhaft gegen Niederschlagswas-
ser abgeschirmt werden.

— Auf den fur die Bebauung vorgesehenen Flachen ist Niederschlagswasser
von versiegelten Flachen (Dach- und Hofflachen), sowelt dies auf Grund
der Bodenbeschaffenheit moglich ist, auf dem Grundstuck uber die belebte
Bodenzone (z. B. Muldenversickerung, Flachenversickerung) in den Unter-
grund zu versickern. Sofern eine Versickerung uber die belebte Bodenzone
nicht moglich ist, ist das Niederschlagswasser in den Borenwanger Bach
einzuleiten. Die technischen Anforderungen fur die Einleitung sind in den
DWA-Richtlinien M153 und A117 geregelt.

— Auf den privaten Grundstucken sind auf mindestens 30% der Dachflache
von Hauptgebauden Photovoltaikanlagen zu errichten.

Das Ermitteln des Umfangs der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen erfolgt
anhand der Matrix Abb.8 des o.g. Leitfadens:

Beeintrachti-

Ausgleichs-  _  Eingriffs- X Wertpunkte " iilns;zf(t;r
bedarf flache {m?} BNT gung

(GRZ cder 1}

Planungs-
faktor

In den Bereichen mit geringer Bedeutung der Biotop- und Nutzungstypen wird
der Ausgleich Gber den Wert von 3WP/m? und die Multiplikation mit der fest-
gesetzten Grundflachenzahl (GRZ}) als Indikator der Eingriffsschwere ermittelt.
Da keine GRZ sondern Grundflachen {(GR) festgesetzt sind (1.100m?, 480 m?,
8950m? und 2.100m? siehe Planzeichnung), wurden diese summiert
{=4.630 m?} und inklusive zulassiger gesetzlicher Uberschreitung {(=6.945m?)
in Bezug auf die gesamte bauliche Flache {=8.998 m?) in eine GRZ umgerech-
net. Die so ermittelte GRZ belauft sich auf 0,69.

Lediglich fur den Bereich der festgesetzten Verkehrsflache, die im Bestand
keine Verkehrsflache ist, wurde aufgrund der Vollversiegelung ein Eingriffs-
faktor von 1,0 herangezogen.
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Bestandsplan der Biotop- und Nutzungstypen:

8.2.410 Der Ausgleichsbedarf wurde wie folgt ermittelt:

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume

Bezeichnung Flache {m?) Bewertung GRZ{ Ausgleichs-
(WP} / Eingriffs- bzw. bedarf (WP} {
Aufwertung Entsiegelungs- Aufwertung
faktor
- Grananlagen mit Baum- 70 3 0,69 145
hestand junger Auspra-
gung (P11)
- Grdnanlagen mit Baum- &0 3 - -
bestand junger Auspra-
gung (P11) *
[ Jintensivgraniand (c11) 7.318 3 0,69 15.144
[ Jintensivgraniand (G11) ** 134 3 1,0 402
[ Jintensivgraniand (1) * 551 3 - -
[ erivatgarten, 829 3 0,69 1716

strukturarm (P21}
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:l Privatgarten, 177 3 - -
strukturarm (P21} *

[ ]verkenrsfiachen, 82 3 0,69 170
befestigt (W12}

[ ]xieingebsude der Land- 52 0 - -
wirtschaft (P44)

[ ]verkehrsfischen, 83 0 - -
versiegelt (V11)

[ Jverkenrsfichen, 40
versiegelt (V11) *#*

I cetiude der Siediungs- 811 0 - -
gebiete {X4)

- Gebaude der Siedlungs- 9
gebiete (X4) *+*
Summe 10.214 17.136
* Festgesetzte Griinflache.
** Bereich der festgesetzten, neu hinzukammenden Verkehrsfliche.
**+#* Entsiegelung durch festgesetzte Grinflache.
Planungsfaktor Begrindung Sicherung
Verwendung versickerungs- Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bo- Festsetzung
fahiger Belage dens durch Verwendung versicherungsfahi- nach §9 Abs.1

ger Beldge Nr. 20 BauGB
Beschrankung Beleuchtung  Verringerung maglicher Beeintrachtigungen Festsetzung
und PV Anlagen durch Lockwirkung oder optische Stérungen nach §9 Abs.1
der Fauna im Umfeld der Planung Nr. 20 BauGB

Pflanzungen auf den priva-  Naturnahe Gestaltung der unbebauten Berei- Festsetzung

ten Grundsticken

che der privaten Grundstiicke, Schaffung von

nach &9 Abs.1

Ersatzlebensraumen, Verringerung der Wir- Nr.25a BauGB
kungen auf umliegende Lebensrdume, Ver-
hesserung des Kleinklimas, Einbindung des

Baugebietes in die Landschaft

Summe {max. 20 %) 10%

Summe Ausgleichsbedarf (Wertpunkte) 15,422

8.2.411 Der nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen ver-
bleibende Ausgleichsbedarf summiert sich auf 15.422 Wertpunkte. Der ver-

bleibende Ausgleichsbedarf wird Uber den Kauf von Okopunkten erbracht.

Die erforderlichen Wertpunkte werden vom "Privaten Okokonto Hartmann"
kauflich erworben. Bel der OkokentomaBnahme handelt es sich um Objekt-1D
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825

8.2.5.1

(OFK): 194663 auf FI.-Nr. 1808 {Gemarkung: Thaining) im Landkreis Landsberg
am Lech. Die Flache liegt, ebenso wie der Eingriff, innerhalb des Naturraumes
D66. Die GroBRe der OkokontomaBnahme belauft sich insgesamt auf 11.761m?2.

Die zuzuordnende Teilfliche der OkokontomaBnahme belduft sich entspre-
chend der bilanzierten Aufwertung auf 1.676,3 m? (siehe hierzu Ziffer 3.3).

Das Aufwertungskonzept der OkokontomaBnahme sieht den Umbau des im
Ausgangszustand vorhandenen "Strukturarmen Altersklassen-Nadelholzfors-
tes mittlerer Auspragung" {(N712) in einen "Eichen-Birkenwald frischer bis
feuchter Standorte" {L223) vor. Die Biotopersteinrichtung erfolgte im Jahr
2017. Der Ausgleichsbedarf wird damit vollstandig abgedeckt.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Nr.2d Anlage zu §2 Abs.4 und §2a
BauGB)

Standort- und Planungsalternativen:

Durch die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes soll insbe-
sondere die Weiterentwicklung der Pflegeeinrichtung "auf dem Sonnenhof"
ermoglicht werden. Durch die Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zung kann somit ein Seniorenpflegeheim mit 80 Dauerpflegeplatzen entste-
hen. Im nardlichen und westlichen Bereich sollen sich daruber hinaus Service-
Wohneinheiten sowie ein Kindergarten und nicht stérende Gewerbetriebe im
medizinischen, gesundheitlichen und pflegerischen Bereich ansiedeln konnen.

Aufgrund der Verflugbarkeit der Flachen und der Geeignetheit fur das geplante
Nutzungskonzept sowie der vorhandenen ErschlieBungsvorgaben, erschei-
nen die Flachen fur das der Planung zu Grunde liegende Vorhaben besonders
geeignet. Die geplante Bebauung entspricht einer organischen Siedlungsent-
wicklung und Nutzungskonflikte lassen sich ausraumen. Insgesamt |8sst sich
festhalten, dass kein anderer besser geeigneter und verfugbarer Standort fur
das geplante Vorhaben im Gemeindegebiet gegeben ist.

Im Rahmen der schriftlichen Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher
Belange wurde insbesondere auf das Erfordernis die Potenziale der Innenent-
wicklung moglichst vorrangig zu nutzen.

Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen im
Sinne des §1a Abs. 2 BauGB wurde von der Verwaltung gepruft. Hierzu wurde
eine Ermittlung zu den Moglichkeiten der Innenentwicklung erstellt. Diese ist
der Begrundung als Anlage (siehe Anlage1 Aufstellung zur Ermittlung der Po-
tenziale der Innenentwicklung) beigefugt. Im Ergebnis stellen die Potenziale
der Innenentwicklung keine Alternative zur Planung dar.
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8.2.6

8.2.6.1

8.3
8.3.1

8.3.11

8.3.12

8.3.2

8.3.2.1

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der
Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fur schwere
Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind (Nr. 2e Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB)

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldassigen Vorhaben fur
schwere Unfélle oder Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Natura 2000-Gebiete, Biologische
Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevolkerung sowie Kultur- und sonstige Sach-
guter durch schwere Unfalle oder Katastrophen sind daher nicht zu erwarten.

Zusatzliche Angaben (Nr. 3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren bei der Umweltprufung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind {(Nr.3a Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfaden und Regelwerke:

— Eingriffsregelung in der Bauleitplanung - "Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft" des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung
und Umweltfragen (Fortschreibung 2021).

— Das Schutzgut Boden in der Planung. Bewertung naturlicher Bodenfunkti-
onen und Umsetzung in Planungs- und Genehmigungsverfahren. Heraus-
gegeben vom Bayerischen Geologischen Landesamt und Bayerischen Lan-
desamt fUr Umweltschutz {2003)

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben {z.B. technische LU-
cken oder fehlende Kenntnisse): Es liegen keine genauen Informationen zu
den geologischen und hydrologischen Gegebenheiten sowie zur Beschaffen-
heit des Baugrunds vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt bei der Durchfuhrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4
und § 2a BauGB, § 4¢c BauGB):

Um bei der DurchfUhrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans unvor-
hergesehene nachteilige Auswirkungen fruhzeitig zu ermitteln, sienht die Ge-
meinde Lauben in Kooperation mit dem/der Vorhabentrager*in als Uberwa-
chungsmaBnahmen vor, die Herstellung und ordnungsgemaBe Entwicklung
der festgesetzten grinordnerischen MaBnahmen und AusgleichsmaBnahmen
ein Jahr nach Erlangen der Rechtskraft zu Uuberprufen und diese Uberprufung
im Anschluss alle funf Jahre zu wiederholen. Da die Gemeinde daruber hinaus
kein eigenstandiges Umweltiberwachungssystem betreibt, ist sie ggf. auf
entsprechende Informationen der zustandigen Umweltbehdrden angewiesen.
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8.3.3
8.3.3.1

8.3.3.2

8.3.3.3

8.3.34

8.3.35

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB):

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Sonnenhof" wird ein allge-
meines Wohngebiet (WA) und ein Seniorenpflegeheim im Zentrum des Ort-
steiles "Moos" in der Gemeinde Lauben ausgewiesen.

Beim Plangebiet handelt es sich um intensiv genutztes Grunland. Im sudostli-
chen Bereich befindet sich ein Bestandsgebaude, welches im Zuge der Neu-
baumaBnahmen abgebrochen werden soll, da es seit langerem unbewohnt ist.
Im Umfeld des Gebaudes sind Gartenflachen vorhanden, die teilweise mit Ge-
holzen bestockt sind und aufgrund der ausbleibenden Pflege mittlerweile zu-
nehmend verwildern. Das Plangebiet wird im Norden durch die "Ellensherger
StraBe" begrenzt. Dahinter liegt intensiv genutztes Grunland. Westlich be-
grenzen der "Schwabenweg" und Intensivgrunland den Geltungsbereich, da-
hinter liegt die Bestandsbebauung des Ortsteiles "Moos". Sudlich des Plange-
bietes liegen ebenfalls landwirtschaftliche Nutzflachen (Grinland). Ostlich
des Geltungsbereiches kommt weitere Bestandshebauung des Ortsteiles
"Moos" vor.

Wesentliche Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind
die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes und eines Seniorenpflege-
heims als Art der baulichen Nutzung. Als Mal3 der baulichen Nutzung werden
Crundflachen (GR} festgesetzt {1.100m?2, 480m?2, 950 m? und 2.100 m?; siehe
Planzeichnung}. Daruber hinaus sind maximal zuldssige Gesamt-Gebaude-
héhe uber NHN, Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze, private Granflachen
und Pflanzgebote auf diesen festgesetzt. Stellplatze, Zufahrten und andere
untergeocrdnete Wege sind mit wasserdurchlassigen Belagen auszuflhren.

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ist das FFH-Gebiet "lllerdurchbruch
zwischen Reicholzried und Lautrach" (ID-Code Bayern8127-301), welches
nordwestlich in Uber 5km Entfernung liegt. Aufgrund der Entfernung kénnen
erhebliche Beeintrachtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Ge-
bietes durch das gegenstandliche Vorhaben ausgeschlossen werden. Eine
FFH-Vertraglichkeitsabschatzung bzw. eine weitere Vertraglichkeitsprufung
gem. § 34 Abs. 1 BNatSchG ist daher nicht erforderlich.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine geschutzten Bestandteile von
Natur und Landschaft. Das nachstgelegene gem. § 30 BNatSchG geschutzte
Biotop "Kiesgruben noérdlich Heising" (Biotop-Nr.8227-0098-004, weitere
Teilflachen im Umfeld) befindet sich nordostlich in einer Entfernung von
ca. 330m. Weitere Biotope liegen nordlich in einer Distanz von etwa 370m
{"Feuchtwald auf entwéassertem Moorstandort 6stlich Schwarzenbuhlers", Bi-
otop-Nr.8227-0097-001) und westlich in 350m Entfernung ('Hecke bei
Moos", Biotop-Nr.8227-0086-0C1). Daruber hinaus liegen in groBerer Distanz
zum Vorhaben weitere geschutzte Biotope. Wasserschutzgebiete sind von
der Planung nicht betroffen.

Der nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibende Ausgleichsbedarf summiert sich auf 15.422Wertpunkte. Der ver-
bleibende Ausgleichsbedarf wird Uber den Kauf von Okopunkten erbracht.

Die erforderlichen Wertpunkte werden vom "Privaten Okokonto Hartmann"
kauflich erworben. Bel der OkokentomaBnahme handelt es sich um Objekt-1D
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8.3.36

8.3.3.7

834

8.3.4.1

8.34.2

(OFK): 194663 auf FI.-Nr. 1808 {Gemarkung: Thaining) im Landkreis Landsberg
am Lech. Die Flache liegt, ebenso wie der Eingriff, innerhalb des Naturraumes
D66. Die GroBRe der OkokontomaBnahme belauft sich insgesamt auf 11.761m?2.

Die zuzuordnende Teilfliche der OkokontomaBnahme belduft sich entspre-
chend der bilanzierten Aufwertung auf 1.676,3 m? (siehe hierzu Ziffer 3.3).

Das Aufwertungskonzept der OkokontomaBnahme sieht den Umbau des im
Ausgangszustand vorhandenen "Strukturarmen Altersklassen-Nadelholzfors-
tes mittlerer Auspragung" {(N712) in einen "Eichen-Birkenwald frischer bis
feuchter Standorte" {L223) vor. Die Biotopersteinrichtung erfolgte im Jahr
2017. Der Ausgleichsbedarf wird damit vollstandig abgedeckt.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wird die uberplante Flache voraussichtlich
weiterhin landwirtschaftlich genutzt und in ihrer Funktion fUr den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild in @hnlichem MafBe bestehen bleiben. Verande-
rungen, die sich unabhangig von der vorliegenden Planung ergeben, konnen
jedoch nicht abschlieBend bestimmt werden.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben fur den Umweltbe-
richt lagen insofern vor, dass es keine detalllierten Informationen/Datengrund-
lagen zu den geologischen und hydrologischen Verhaltnissen sowie zur Be-
schaffenheit des Baugrunds gibt.

Referenzliste der Quellen, die fur die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden (Nr.3d Anlage zu §2 Abs.4 und
§ 2a BauGB):

Allgemeine Quellen:

— Fachgesetze siehe Abschnitt1 "Rechtsgrundlagen”
— Regionalplan der Region Allgau
— Klimadaten von climate-data.org

— Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (Fin-Web Cnlineviewer)
des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt

— BayernAtlas des Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen und fur Hei-
mat {Onlinekarten zu den Themen Larm, Natur, Wasser, Denkmaler, Regio-
nalplanung, Naturgefahren, Freizeitangebote und Bodenschatzung)

— UmweltAtlas Bayern des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt {Onlinekar-
ten zu den Themen Geologie, Boden, Gewasser und Naturgefahren)

Verwendete projektspezifische Daten und Information:

— Ortseinsicht durch den Verfasser mit Fotodokumentation
— Luftbilder {Google, Gemeinde...)

— Rechtsgultiger Flachennutzungsplan der Gemeinde Lauben {rechtsgultig
mit Bekanntmachung vom 15.01.1997}

— Bodenschatzungsdaten auf Basis des ALK (Reichsbodenschatzung)
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— Schalltechnische Untersuchung der Sieber Consult GmbH in der Fassung

vom 15.03.2024 (zu den auf das Plangebiet wirkenden Verkehrslarmemis-
sionen der gstlich gelegenen Bahnlinie "Kempten - Neu-Ulm" sowie der
ostlich der Bahnlinie gelegenen KreisstraBe OA18 ("Kemptener StraBe"))

Artenschutzrechtlicher Kurzbericht der Sieber Consult GmbH in der Fas-
sung vom 19.09.2023, aktualisiert am 07.05.2024 {zum Vorkommen ge-
schutzter Tierarten innerhalb des Plangebietes und notwendigen arten-
schutzrechtlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen)
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Begrundung - Bauordnungsrechtlicher
Tell

9.1
9.1.1
EARN

Ortliche Bauvorschriften
Regelungskonzept und Umfang der getroffenen Vorschriften

Das auBere Erscheinungshild des Bauvorhabens wird zu groRen Teilen Uber
den Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP} verbindlich geregelt. Hierzu zah-
len u.a. die Wahl der Dachformen und Dachneigungen samt Dachaufbauten
sowie die Gliederung und Gestaltung der Fassade in den wesentlichen Zugen.
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Begruindung — Sonstiges

10.1 Umsetzung der Planung

10.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

10.111  Eine Veranderungssperre ist nicht erforderlich.

10.1.1.2  Boden ordnende MaBnahmen (Grundstuckstausch, Umlegung) sind nicht er-
forderlich und nicht geplant.

10.1.2  Waesentliche Auswirkungen

10.1.2.1 Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf-
grund es beschrankten AusmaRes der zusatzlichen Bebauung sowie der Be-
rucksichtigung der topographischen Situation nicht erkennbar. Die infrastruk-
turellen Einrichtungen sind geeignet, die zusatzlichen Einwohner bzw. Einrich-
tungen zu versorgen.

10.1.3  Durchfuhrungsvertrag

10.1.3.1 Im Durchfuhrungsvertrag werden u.a. Regelungen zu den Durchfuhrungsfris-
ten sowie zur Kostenubernahme getroffen.

10.2 ErschlieBungsrelevante Daten

10.2.1  Kennwerte

10.2.1.1 Flache des Geltungsbereiches: 1,02 ha

10.2.1.2 Flache Vorhaben- und ErschlieBungsplan: 0,99 ha

10.2.2 ErschlieBung

10.2.2.1 Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: gemeindliche Kanalisation

10.2.2.2 Wasserversorgung durch Anschluss an: gemeindliche Kanalisation

10.2.2.3 Die Loschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung
der Wasserleitungen in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hyd-
ranten sichergestellt.

10.2.2.4 Stromverscrgung durch Anschluss an: AllgauNetz

10.2.2.5 Mullentsorgung durch: Zweckverband fur Abfallwirtschaft, Kempten {ZAK)
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10.3
10.3.1
10.3.1.1

10.3.2
10.3.2.1

Zusatzliche Informationen
Anhang

Anlage 1: Aufstellung zur Ermittlung der Potenziale der Innenentwicklung gem.
§1a Abs. 2 BauGB

Plananderungen

Bei der Plananderung vom 21.08.2024 fanden die Uberlegungen und Abwé-
gungen aus der offentlichen Gemeinderatssitzungen vom 2.10.2024 wie
folgt Berucksichtigung. Fur die in der Sitzung des Gemeinderates beschlos-
senen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine vollstandige Entwurfsfas-
sung (Fassung vom 21.08.2024) zur Verdeutlichung der moglichen Anderun-
gen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Ande-
rungsbeschlusse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwagungen sind mit
den Inhalten dieser Entwurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen fol-
gende Punkte {ausfuhrliche Abwagungen sind im Sitzungsprotokoll der Sit-
zung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der offentlichen Sitzung
des Gemeinderates vom 02.10.2024 enthalten):

— Ergénzung der OkokontomaBnahme, von welcher die Wertpunkte
{=Ausgleichsbedarf) gekauft werden, sowie Erganzung der dem ge-
genstandlichen Eingriff zuzuordnenden Teilflache der OkokontomaRi-
nahme unter Ziffer 3 und im Umweltbericht an den jewelligen Stellen

— Anpassung des Hinweises zum Artenschutz unter Ziffer 5.9

— Redakticnelle Erganzung eines Hinweises zur Errichtung von Luftwar-
mepumpen unter Ziffer5.16

— Redaktionelle Anderungen und Ergénzungen
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Begrundung — Bilddokumentation

Blick von Norden nach
Suden auf das Plange-
biet, ausgehend vom
"Schwabenweg"

Blick von Westen nach
Osten auf das Plange-
biet

Blick von Westen nach
Nordosten auf das Plan-
gebiet, Bereich der her-
zustellenden, neuen Zu-
fahrt vom "Schwaben-
weg"

Geme
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Verfahrensvermerke

12.1 Aufstellungsheschluss (gem.§ 2 Abs. 1 BauGB)
Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom ............. :
Der Beschluss wurde am ............. ortsublich bekannt gemacht.

12.2 Beteiligung der Offentlichkeit (gem.§ 3 BauGB)
Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit éffentlicher Unterrichtung
sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erorterung fand am in der Zeit vom
............. bis ............. statt (gem. §3 Abs.1 BauGB}.
Die Veroffentlichung im Intermnet fand in der Zeit vom ............. bis ... (Bil-
ligungsbeschluss vom ............. . Entwurfsfassung vom ............ ; Bekanntma-
chung am ............ ) statt {gem. § 3 Abs. 2 BauGB). Die nach Einschatzung der
Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellung-
nahmen wurden mit verdffentlicht.

12.3 Beteiligung der Behdrden (gem. § 4 BauGB)
Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden im Rahmen
einer schriftlichen fruhzeitigen Behordenbeteiligung mit Schreiben vom ...
unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs.1 BauGB).
Von den Behorden und sonstigen Tragern ¢ffentlicher Belange wurden Stel-
lungnahmen eingeholt {gem. §4 Abs. 2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom
............. {Entwurfsfassung vom .............; Billigungsbeschluss vom ..........} zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

12.4 Satzungsbeschluss (gem. §10 Abs.1 BauGB)
Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom .............
uber die Entwurfsfassung vom ............. :
Lauben, den ...

(Herr Pfuhl, Blrgermeister)

12.5 Ausfertigung
Hiermit wird bestatigt, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Sonnen-
hof" in der Fassung vom ............. dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates
VOM ....... zu Grunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.
Lauben, den ...

(Herr Pfuhl, Birgermeister)
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12.6 Bekanntmachung und Inkrafttreten (gem. §10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss wurde am ............. ortsublich bekannt gemacht. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan "Sonnenhof" ist damit in Kraft getreten. Er
wird mit Begrundung fur jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den
Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Lauben, den ... e
(Herr Pfuhl, Birgermeister)

Plan aufgestellt am: 15.05.2024
Plan geandert am: 21.08.2024

Planungsteam Sieber Consult GmbH, Lindau {B}/Weingarten:

Stadtplanung und Projektleitung M.Eng. H. Marschall
Landschaftsplanung M.Sc. M. Werner
Immissionsschutz Dipl.-Ing. L. Brethauer
Artenschutz M.Sc. M. Tonn
Verfasser:

................................. Sieber Consult GmbH, Lindau {B)/Wein-
garten

{i. A, H. Marschall)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstandig. Versiegelte Originalfas-
sungen tragen die Unterschrift der Planers.
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