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] Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. 1 S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011
(BGBI.1S.1509)

1.2 Baunutzungsverordnung  (BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI.I S.132), zuletzt getindert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI.1S.466)

1.3 Planzeichenverordnung  (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.11991 S.58),
2uletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. 1 S.1509);
die im nachfolgenden Text zitierfen Nummern beziehen sich auf
den Anhang zur PlanzV
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2 Feststellungsheschluss

Auf Grund von §6 Abs.5 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. 1 S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. 1 S.1509), der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. 1 S. 466) sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in
der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1 1991 S.58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. |
S.1509), hat der Gemeinderat der Gemeinde Lauben die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes im Be-

reich der Bebauungsplane "Schiebelhang II" und "An der Dietmannsrieder StraBe Il" in 6ffentlicher Sitzung
am 16.04.2013 festgestellt.
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Begriindung — Stidtebaulicher Teil

3.1
3.1.1
3111

3.12
3121

3.2
3.2.1
3211

3212

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusammentfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umweltbericht" unter dem
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung der Anderungsbereiche

Die 3. Anderung des Fliichennutzungsplanes umfasst zwei Anderungsbersiche im Hauptort Lau-
ben. Beide sind am nérdlichen Ortsrand, westlich und dstlich der "Dietmannsrieder StraBe"
(KreisstraBe 0A24) gelegen Der dstliche Anderungsbereich umfasst die Flachen des Bebauungs-
planes "Schiebelhang II" und befindet sich westlich des bestehenden "Hochgratweges". Der west-
liche Anderungshereich umfasst die Flichen des Bebauungsplanes "An der Dietmannstieder Stra-
Be " und befindet sich nordlich des bestehenden "Gottesackerweges".

Erfordernis der Planung; Systematik der Planung
Erfordernis der Planung

Die Anderung des Fldchennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren gem. §8 Abs. 3 BauGB zur
Aufstellung des Bebauungsplanes "Schiebelhang 1" sowie zur Aufstellung des Bebauungsplanes
"An der Dietmannsrieder StraBe [1".

Die Anderung des Fliichennutzungsplanes in den Bereichen der Bebauungspline "Schiebel-
hang II" und "An der Dietmannsrieder StraBell" dient der Vorbereitung zur Ausweisung von
Wohnbauflachen zur Deckung des Wohnbedarfs der ortsansiissigen Bevélkerung. Zum Zeitpunkt
der Planaufstellung waren in der Gemeindeverwaltung zahlreiche konkrete Anfragen zu Wohn-
baugrundstiicken registriert. Der rechtgiltige Flachennutzungsplan stellt bei Betrachtung des ge-
samten Gemeindegebietes noch nicht verbindlich beplante Wohnbaufldchen (W), v.a. im Hauptort
Lauben, sidlich der "AfrastraBe"/"Allgdustrae” sowie im Ortsteil Heising zwischen der "Leu-
bastalstraBe", der "EichenstraBe sowie der "LindenstraBe” dar. Diese Fldchen scheiden allerdings
auf Grund der Eigentumsverhdlnisse fir eine Uberplanung aus, da es der Gemeinde derzeit nicht
maglich ist, die Fldchen zu erwerben. Die Gemeinde plant daher nach Norden hin eine Abrun-
dung des Hauptortes Laubens. Im nérdlichen Bereich befinden sich hier westlich und dstlich der
"Dietmannsrieder StraBe" zwei ErschlieBungsstraBen, welche im Falle des "Hochgratweges" zum
Teil bzw. im Falle des "Gottesackerweges" in Giinze lediglich auf einer StraBenseite bebaut sind.
Um diese vorhandenen ErschlieBungsstraBen fur die Ausweisung neuer Baupldtze zu nutzen, er-
folgt die Anderung des Flichennutzungsplanes fir die an die StraBen angrenzenden, noch unbe-
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bauten Fldchen.

322  Systematik der Planung

3221  Bei der Anderung wurde aus Kostengriinden darauf verzichtet, die Karte auf einer koordinierten
digitalen Grundlage zu erstellen. Dadurch ergeben sich gewisse Unschiirfen bei den Abgrenzun-
gen der Fldchen und insbesondere bei der Darstellung des Gebdudebestandes. Die bisherigen

Darstellungen entsprechen den Vorschriften der Planzeichenverordnung (PlanZV) und sind auch in

der farbigen Version gut lesbar. Die Planung kann in einer zusammenhingenden Grafik in unter-

schiedlichen MaBstdben geplottet und forthin unkoordinert-digital aktualisiert werden.

33 Ubergeordnete Planungen, Verkehrsanbindung

33.1  Ubergeordnete Planungen

33.1.1  Fir den iberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bay-
ern2006 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums fir Wirtschaft, Infrastruktur, Verkehr und

Technologie maBgeblich:

— A1y Festlegung als Gebietskategorie "Stadt- und Umlandbereich im ldndlichen

Strukturkarte  Roum”

— Al24 Der Flichen- und Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen reduziert
werden. Die Entwicklung des Landes und seiner Teilrdume soll so fldchen-
und ressourcensparend wie maglich erfolgen.

— A3 Die Gemeinden sollen alle raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen
unter dem Gesichtspunkt einer mdglichst geringen Flachen- und Ressourcen-
inanspruchnahme optimieren.

— A1 3/ Struktur- Entwicklungsachse Memmingen-Kempten (Allgdu); Entwicklungsachsen sol-

karte len insbesondere im Hinblick auf die Siedlungsentwicklung, die Freiraumsi-
cherung und den Infrastrukturausbau zu einer geordneten und nachhaltigen
raumstrukturellen Entwicklung [. . .] beitragen.

— BVIT.I Lur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vorran-
gig die vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Nachverdichtung, Brach-
fldchen und leerstehende Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten genutzt
und fldchensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen angewendet wer-
den. Die Zersiedelung der Landschaft soll verhindert werden. Neubaufldchen
sollen mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen
werden.
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33.12

33.13

— BVIT3 In allen Gemeinden soll in der Regel eine organische Siedlungsentwicklung
stattfinden. Abweichend hiervon ist eine berorganische Siedlungsentwick-
lung in zentralen Orten [...] sowie in geeigneten Gemeinden im Bereich
von Entwicklungsachsen zuldssig. | .. .]

Fiir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes (Region Allgdu, 16, in
der Neufassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom 10.Januar2007, RABI Schw. Nr.1
2007)) maBgeblich:

— AT Bestimmung der Gemeinde als Kleinzentrum

—BV12 In allen Gemeinden soll in der Regel eine organische Siedlungsentwicklung
stattfinden. Eine Gber die organische Siedlungsentwicklung hinausgehende
Entwicklung ist in der Regel in zentralen Orten und Siedlungsschwerpunkten
20ldssig.

— BV1.7 Die Stddte und Darfer sollen in allen Teilen der Region in ihrer Funktion,
Struktur und Gestalt erhalten, — wo erforderlich — erneuert und weiterentwi-
ckelt werden. Dabei soll auf gewachsene und landschaftstypische Dorfstruk-
turen und Ortshilder besondere Ricksicht genommen werden.

Lu LEP BVIT.1 (Z) (Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden)und RP16 BV 1.5
Abs.2 (Z) (Eingrenzung des Flichenbedarfs): Der Gemeinde Lauben liegen zum Zeitpunkt der
Aufstellung des vorliegenden Bauleitplanverfahrens zahlreiche Anfragen nach Wohnbaugrundsti-
cken vor. Im Gemeindegebiet sind derzeit keine Baulandreserven, z.B. nicht bebaute Grundstiicke
innerhalb rechtsverbindlicher Bebauungspldne, in erforderlichem AusmaB vorhanden. Die Mag-
lichkeit der Nachverdichtung besteht in der Gemeinde Lauben auf Grund der vorhandenen, relativ
kompakten Siedlungsstruktur nur sehr eingeschrdnkt. Leer stehende Gebdude sind ebenfalls nicht
vorhanden. Daher mchte die Gemeinde durch Abrundungen der bestehenden Siedlungsstruktur
im Gemeindegebiet zusitzliche Bauplitze ausweisen.

Der rechtsgiltige Flachennutzungsplan der Gemeinde Lauben (rechtsgiltig mit Bekanntmachung
vom 15.01.1997) stellt im Hauptort Lauben siidlich der "AllgdustraBe" und ndrdlich der "Laube-
ner Strae” Wohnbaufldchen (W) dar. Gleiches gilt fiir den Ortsteil Heising. Hier sind die zentral
gelegenen Fldchen zwischen der "Leubastalstrae", der "EichenstraBe" sowie der "Lindenstrafe"
als Wohnbaufldche (W) dargestellt. Die Flachen westlich der Bahn und nérdlich der "Laubener
StraBe" sind bereits durch den Bebauungsplan "Auf dem Bihl" Gberplant und bebaut. Die Ge-
meinde strebt die Nutzung der als Wohnbauflichen (W) dargestellten Fldchen an, jedoch verhin-
dern die bestehenden Eigentumsverhdltisse eine Nutzbarmachung. Die Fldchen im Bereich des
Hauptortes Lauben stehen mittelfristig, im Ortsteil Heising sogar langfristig fir eine Bebauung
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33.14

33.15

33.1.6

33.1.7

nicht zur Verfigung. Fir diese Fldchen wurde bereits durch die Aufstellung des rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanes "Leubastal” Baurecht geschaffen, da die Fliichen allerdings nicht verfiig-
bar waren, wurde der Bebauungsplan "leubastal" durch die 3.Anderung (Fassung vom
21.09.1994, rechtsverbindlich mit Bekanntmachung vom 07.10.1994) im zentralen Bereich,
welcher den heute unbebauten Flichen entspricht, wieder aufgehoben. Somit ist es fiir die Ge-
meinde notwendig, zusitzliche Bauflichen auszuweisen und auf diesen durch die Aufstellung ei-
nes Bebauungsplanes Baurecht zu schaffen, um den Anfragen nach Wohnbaugrundstiicken nach-
kommen zu kénnen.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsprogramms Bayern 2006 (LEP) sowie des Regionalplans Region Allgdu.

Lu einer sehr frihen Phase der Entwicklung der Planung wurden unterschiedliche Alternativ-
Standorte fir die Ausweisung von Wohngrundstiicken innerhalb des Gemeindegebietes diskutiert
und abgewogen. Die vorliegenden Bereiche erscheinen jeweils durch die Maglichkeit der Nutzung
einer bereits bestehenden ErschlieBung als besonders geeignet. Durch die Ausweisung zusitzli-
cher Bauflachen wird die Siedlungsstruktur nach Norden und Nordwesten hin abgerundet. Das
beschrdnkte AusmaB der zusitzlichen Bebauung ist dariiber hinaus mit einer organischen Sied-
lungsentwicklung im Gesamtgemeindegebiet vereinbar,

Denkmdler im Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG): siehe Punkt "Schutz-
qut Kulturgiter" des Umwaeltberichtes.

Inhalte von anderen Gbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

332  Verkehrsanbindung

3321  Die Anderungsbereiche sind jeweils iber eine Einmiindung in die Dietmannsrieder StraBe (Kreis-
straBe 0A24) hervorragend an das Verkehrsnetz angebunden. Uber die KreisstraBe besteht An-
schluss an weitere Gberdrtliche StraBen sowie an die Autobahn 7.

34 Stand vor der Anderung; Inhalt der Anderung

34.1  Stand vor der Anderung

34.1.1  Die Gemeinde Lauben verfiigt dber einen rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan (rechtsgiiltig mit
Bekanntmachung vom 15.01.1997). Die Gberplanten Fldchen werden hierin fir beide Ande-
rungshereiche als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt.
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342  Inhalt der Anderung

3421  Durch die Anderung werden zusitzliche Wohnbaufliichen (W) westlich des "Hochgratweges" sowie
ndrdlich des "Gottesackerweges" dargestellr. Diese Fldchen werden jeweils von Grinfliichen zur
Eingriinung der Baugebiete umgeben. Im westlichen Anderungsbereich ist der dstliche Teilbereich
der Wohnbauflache (W) als Fldche mit Nutzungsbeschrdnkungen oder fir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
dargestellt, welche sich durch die Lage an der "Dietmannsrieder StraBe" ergeben.
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Begriindung — Umwelthericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu §2 Abs.4 und
§2a BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsrege-
lung des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

4.1
4.1.1

41.1.1

41.12

41.1.3

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der 3. Anderung des Flichennut-

zungsplanes im Bereich der Bebauungspldne "Schiebelhang " und "An der Dietmanns-
rieder StraBe 11" (Nr. Ta Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Die Anderung des Flichennutzungsplanes in den Bereichen der Bebauungspline "Schiebel-
hang II" und "An der Dietmannsrieder StraBell" dient der Vorbereitung zur Ausweisung von
Wohnbauflachen zur Deckung des Wohnbedarfs der ortsansissigen Bevdlkerung. Zum Zeitpunkt
der Planaufstellung waren in der Gemeindeverwaltung zahlreiche konkrete Anfragen zu Wohn-
baugrundstiicken registriert. Der rechtgiltige Flachennutzungsplan stellt bei Betrachtung des ge-
samten Gemeindegebietes noch nicht verbindlich beplante Wohnbaufldchen (W), v.a. im Hauptort
Lauben, siidlich der "AfrastraBe"/"AllgdustraBe” sowie im Oristeil Heising zwischen der "Leu-
bastalstraBe", der "EichenstraBe" sowie der "LindenstraBe” dar. Diese Fldchen scheiden allerdings
auf Grund der Eigentumsverhdltnisse fir eine Uberplanung aus, da es der Gemeinde derzeit nicht
maglich ist, die Fldchen zu erwerben. Die Gemeinde plant daher nach Norden hin eine Abrun-
dung des Hauptortes Laubens. Im nérdlichen Bereich befinden sich hier westlich und dstlich der
"Dietmannsrieder StraBe" zwei ErschlieBungsstraBen, welche im Falle des "Hochgratweges" zum
Teil bzw. im Falle des "Gottesackerweges" in Ginze lediglich auf einer StraBenseite bebaut sind.
Um diese vorhandenen ErschlieBungsstraBen fir die Ausweisung neuer Bauplétze zu nutzen, er-
folgt die Anderung des Flichennutzungsplanes fir die an die StraBen angrenzenden, noch unbe-
bauten Fldchen.

Der zu dndernder Bereich "An der Dietmannsrieder StraBe 1" befindet sich im Hauptort Lauben
am nordwestlichen Ortsrand und wird derzeit als Weidegrinland genutzt. Im Sidosten verluft
der bestehende "Gottesackerweg". Ostlich des Anderungsbereiches verlduft die "Dietmannsrie-
derStraBe" (KreisstraBe 0A24). Im Sidwesten grenzt der Grtliche Friedhof an. Der berplante
Bereich "Schiebelhang 1" befindet sich ebenfalls am nordwestlichen Ortsrand von Lauben und ist
Teil einer Offenlandfliiche, welche derzeit landwirtschaftlich als Grinland genutzt wird. Westlich
der gesamten Griinlandflche verlduft die "Dietmannsrieder StraBe". Ostlich des Bereiches verlduft
der "Hochgratweg" mit anschlieBender Wohnbebauung. Im Siden grenzt Wohnbebauung direkt
an den Anderungsbereich an.

Die Anderungsbereiche "Schiebelhang II" und "Dietmannsrieder StraBel" erscheinen auf Grund
ihrer Lage sowie der bereits vorgegebenen Siedlungsstruktur und der ErschlieBbarkeit Gber den
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41.14

41.15

41.1.6

4.1.2

4121

4122

vorhandenen "Gottesackerweg" und "Hochgratweg" als Wohnbaufldchen geeignet. Die Bereiche
sind weder sehr exponiert, noch greifen sie unnatirlich in die Landschaft ein. Die Bebauung ist
mit einer organischen Siedlungsentwicklung im Gesamtgemeindegebiet vereinbar.

Die zu dndernden Flichen sind im Fldchennutzungsplan der Gemeinde Lauben als Fldchen fir die
Landwirtschaft dargestellt. Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-
Einstufungen mit den Darstellungen des giltigen Flichennutzungsplanes nicht ibereinstimmen,

ist eine Anderung des Fliichennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im so genannten Paral-
lelverfahren (gem. §8 Abs. 3 BauGB).

Fir die Anderungen des Flachennutzungsplanes ist die Durchfihrung einer Umweltpriifung gem.
82 Abs.4 BauGB und die Erstellung eines Umweltherichtes gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 20 BauGB erforderlich.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB erfolgt verbal-argumentativ.

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr.1b Anlage zu §2 Abs.4 sowie
§2a BauGB)

Landschaftsplan (Fassung vom 12.11.2008):

Der Landschaftsplan sieht im westlichen Bereich des Anderungsbereiches "Schiebelhang II" eine
Eingriinung von Bauten im AuBenbereich sowie eine wichtige Begrenzungslinie fir bauliche Nut-
zung vor. Fiir den Anderungsbereich "Dietmannsrieder StraBe " sieht der Landschaftsplan im
nordwestlichen Bereich der Anderung (Ubergang zur freien Landschaft) eine Eingriinung von Bau-
fen im AuBenbereich sowie eine wichtige Begrenzungslinie fiir bauliche Nutzung vor. Entlang der
"Dietmannsrieder StraBe" ist eine straBenbegleitende Pflanzung dargestellt. Die Baumreihe, wel-
che im Siidosten den Anderungsbereich entlang des "Gottesackerwegs" durchlduft ist als Baum-
reihe erfasst.

Schutzgebiete fir Natur und Landschaft:

— Teile der sich im Siidwesten des Anderungsbersichs "Dietmannsrieder StraBe II" befindlichen
Auwald- und Offenlandbereiche gehdren zum fost 300 ha groBen Landschaftsschutzgebiet I1-
ler, welches sich in einer Distanz von etwa 500 m zum Anderungsbereich befindet. In einer
Entfernung von etwa 200 m Luftlinie in siidlicher bis westlicher Richtung (nicht direkt angren-
zend) beginnt ein griBerer Biotopkomplex, welcher sich teilweise mit dem Landschaftsschutz-
gebiet "lller" Gberschneidet. Dabei handelt es sich um eschenreiche Feuchtwlder sowie Au-
waldkomplexe an der lller (Nm. 8227-0089-001, 8227-0089-002, 8227-0083-002).

— In einer Entfernung von etwa 100 m in norddstlicher bis ndrdlicher Richtung vom Anderungs-
bereiches "Schiebelhang 1" beginnt das aus fiinf Teilen bestehende Biotop "Haldenwanger
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4.2

421

4211

Bach und Oschbach nrdlich Lauben" (Nrn. 8227-0088, Teilflichen 001-005). Bei dem Bio-
top handelt es sich um stellenweise naturnahe Bachliufe des Haldenwanger Baches und des
Oschbachs.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf der Grundlage der Umweli-
prifung nach §2 Abs.4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Grundsitzlich wird durch die Anderung des Fldchennutzungsplanes noch kein Baurecht im Sinne
des § 30 BauGB geschaffen, allein auf Grund der Flachennutzungsplandnderung ergeben sich da-
her keinerlei Verdnderungen fir Naturhaushalt und Landschaftshild. Bei den nachfolgenden
Prognosen Gber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung und bei
Nicht-Durchfiihrung der Planung wird jedoch von einer spiiteren Bebauung durch eine nachfol-
gende verbindliche Bauleitplanung ausgegangen. Es konnen allerdings lediglich die in dieser An-
derung des Fldchennutzungsplanes getroffenen Vorgaben beriicksichtigt werden, da das genaue
MaB und die Art der Nutzung auf dieser Planungs-Ebene noch nicht bekannt sind. In beiden Be-
bauungsplanverfahren findet das vereinfachte Vorgehen des Leitfadens zur Eingriffs-Regelung in
der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfra-
gen Anwendung. Fiir die Planung besteht somit kein Ausgleichsbedarf.

Bestandsaufnahme sowie Prognose diber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fiihrung der Planung und bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Nr.2a und 2b Anlage
zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vernet-
zungsgrad der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkommen geschiitzter oder gefahrdeter Ar-
fen bzw. Biotope.

— Bestandsaufnahme des Anderungsbersiches "Schiebelhang 1" Der Bereich ist Teil einer gré-
Beren, infensiv genutzten Rinderweide. Nordlich an die Weide angrenzend (100 m zum Ande-
rungsgbereich) flieBt der Oschbach mit linear begleitenden, natunahen Ufergehélzen, welche
Teil des kartierten Biotops sind (siehe auch "Schutzgebiete/Biotope"). Im Westen wird die
Weide durch die "Dietmannstieder Strafie" begrenzt. Westlich der "Dietmannsrieder Strafe"
befinden sich weitere Grinlandfldchen. Etwa 450 m westlich vom Anderungsbereich beginnt
der Flusslauf der Iller, welcher dort von 50 - 100 m breiten Ufergehdlzstreifen begleitet wird.
Im Osten grenzt Wohnbebauung mit dazugehdrigen Géirten an. Die Gdrten sind oft mit wenig
standortgerechten, teils eingefishrten Gehdlzen bepflanzt (hcufig Nodelgehdlze). Im Nordos-
fen des Anderungsbereiches beginnt ein etwa 100m langer aus heimischen Gehdlzen zu-
sammengesefzter, heckenartiger Gehdlzbestand, welcher sich bis zum Oschbach erstreckt. Im
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Bereich des Baches setzt sich der Bestand dann zum groBen Teil aus Fichten zusammen. Die
Artenvielfalt der Fldche ist auf Grund der intensiven Nutzung und des Fehlens von Habitat-
strukturen als gering anzusehen. Die Fliiche kann jedoch als Nahrungsgrundlage verschiede-
ner Arten umgebender Biotope dienen. Eine detaillierte botanische und/oder faunistische Be-
standsaufnahme wurde nicht durchgefihrt, da es keinerlei Hinweise auf seltene oder bedrohte
Arten (Arten der "Roten Liste", gesetzlich geschiitzte Arten, lokal oder regional bedeutsame
Arten) gibt.

Bestandsaufnahme fir den Anderungsbereich "Dietmannsrieder StraBe II": Der Bereich ist Teil
einer groBeren, intensiv genutzten Weide, welche sich ndrdlich des Anderungshereiches fort-
sefzt. Sidlich verlduft straBenbegleitend zum "Gottesackerweg" eine dltere Baumreihe aus
12 Ahormbdumen. Die Gehdlze kinnen von Greifvigeln als Ansitzwarte genutzt werden und
bieten vielen Insekten einen Lebensraum, die wiederum fir Vogel eine wichtige Nahrungs-
quelle darstellen. Es ist ebenso davon auszugehen, dass im Bereich der Ahombdume einige
Siedlungsvgel nisten (z.B. Amsel, Rotkehlchen, Manchsgrasmicke, Buchfink). Baumreihen
sind zudem typische Leitstrukturen fir Flederméuse. Sidlich des "Gottesackerwegs" grenzt be-
stehende Wohnbebauung mit den dazugehdrigen Grten an. Die Gdrten sind mit oft wenig
standortgerechten, teils eingefishrten Geholzen bepflanzt (héiufig Nadelgehdlze). Stdwestlich
des Anderungshereiches befindet sich eine dltere Friedhofsanlage, welche rund um die Fried-
hofsmauern durch eine dichte Baum-Strauch-Hecke bewachsen ist. Auf dem Geldinde des
Friedhofs befindet sich ein dlteres Kirchengebdude. Etwa 450 m westlich beginnt der Flusslauf
der Iller, welcher dort von 50 - 100 m breiten Ufergeholzstreifen begleitet wird. Stellenweise
schlieBen sich breite Auwaldbereiche bzw. Feuchtwilder, welche biotopkartiert sind an. Die
Artenvielfalt der Fliche selbst ist auf Grund der intensiven Nutzung und des Fehlens von Habi-
fatstrukturen als gering anzusehen. Die Fliiche kann jedoch als Nahrungsgrundlage verschie-
dener Arten umgebender Biotope dienen (z.B. Vigel, welche von Hecken oder Biumen aus
Insekten jogen). Eine detaillierte botanische und/oder faunistische Bestandsaufnahme wurde
im den Anderungshereich nicht durchgefiihrt, da es keinerlei Hinweise auf seltene oder be-
drohte Arten (Arten der "Roten Liste", gesetzlich geschiitzte Arten, lokal oder regional bedeut-
same Arten) gibt.

Prognose bei Durchfishrung fir den Anderungsbereich "Schiebelhang 11" Durch die Bebauung
einer Griinlandfldche gehen zwar Teile des Lebensraums und der Nahrungsgrundlagen fiir Tie-
re und Pflanzen verloren, jedoch in geringem AusmaB, weil es sich um eine intensiv genutzte
Weidefldche handelt und vielfdltige Strukturen nicht vorhanden sind. Die Fldche fihrt nicht
2ur Storung des Biotopverbundes, da es sich um eine strukturarme Fldche in Ortsrandlage
handelt. Durch folgende MaBnahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung kann das
AusmaB des Lebensraum-Verlustes fir Tiere und Pflanzen reduziert werden: Durch die Eingri-
nung der Bebauung im westlichen Ubergangshereich zur Landschaft stehen im Anderungsbe-
reich weiterhin Fldchen zur Verfigung, die Tieren und Pflanzen Lebensraum bieten. Um die
Durchgriinung zu gewihrleisten, ist innerhalb der privaten Grundstiicke pro 400 m? angefan-
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genen Grundstiicksflche ein einheimischer Laubbaum zu pflanzen, was das Lebensrauman-
gebot vor allem fir Kleinlebewesen und Vagel verbessern soll. Mauern jeglicher Art sind als
Einfriedungen unzuldssig, um die Durchldssigkeit des Gebietes fiir Kleinlebewesen zu erhalten
und Zerschneidungseffekte zu verhindem. Nach Betrachtung der MaBnahmen kann der Ein-
griff in das Schutzgut Arten und Lebensrdume insgesamt als gering bewertet werden.

— Prognose bei Durchfishrung fiir den Anderungsbereich "Dietmannsrieder StraBe 1": Durch die
madgliche Bebauung der Grinlandflache gehen zwar Teile des Lebensraums und der Nah-
rungsgrundlage fir Tiere und Pflanzen verloren, jedoch in geringem AusmaB, weil es sich um
eine intensiv genutzte Weidsfldche handelt und vielfdltige Strukturen im Anderungshereich
nicht vorhanden sind. Mit den umliegenden Griinlandfldchen sind zudem geniigend weitere
Nahrungshabitate bzw. Lebensrdume vorhanden. Die mégliche Bebauung der Fldche fihrt
insgesamt nicht zur Storung des Biotopverbundes, da es sich um eine strukturarme Fldche in
Ortsrandlage handelt. Durch folgende MaBnahmen im Rahmen der verbindlichen Baulsitpla-
nung wird das AusmaB des Lebensraum-Verlustes fiir Tiere und Pflanzen reduziert: Durch die
Eingriinung der Bebauung im ndrdlichen bis nordwestlichen Bereich zur Landschaft sowie ei-
ner extensiven Griinfldiche mit Gehdlzen im nordastlichen Bereich stehen im Anderungshereich
weiterhin Fldchen zur Verfigung, die Tieren und Pflanzen Lebensraum bieten. Um die ausrei-
chende Durchgriinung zu gewhrleisten, ist innerhalb der privaten Grundstiicke pro 400 m?
angefangenen Grundstiicksfldche ein einheimischer Laubbaum zu pflanzen, was das Lebens-
raumangebot vor allem fir Kleinlebewesen und siedlungstypische Vagel verbessern soll. Mau-
ern jeglicher Art sind als Einfriedungen unzuldssig, um die Durchldssigkeit des Gebietes fiir
Kleinlebewesen zu erhalten und Zerschneidungseffekte zu verhindern. Nach Betrachtung der
MaBnahmen kann der Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensrdume insgesamt als gering
bewertet werden.

— Prognose bei Nicht-Durchfishrung: Das infensiv genufzte Grinland bleibt in beiden Ande-
rungshereichen erhalten.

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fir Kultur-
pflanzen und fiir natiirliche Vegetation, als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fiir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natirlichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhdltisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als
Beurteilungskriterien herangezogen.

— Bestandsaufnahme fir den Anderungsbersich "Schiebelhang II": Geologisch betrachtet befin-
det sich der Anderungsbereich innerhalb der Raumeinheit "lller-Lech-Jungmordnenregion”. Es
handelt sich um wiirmzeitliche bis holozine Seeablagerungen, vereinzelt auch dlteren Da-
tums. Als Bodenart kinnen Ton, Schluff, Mergel, Kalkschluff (Seekreide) und Sand anstehen.
Laut Baugrundachten der Firma Geo-Consult stellt die geologische Karte im Bereich der Ande-
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rung postglaziale Seetone sowie lokal unterschiedlich mdchtige Kiesablagerungen dar. Zu er-
wartende Bodentypen waren hier Parabraunerden bzw. bei lokal stauendem Untergrund auch
Pseudogleye. Die Hohe der Mutterbodenschicht (humoser Oberbodenhorizont) betrdgt etwa
0,3m. Die darunter liegende Deckschicht (mineralischer Unterboden) erreicht Mdchtigkeiten
zwischen 0,3-1,3m und besteht aus schwach kiesigem, sandigem Schluff. Unterhalb der
Deckschicht reichen die Hangschuttschichten (mineralischer Untergrund) bis zu 1,9 m unter
Geldnde. Unterhalb der Hangschuttschichten lagern postglaziale Seetone in Form von sandi-
gem, schluffigem Ton. Die Seetone werden als wasserstauend eingestuft. Die Konsistenz der
Deckschicht, Hangschuttschicht sowie der Seetone wurde als weich und somit als gering trag-
fiihig, kompressibel, stark wasser- und frostempfindlich sowie gering wasserdurchldssig ein-
gestuft. Ein Vorkommen von Altlasten ist nicht bekannt.

Bestandsaufnahme fir den Anderungsbereich "Dietmannsrieder StraBe 1": Der Bereich befin-
det sich in nérdlicher Hanglage und wird derzeit landwirtschaftlich (Grinland) genutzt. Geolo-
gisch betrachtet befindet sich der Bereich innerhalb der Raumeinheit "lller-Lech-
Jungmordnenregion". Es handelt sich um wiirmzeitliche bis holoziine Seeablagerungen, ver-
einzelt auch dlteren Datums. Als Bodenart konnen Ton, Schluff, Mergel, Kalkschluff (Seekrei-
de) und Sand anstehen. Laut Baugrundachten der Firma Geo-Consult stellt die geologische
Karte postglaziale Seetone sowie lokal unterschiedlich mdchtige Kiesablagerungen dar. Zu er-
warfende Bodentypen wiren hier Parabraunerden bzw. bei lokal stauendem Untergrund auch
Pseudogleye. Die Hohe der Mutterbodenschicht (humoser Oberbodenhorizont) betrigt etwa
0,30 m. Die darunter liegende Deckschicht (mineralischer Unterboden) erreichte Michtigkei-
fen zwischen 0,30-0,60 m und besteht aus schwach kiesigem, sandigem Schluff. Unterhalb
der Deckschicht reichen die Hangschuttschichten (mineralischer Untergrund) bis zu 1,40m
unter Geldnde. Unterhalb der Hangschuttschichten (ab 0,80 m bis 1,40 unter Geldnde) lager
postglaziale Seetone in Form von sandigem, schluffigem Ton. Die Seefone werden als wasser-
stauend eingestuft. Die Konsistenz der Deckschicht, Hangschuttschicht sowie der Seetone wur-
de als weich und somit als gering tragfdhig, kompressibel, stark wasser- und frostempfindlich
sowie gering wasserdurchldssig eingestuft. Ein Vorkommen von Altlasten ist nicht bekannt.

Prognose bei Durchfishrung fiir die Anderungsbersiche: Wahrend der Bauzeit wird ein groBer
Teil der Bodenfldchen fir Baustelleneinrichtungen und BaustraBen beansprucht sowie durch
Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen belastet. Auf Grund des Geldndegefilles kommt
es zudem zu Bodenabtragungen und -aufschittungen, was eine Verdnderung des urspringli-
chen Bodenprofils und -reliefs zur Folge hat und stellenweise zu Bodenverdichtungen fihrt.
Die durch die mdglichen Baukdrper und Verkehrsflichen entstehende Versiegelung fihrt zu
einer Beeinfréichtigung der vorkommenden Bdden, die ihre Funktionen in diesen Bereichen
nicht mehr wahrmehmen kannen. Da es sich bei den Anderungshereichen jedoch um Wohnbe-
bavung handelt, sind der Versiegelungsgrad und damit auch die Eingriffsstdrke eher gering.
Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung konnen entstehende Beintrdchtigungen des Schutzgutes Boden reduziert
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werden: Im Baugebiet sind fiir Stellpldtze und Zufahrten und andere untergeordnete Wege
geschlossene Asphalt- und Betonbeldge ohne Fugen nicht zuldssig, um Teile der Wasserauf-
nahmefthigkeit des Bodens zu erhalten. Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen wer-
den Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fir alle baukonstruktiven Elemente, die
groBflachig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, ausgeschlossen. Auf Grund der
geringen Versiegelung ist die Eingriffsstdrke in Verbindung mit den festgesetzten Vermei-
dungs- und Minimierungs-MaBnahmen als moderat zu bewerten.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Es ist keine Verdnderung der vorkommenden Baden und
der geologischen Verhiltnisse zu erwarten. Die landwirtschaftliche Nutzung bleibt erhalten.

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberfldchen-
gewdsser (Gewdsserstrukturgite und Gewdssergiite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grund-
wasser filhrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die
Grundwassermeubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit
des Schutzgutes Wasser gegeniiber Beintrdchtigungen durch das Vorhaben.

— Bestandsaufnahme fiir den Anderungsbereich "Schiebelhang I1": Etwa 100 m nérdlich verliuft
der Oschbach, welcher in den 300m nérdlich verlaufenden Haldenwanger Mihlbach als
ndchstes Gewdsser mindst. Dieser miindet nach wenigen hundert Metern in die westlich ver-
laufende Iller. Laut des Baugrundgutachtens der Firma Geo-Consult haben die Flichen auf
Grund der tonhaltigen Schichten eine geringe Versickerungsleistung so dass empfohlen wird
vor Ort anfallendes Niederschlagswasser nicht auf den Grundstiicken zu versickern. Bei den
durchgefiihrten Schirfungen, welche eine Tiefe von bis zu 2,50 m hatten, konnte kein Grund-
wasser festgestellt werden; dies sei auf Grund der Topografie auch nicht zu erwarten. Im An-
derungshereich ist auf Grund der stauenden Seetonschicht im Bereich der durchldssigen Hang-
schuttschichten mit Schicht- und Hangwasser zu rechnen.

— Bestandsaufnahme fiir den Anderungsbersich "Dietmannsrieder StraBe lI": Es befinden sich
keine Oberfldchengewdsser im Anderungshereich. Etwa 450 m weiter westlich verlduft die lller
(Gewdisser |. Ordnung) als ndchstes Gewdsser. Laut des Baugrundgutachtens der Firma Geo-
Consult haben die Fldchen auf Grund der hoch anstehenden tonhaltigen Schichten eine gerin-
ge Versickerungsleistung bzw. stauende Wirkung, so dass empfohlen wird vor Ort anfallendes
Niederschlagswasser nicht auf den Grundstiicken zu versicker. Bei den durchgefihrten Schir-
fungen, welche eine Tiefe von bis zu 2,50 m erreichten konnte kein Grundwasser festgestellt
werden; dies sei auf Grund der Topografie auch nicht zu erwarten. Im Anderungsbereich ist
auf Grund der stavenden Seetonschicht im Bereich der durchldssigen Hangschuttschichten mit
Schicht- und Hangwiisser zu rechnen.

— Prognose bei Durchfiihrung fiir die Anderungsbereiche: Die magliche Wohnbebauung hat eine
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geringfiigige Verdnderung des Wasserhaushaltes zur Folge. Die Versickerungsleistung und
damit auch die Grundwasserneubildungsrate nehmen ab, da Fldchen versiegelt werden und
bisher vor Ort versickerndes Regenwasser abgeleitet wird. Die Entwisserung erfolgt anschlie-
Bend im Trennsystem. Das Regenwasser wird in einem Regenwasserkanal abflieBen, das
Schmutzwasser wird Gber bestehende Kandle abgeleitet. Die Versiegelung wird jedoch mit der
Wohnbebauung insgesamt geringfiigige Fldchen an offenen Boden betreffen, so dass der
Wasserhaushalt und die Grundwasserneubildung nicht in erheblichem MaBe verdndert wer-
den. Folgende MaBnahmen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung vorgesehen,
um das AusmaB der Begintrdchtigung zu reduzieren: Fir Stellpldtze, Zufahrten und andere
untergeordnete Wege sind ausschlieBlich Beldge mit Fugen zuldssig, um die Wasseraufnah-
mefthigkeit des Bodens teilweise zu erhalten und Begintrdchtigungen der Grundwassemeu-
bildungsrate zu reduzieren. Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden ausge-
schlossen, um das Grundwasser vor Verunreinigungen zu schiitzen. Baubedingte Absenkungen
des Grundwassers oder Schadstoffeintrag in bauzeitlich freigelegtes Grundwasser knnen auf
Grund des groBen Grundwasser-Flurabstandes ausgeschlossen werden. Da die Baden inner-
halb der Anderungshereiche bereits jetzt nur schwach durchldssig sind, sind die Begintrdchti-
gungen des Schutzgutes Wasser unter Betrachtung der u.q. Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaBnahmen insgesamt nicht erheblich.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Es ist keine Verdnderung des Wasserhaushaltes und der
Grundwasserneubildung zu erwarfen.

Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung mit Trinkwasser, die
Entsorgung von Abwiissern, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlagswasser sowie e-
ventuell auftrefendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewdssem, das zu Uber-
flutungsproblemen im Anderungshereich fihrt.

— Bestandsaufnahme: Die bestehenden Wohngebiete im Umfeld der Anderungsbereiche sind
bereits an die gemeindlichen Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen. Die Gemeinde
verfigt in den Anderungsbereichen iber ein Mischwasser-System zur Entsorgung der Abwsser
sowie eine Anbindung zur Trinkwasserversorgung.

— Prognose bei Durchfiihrung: Das anfallende Niederschlagswasser wird in den Anderungsberei-
chen tber ein Trennsystem fir Schmutz- und Regenwasser abgeleitet, da sich die Bodenver-
hltnisse nicht fiir eine Versickerung vor Ort eignen. Auf Grund des gering durchléssigen Ton-
bodens kann es zu Schicht- und Hangwiissern kommen. Um den Eintritt von Wasser in die
Gebdude zu verhindern, sind Hinweise im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zur Aus-
fihrung der Gebdude enthalten.

— Prognose bei Nicht-Durchfiihrung: Es ergeben sich keine Verdnderungen der Wasserwirtschaft.
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42.1.6

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a und h
BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind die Luftqualitit sowie das Vorkommen von Kaltluft-
entstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— Bestandsaufnahme: Die Anderungshereiche befinden sich am nordwestlichen Ortsrand von
Lauben in leichter Hanglage. Die Bereiche weisen eine Jahresmitteltemperatur zwischen 7°C
und 8°C auf. Die Jahresniederschldge sind mit 1.100 mm bis 1.300 mm relativ hoch. Die of-
fenen Fldchen dienen der lokalen Kaltluftproduktion. Die Luftqualitdt ist sowohl durch die um-
liegende landwirtschaftliche Nutzung (fempordre Geruchs-Immissionen) sowie durch den Kfz-
Verkehr der "Dietmannsrieder StraBe" leicht vorbelastet. Die Bereiche besitzen insgesamt eine
geringe Bedeutung fir das Schutzgut Klima/Luft.

— Prognose bei Durchfiihrung: Durch die mégliche Errichtung der Baukdrper entfallen die Fld-
chen fir die Kaltluftentstehung, ebenso die von der Griinlandnutzung verursachten, u.U. be-
lastigenden Geruchs-Emissionen. Durch die mdgliche Versiegelung der Flichen erfolgt eine
verstirkte Wirmeabstrahlung, die zu nachteiligen Verdunstungsverhdltnissen fihrt. Zudem ist
eine geringfigige Erhdhung der vorhandenen Vorbelastung umliegender Gebiete durch Abga-
se des Anliegerverkehrs maglich. Die Gehdlzpflanzungen im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung auf den Griinflachen, den privaten Grundstiicken und im StraBenraum fordern als
schutzgutbezogene MinimierungsmaBnahme wiederum die Frischluftproduktion und tragen
zur Verbesserung der Luftqualitdt in den Anderungsbereichen bei. Des Weiteren sind bei Ein-
haltung der gilltigen Warmestandards und Einbau moderner Heizanlagen keine erheblichen
Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen zu erwarten. In Verbindung mit den getrof-
fenen Minimierungsmalinahmen wird das Schutzgut durch das Vorhaben nicht erheblich be-
eintrdchtigt.

— Prognose bei Nicht-Durchfiihrung: Das Schutzgut erfihrt keine Verdnderung.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzguts sind die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Gebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in
die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezo-
gen.

— Bestandsaufnahme fir den Anderungsbereich "Schiebelhang II": Die landschaftlichen Beziige
werden durch die zum voralpinen Moor- und Hijgelland gehérende Landschaft der Iller-
Vorberge geprdgt. Der Anderungsbereich befindet sich in leichter Hanglage am nordwestlichen
Ortsrand vom Hauptort Lauben. Der Bereich ist Teil einer groBeren Griinlandfldche im weiteren
Talraum der lller. Wichtige Blickbeziige bestehen bei Ortseinfahrt Gber die "Dietmannsrie-
der StraBe" von Norden sowie teilweise vom 600 m ndrdlich gelegenen Ellensberg, wo sich ein
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Aussichtpunkt auf den Ort Lauben mit Alpenblickbezug auf Grund der hoheren Lage des Orfes
biefet. Zum Aussichtpunkt in Ellensberg fihrt ein regionaler Wanderweg, welcher stlich am
Anderungshereich entlang dber den "Hochgratweg" verlduft. Die Fldche selbst weist eine hohe
Nutzungsintensitdt auf und beinhaltet somit keine bedeutenden Elemente der Kulturland-
schaft, wie Feldgehdlze oder blihende Randstreifen, welche Vielfalt und Eigenart einer Land-
schaft verstdrken.

Bestandsaufnahme fiir den Anderungsbereich "Dietmannsrieder StraBe " Die landschaftli-
chen Beziige werden durch die zum voralpinen Moor- und Hugelland gehdrende Landschaft
der lller-Vorberge geprdgt. Der Anderungshereich befindet sich in leichter Hanglage, am nord-
westlichen Ortsrand vom Hauptort Lauben. Der Bereich ist Teil einer groBeren Griinlandfldche
im weiteren Talraum der Iller. Wichtige Blickbezige bestehen bei der Ortseinfahrt Gber die
"Dietmannsrieder StraBe" von Norden sowie teilweise vom 800 m ndrdlich gelegenen Ellens-
berg, wo sich ein beliebter Aussichtpunkt auf den Ort Lauben mit Alpenblickbezug auf Grund
der haheren Lage des Ortes bietet. Zum Aussichtpunkt in Ellensberg fiihrt ein regionaler Wan-
derweg, welcher siidastlich am Anderungsbereich entlang iiber den "Gottesackerweg" verlduft.
Im Bereich des lllerufers und den begleitenden Waldern befinden sich ebenfalls Spazierwege,
welche von Nah- und Fernerholungssuchenden genutzt werden. Im Sidwesten grenzt der drt-
liche Friedhof mit der "Alten Kirche" und einem Besucherparkplatz an. Die Fldche selbst weist
eine hohe Nutzungsintensitdt auf und beinhaltet somit keine bedeutenden Elemente der Kul-
turlandschaft, wie Feldgehdlze oder blihende Randstreifen, welche Vielfalt und Eigenart einer
Landschaft verstirken. Lediglich die Baumreihe ist prigend fir das Landschaftshild. Insge-
samt hat das Gebiet fir das Schutzqut eine mittlere Bedeutung.

Prognose bei Durchfiihrung fiir den Anderungsbereich "Schiebelhang II"; Durch die magliche
Bebauung verdndert sich das Landschaftshild, indem Offenlandflichen weichen und sich der
bisherige Ortsrand in die westliche Richtung nach vom verlagert. Durch die erhohte Lage der
Gebdude im Hangbereich sind diese im Talraum der lller gut sichtbar. Durch die MaBnahmen
zur Vermeidung und Minimierung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung in Form einer
Ortsrandeingrinung durch Biume und Strducher kénnen die Wohngebdude jedoch gut in die
Landschaft eingebunden werden. Die dort enthaltenen grinordnerischen Festsetzungen zu pri-
vaten Grundstiicken gewdhrleisten eine Durchgriinung mit heimischen Arten. So werden He-
cken aus Nadelgehdlzen generell ausgeschlossen, um die Eigenart des Landschaftshildes wei-
festgehend zu erhalten. Festsetzungen zur Hohe sowie zur Dachform und Dachfarbe der Ge-
bdude gewdhrleisten eine gute optische Anbindung an die bereits bestehende Umgebungshe-
bauung. Bei Betrachtung der MaBnahmen und der Planung einer lockeren Wohnbebauung ist
der Eingriff in das Landschaftshild als gering einzustufen.

Prognose bei Durchfiihrung fiir den Anderungsbereich "Distmannsrieder StraBe 1": Durch die
mdgliche Bebauung verdndert sich das Landschaftshild, indem Offenlandfldchen weichen und
sich der bisherige Ortsrand in nordwestliche Richtung nach vorm verlagert. Durch die erhdhte
Lage der Gebdude im Hangbereich sind diese im Talraum der lller gut sichtbar. Durch die
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42.1.7

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
in Form einer Ortsrandeingriinung durch Bdume und Strducher, welche die bestehende Fried-
hofsbegriinung optisch fortfiihrt sowie die Baumreihenpflanzung entlang der "Distmannsrie-
der StraBe" kinnen die entstehenden Wohngehdude gut in die Landschaft eingebunden wer-
den. Die dort enthaltenen griinordnerischen Festsetzungen zu privaten Grundstiicken gewdhr-
leisten eine Durchgriinung mit heimischen Arten. So werden Hecken aus Nadelgehdlzen gene-
rell ausgeschlossen, um die Eigenart des Landschaftshildes weitestgehend zu erhalten. Fest-
setzungen zur Hohe sowie zur Dachform und Dachfarbe der Gebdude gewdhrleisten eine gute
optische Anbindung an die bereits bestehende Umgebungshebauung. Bei Betrachtung der
MaBnahmen und der Planung einer lockeren Wohnbebauung ist der Eingriff in das Land-
schaftshild als gering einzustufen.

— Prognose bei Nicht-Durchfiihrung: Das Landschaftshild bleibt unverdndert.

Biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Bestandsaufnahme fiir den Anderungsbereich "Schiebelhang I1": Die Artenvielfalt der Flora

und Founa ist durch die intensive landwirtschaftliche Weidenutzung begrenzt. Der Anderungs-
bereich weist keine kleinrdumigen oder wechselnden Strukturen (z.B. Randstreifen, nasse
Stellen) auf. Dem Bereich kommt auf Grund dieser fehlenden Strukturvielfalt und der in der
Umgebung weithin verbreiteten intensiven Grinlandnutzung auch in Bezug auf die Vielfalt
von Lebensrdumen eine geringe Bedeutung zu. Auf Grund der Ortsrandlage hat die Fliche
kaum Bedeutung fiir die Biotopvernetzung.

Bestandsaufnahme fir den Anderungsbersich "Dietmannsrieder StraBe 1": Die Artenvielfalt der
Flora und Fauna ist durch die infensive landwirtschaftliche Weidenutzung begrenzt. Die Fldche
weist keine Kleinrdumigen oder wechselnden Strukturen (z.B. Randstreifen, nasse Stellen)
auf. Die dltere Ahornbaumreihe stellt eine wertvolle Struktur fir siedlungsnahe Arfen dar, so
dass in diesem Bereich eine hohere Vielfalt an Vageln, Fledermdusen und Insekten zu erwar-
fen ist.

Prognose bei Durchfihrung fiir die Anderungsbereiche: Da eine Intensivgrinlandfldche betrof-
fen ist und in ndchster Umgebung zahlreiche weitere Intensivgrinlandfléichen vorhanden sind,
entsteht bei Anderung des Flichennutzungsplanes keine Beeintrdchtigung fiir das Schutzgut.
Die festgesetzten MaBnahmen zur Durchgrinung in privaten und Gffentlichen Flachen im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung fordem den Strukturreichtum der Fldchen und kon-
nen somit auch zur Forderung der biologischen Vielfult beitragen. Die als zu erhalten festge-
setzte Ahornbaumreihe im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bleibt auch bei Ande-
rung erhalten.

— Prognose bei Nicht-Durchfishrung: An der biologischen Vielfalt bleibt unverdndert.
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4219

Schutzgebiete/Biotope (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

— Bestandsaufnahme fiir den Anderungsbereich "Schiebelhang I1I": In einer Entfernung von etwa
100 m in norddstlicher bis ndrdlicher Richtung beginnt das aus fiinf Teilen bestehende Biotop
"Haldenwanger Bach und Oschbach ndrdlich Lauben" (Nrn.8227-0088, Teilfldchen 001-
005). Bei dem Biotop handelt es sich um natunahe Bachldufe des Haldenwanger Baches
und des Oschbachs.

— Bestandsaufnahme fiir den Anderungsbereich "Dietmannsrieder StraBe 1": Teile der sich im
Stidwesten befindlichen Auwald- und Offenlandbereiche gehdren zum fast 300ha groBen
Landschaftsschutzgebiet "lller", welches sich in einer Distanz von etwa 500 m zum Ande-
rungshereich befindet. In einer Entfernung von etwa 200 m Luftlinie in sidlicher bis westlicher
Richtung (nicht direkt angrenzend) beginnt ein groBerer Biotopkomplex, welcher sich teilweise
mit dem Landschaftsschutzgebiet "lller" Gberschneidet. Dabei handelt es sich um eschenreiche
Feuchtwilder sowie Auwaldkomplexe an der Iller (Nrn.8227-0089-001, 8227-0089-002,
8227-0083-002).

— Prognose bei Durchfihrung fiir die Anderungsbereiche: Auf die o.g. Biotope sind auf Grund der
Distanz zu den Anderungsbereichen keine nachhaltigen oder erheblichen Auswirkungen durch
die Anderung zu erwarten. Wesentliche Biotop-Verbundfunktionen sind nicht betroffen. Weite-
re Schutzgebiete, Biotope oder Wasserschutzgebiete werden nicht berihrt.

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— Bestandsaufnahme fiir den Anderungsbereich "Schiebelhang I1": Die Fliche wird derzeit land-
wirtschaftlich genutzt. Wesentliche Immissionsquellen konnen die "Distmannsrieder StraBe"
(Verkehrsldrm), die landwirtschaftliche Hofstelle westlich der "Dietmannsrieder StraBe" sowie
das Klarwerk an der Iller darstellen. Innerhalb der landwirtschaftlichen Hofstelle erfolgt derzeit
eine Heulagerung benachbarter Landwirte. Eine Heubeliftungsanlage ist jedoch nicht vorhan-
den. In etwa 750m Luftlinie befindet sich das Gruppenkldrwerk des Abwasserverbandes
Kempten an der lller, von dem aus Geruchsemissionen ausgehen kénnen. Fiir die Immissions-
situation ebenso maBgebend ist der Verkehr der westlich verlaufenden "Dietmannsrie-
der StraBe". Unter Beriicksichtigung der StraBenverkehrszihlungen der Gemeinde Lauben vom
Jahr 2010 sowie der heutigen Lage des Ortsschildes (90 m ndrdlich des Ortsheginns) ergeben
sich fir die "Dietmannsrieder StraBe" ("0A24") tagsiber Pegel von 55dB(A) und nachs von
46 dB(A), was eine Uberschreitung der ndchtlichen Orientierungswerte von 1dB(A) ergibt. Auf
Grund des dstlich verlaufenden Wander- und Spazierwegs Richtung Ellensberg besitzt das Ge-
biet eine gewisse Bedeutung fiir die Nah- aber auch die Fernerholung.

— Bestandsaufnahme fir den Anderungsbereich "An der Dietmannsrieder StraBe 1": Die Flche
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wird derzeif landwirtschaftlich genutzt. Wesentliche Emissionsquellen knnen die "Dietmanns-
rieder StraBe" (Verkehrsldrm), die landwirtschaftliche Hofstelle etwa 100m nérdlich sowie
das Kldrwerk an der Iller darstellen. Innerhalb der landwirtschaftlichen Hofstelle erfolgt derzeit
eine Heulagerung benachbarter Landwirte. Eine Heubeliftungsanlage ist jedoch nicht vorhan-
den. In etwa 550m Luftlinie befindet sich das Gruppenkldrwerk des Abwasserverbandes
Kempten an der lller, von dem aus Geruchsemissionen ausgehen kdnnen. Fir die Immissions-
situation ebenso maBgebend ist der Verkehr der dstlich am Anderungshereich verlaufenden
"Dietmannsrieder StraBe". Unter Beriicksichtigung der StraBenverkehrszihlungen der Gemein-
de Lauben vom Jahr 2010 sowie der heutigen Lage des Ortsschildes (90 m ndrdlich des Orts-
beginns) ergeben sich fir die "Dietmannsrieder StraBe" ("0A24") tagsiber Pegel von
59 dB(A) und nachts von 50 dB(A), was eine Uberschreitung der tdglichen Orientierungswerte
von 4dB(A) und der ndichtlichen von 5dB(A) ergibt. Auf Grund des sidlich verlaufenden
Wander- und Spazierweges von der lller nach Ellensberg besitzt der Bereich eine gewisse Be-
deutung fir die Nah- aber auch die Fernerholung.

Prognose bei Durchfiihrung fiir den Anderungsbereich "Schiebelhang 11" Durch die Anderung
rick die mdgliche Wohnbebauung ndher an die genannten Emissionsorte heran. Das Grup-
penkldrwerk des Abwasserverbandes Kempten stellt hierbei auf Grund der ausreichenden Dis-
tanz von etwa 750 m Luftlinie keine Beeintrdchtigung der Wohnqualitiit dar. Die heutigen An-
forderungen zum Warmeschutz bei Neubauten beinhalten in aller Regel Schallschutzfenster
der Klasse Il der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau". Diese sind ausreichend, um eine Be-
einfrichtigung durch die Uberschreitungen der Orientierungswerte nachts zu vermeiden. Da
die landwirtschaftliche Hofstelle im Westen einen geniigenden Abstand aufweist (120 m) und
lediglich zur Heulagerung genutzt wird, stellt sie keine erhebliche Begintrichtigung durch
Ldrm- oder Geruchsimmissionen dar. Gelegentlich ist jedoch mit An- und Abfahrten der land-
wirtschaftlichen Fahrzeuge zu rechnen. Der dstlich verlaufende Wander- und Spazierweg nach
Ellensherg bleibt bei Anderung des Flachennutzungsplanes erhalten. Er wird in diesem Be-
reich auf einer Strecke von etwa 100 m statt an einer Kuhweide mit Ausblick auf das lllertal
an Wohnbebauung vorbeifiihren. Da es sich hier um lockere Wohnbebauung handelt, welche
sich durch die getroffenen Festsetzungen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sowie
die privaten und offentlichen Griinfldchen gut in das Landschafts- und Ortshild einfigen wer-
den, ist keine Beeintrichtigung der Erholung und der Erlebbarkeit des Wander- und Spazier-
weges gegeben. Insgesamt ist die Beeintrichtigung des Schutzqutes als gering einzustufen.

Prognose bei Durchfiihrung fir den Anderungsbersich "An der Dietmannsrieder StraBe II"; Bei
Anderung des Flachennutzungsplanes kann die Wohnbebauung ndher an die genannten
Emissionsorte ("Dietmannsrieder Strafe" und landwirtschaftliche Hofstelle) heranriicken. Das
Gruppenkldrwerk des Abwasserverbandes Kempten stellt hierbei auf Grund der ausreichenden
Distanz von etwa 550 m Luftlinie keine Begintrdchtigung der Wohnqualitdt dar. Der Verkehr
der Gstlich angrenzenden KreisstraBe kann zu Beeintrichtigungen der menschlichen Gesund-
heit fihren. Dies betrifft im Wesentlichen das dstlich geplante Wohnbaugrundstiick an der
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StraBe. Folgende MaBnahmen dienen innerhalb der verbindlichen Bauleitplanung der Redu-
zierung der Immissionswirkungen des Verkehrs der dstlich angrenzenden "Dietmannsrie-
der Strae" fiir das genannte Grundstiick: Der Grundriss ist so festzulegen, dass keine Schlaf-
und Kinderzimmer ausschlieBlich zur Ost-Fassade hin orientiert werden. Notwendige Lif-
tungsoffnungen an der Nord-, West- oder Sidfassade missen vorhanden sein. Alle Fenster
und Fenstertiiren von Aufenthaltsriiumen an der Ostfassade und den entsprechenden Dachfld-
chen des Gebdudes sind als Schallschutzfenster auszufishren. Die Ermittlung der Schallschutz-
fensterklasse hat nach der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" zu erfolgen. Da die landwirt-
schaftliche Hofstelle im Westen einen geniigenden Abstand aufweist (100 m) und lediglich
2ur Heulagerung genutzt wird, stellt sie keine erhebliche Begintrdchtigung durch Ldrm- oder
Geruchsimmissionen dar. Gelegentlich ist jedoch mit An- und Abfahrten der landwirtschaftli-
chen Fahrzeuge zu rechnen. Der stlich verlaufende Wander- und Spazierweg nach Ellensberg
bleibt bei Durchfilhrung der Anderung erhalten. Er wird in diesem Bereich auf einer Strecke
von etwa 200 m statt an einer Rinderweide mit Ausblick auf das Illertal an Wohnbebauung
vorbeifihren. Da es sich hier aber um Wohngebdude handelt, welche sich durch die getroffe-
nen Festsetzungen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung fiir die privaten und dffentli-
chen Griinflachen gut in das Landschafts- und Ortsbild einfiigen, ist keine Beeintrichtigung
der Erholung und der Erlebbarkeit des Wander- und Spazierweges gegeben. Insgesamt ist die
Beeintrdchtigung des Schutzgutes als gering einzustufen.

— Prognose bei Nicht-Durchfishrung: Die Auswirkungen auf den Menschen bleiben unverdndert.

42110  Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

— Bestandsaufnahme: Es befinden sich keine Kulturgiiter in den Anderungsbereichen.

— Prognose bei Durchfihrung: Da keine Kulturgiter in zu dndernden Bereichen vorhanden sind,
entsteht keine Beeintrdchtigung.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturgiiter ergeben sich keine
Verdnderungen.

42111  Emissionen/Abfdille/Abwasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. e BauGB):

— Bestandsaufnahme: Relevante Emissionen sind bereits unter dem Punkf "Schutzgut Mensch"
aufgefihrt. Es gibt keine Hinweise auf Altlasten.

— Prognose bei Durchfihrung: Die Auswirkungen der Emissionen sind beim Schutzgut Mensch
aufgefiihrt. Durch die mdgliche Wohnbebauung fallen neve Abwisser und Abfille fiir die Ge-
biete an. Die Entsorgung der hduslichen Abflle der Anderungsbereiche ist gesichert. Die Ab-
wisser werden in den Anderungsbereichen ber ein Misch-System entsorgt. Diese werden
dann @ber die bestehenden Kandle der gemeindlichen Kldranlage zugefihrt.
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42.1.13

— Prognose bei Nichtdurchfihrung: Es bestehen keine Nutzungskonflikte.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des Anteils Emeuerbarer
Energien zur Gewinnung von Wirme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen kannen
auf umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten.

— Bestandsaufnahme: Der Anderungsbereich "Schiebelhang II" weist eine Hanglage in Nordost-
Sidwest-Ausrichtung auf. Der Anderungshereich "An der Dietmannsrieder StraBe II" weist eine
Hanglage in etwa Ost-West-Ausrichtung auf.

— Prognose bei Durchfiihrung: Auf Grund der Topografie ist beim Anderungsbereich "Schiebel-
hang II" eine Ausrichtung zukinftiger Baukdrper zur optimalen Enichtung von Sonnenkollek-
foren in Ost-West-Ausrichtung voraussichtlich nicht auf allen Grundstiicken méglich. Beim An-
derungshereich "An der Dietmannsrieder StraBe 1" ist jedoch eine Ausrichtung zukiinftiger
Baukdrper zur optimalen Ausrichtung von Sonnenkollekforen in Ost-West-Ausrichtung mdg-
lich. Anlagen zur Gewinnung von regenerierbarer Energie (z.B. thermische Solar- und Fotovol-
taikanlagen) sind in beiden Bereichen auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfldchen
(Baugrenzen) zuldssig.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Bei Nicht-Durchfihrung sind keine zusiitzlichen Energie-
quellen ndtig.

Darstellungen sonstiger Pldne (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. g BauGB):

— Bestandsaufnahme fiir den Anderungsbereich "Schiebelhang II": In einer Entfernung von etwa
100m in norddstlicher bis nordlicher Richtung vom Anderungshereich beginnt das aus fiint
Teilen bestehendes Biotop "Haldenwanger Bach und Oschbach nordlich Lauben" (Nr. 8227-
0088, Teilfldchen 001-005). Bei dem Biotop handelt es sich um die Bachliufe des Halden-
wanger Baches und des Oschbachs. Weitere Schutzgebiete (FFH-Gebiete, Landschaftsschutz-
gebiete efc.) befinden sich nicht in rdumlicher Nahe zum Anderungsbereich. Es befinden sich
keine Wasserschutzgebiete im oder in des Bereichs. Der Landschaftsplan sieht im westlichen
Bereich eine Eingrinung von Bauten im AuBenbereich sowie eine wichtige Begrenzungslinie
fir bauliche Nutzung vor. Der Regionalplan Allgdu, Karte 3 "Natur und Landschaft" trifft fiir
den Bereich keine Aussage.

— Bestandsaufnahme fir den Anderungsbereich "An der Dietmannsrieder StraBe |1": Teile der
sich im Siidwesten befindlichen Auwald- und Offenlandbereiche gehdren zum fast 300 ha
groen Landschaftsschutzgebiet "lller, welches sich in einer Distanz von etwa 500 m zum Be-
reich befindet. In einer Entfernung von etwa 200 m Luftlinie in siidlicher bis westlicher Rich-
tung (nicht direkt angrenzend) beginnt ein grdBerer Biotopkomplex, welcher sich teilweise mit
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dem Landschaftsschutzgebiet Gberschneidet. Dabei handelt es sich um eschenreiche Feucht-
wiilder sowie Auwaldkomplexe an der Iller (Nrn.8227-0089-001, 8227-0089-002, 8227-
0083-002). s befinden sich keine Wasserschutzgebiefe im oder in der Niihe des Anderungs-
bereichs. Der Landschaftsplan sieht im nordwestlichen Bereich (Ubergang zur freien Land-
schaft) eine Eingrinung von Bauten im AuBenbereich sowie eine wichtige Begrenzungslinie
fir eine bauliche Nutzung vor. Entlang der "Dietmannsrieder StraBe" ist eine straBenbeglei-
tende Pflanzung dargestellt. Die Baumreihe, welche den Bereich im Siiden entlang des "Got-
fesackerwegs" verlduft ist als Baumreihe erfasst. Der Regionalplan Allgdu, Karte 3 "Natur und
Landschaft" trifft fir den Bereich keine Aussage.

— Prognose bei Durchfiihrung: Schutzgebiete fir Natur und Landschaft sowie Wasserschutzge-
biete sind von der Anderung weder direkt noch indirekt betroffen. Zu den Darstellungen sons-
figer Pldne besteht kein Widerspruch.

— Prognose bei Nicht-Durchfishrung: Die Darstellungen sonstiger Pline werden nicht verdndert.

42114 Erhaltung der bestméglichen Luftqualitét (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. h BauGB):

— Bestandsaufnahme: Es liegen keine Messdaten zur Luftqualitdt vor. Die landwirtschaftliche
Nutzung (Weide) kann tempordr zu Geruchs-Immissionen fishren. Des Weiteren ist die Luft-
qualitdt durch den Verkehr an der "Dietmannsrieder StraBe" vorbelastet.

— Prognose bei Durchfishrung: Eine erhebliche Verschlechterung der Luftqualifdt ist auf Grund
des Verkehrs bei Anderung des Fldchennutzungsplanes nicht gegeben, da es sich hier lediglich
um Wohnbebauung handeln wird. Die landwirtschaftlichen Emissionen bleiben erhalten und
werden auf die umliegenden Fldchen beschrdnkt und somit teilweise fir die umgebenden An-
wohner reduziert.

— Prognose bei Nicht-Durchfishrung: Die Luftqualitdt bleibt unverdndert.

42115  Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiter (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst.i
BauGB):

— Bestandsaufnahme: Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern sind sehr vielfdl-
fig und bereits bei den einzelnen Schutzgiitern aufgefihrt.

— Prognose bei Durchfishrung: Erhebliche Effekte durch Wechselwirkungen sind vor allem auf
6kologischen Extremstandorten zu erwarten, da das Okosystem in solchen Bereichen empfind-
lich reagiert. Dies ist jedoch bei beiden Anderungsbereichen nicht der Fall.

— Prognose bei Nicht-Durchfiihrung: Die bestehenden Wechselwirkungen erfahren keine Verdn-
derung.
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Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der Auswir-
kungen/ Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung
(Nr.2c Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Grundsitzlich wird durch die Anderung des Fliichennutzungsplanes noch kein Baurecht geschaf-
fen. Allein auf Grund der Flichennutzungsplan-Anderung ergeben sich daher keinerlei Verdnde-
rungen fir Naturhaushalt und Landschaftsbild. Bei der Abarbeitung der Eingriffsregelung kdnnen
lediglich die in dieser Anderung des Fldchennutzungsplanes getroffenen Vorgaben beriicksichtigt
werden. Eine vollstdndige und exakte Abarbeitung im Sinne des Leitfadens zur Eingriffs-Regelung
in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umwelt-
fragen kann nicht durchgefiihrt werden, da das genave MaB und die Art der Nutzung auf dieser
Planungs-Ebene noch nicht bekannt sind. Eine Abarbeitung der Eingriffsregelung mit der konkre-
fen Festsetzung von Vermeidungs- und Minimierungs-MaBnahmen sowie der Festsetzung von
eventuell erforderlichen Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich wird im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung durchgefihrt.

Anderweitige Planungsméglichkeiten (Nr.2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

1. Standortalternativen

Lu einer sehr frihen Phase der Entwicklung der Planung wurden unterschiedliche Alternativ-
Standorte fir die Ausweisung von Wohngrundstiicken innerhalb des Gemeindegebietes diskutiert
und abgewogen. Der vorliegende Bereich erscheint durch die Mdglichkeit der Nutzung einer be-
reits bestehenden ErschlieBung als besonders geeignet. An dieser Stelle kann durch die Auswei-
sung dreier zusitzlicher Baupldtze die Siedlungsstruktur nach Nordwesten hin abgerundet wer-
den. Das sehr beschrinkte AusmaB der zusdtzlichen Bebauung ist dariiber hinaus mit einer orga-
nischen Siedlungsentwicklung im Gesamtgemeindegebiet vereinbar.

2. Planungsvarianten

Im Rahmen der Vorentwurfs-Planung wurden zwei Vorentwurfs-Alternativen erarbeitet. Alternati-
ve2 wurde davon weiterverfolgt. Beide Alternativen sehen eine Ergdnzung der Bebauung um
sechs Einzelhduser nordlich des bestehenden "Gottesackerweges" vor. Dabei ist aus Griinden des
Immissionsschutzes das dstlichste Grundstiick jeweils von der KreisstraBe abgeriickt. Die beiden
Alternativen zeigen unterschiedliche Gebdudestellungen in Bezug auf den "Gottesackerweg". In
der Abfolge der Grundstiicke ist jeweils an unterschiedlicher Stelle ein Auslass vorgesehen. An-
grenzend an den sidwestlich gelegenen Friedhof ist jeweils eine FuBwegeanbindung an den
"Gottesackerweg" aufgezeigt. Das Baugebiet wird in beiden Alternativen im Norden von einem
FuBweg umgeben, der zur "Dietmannsrieder StraBe" fihrt. Alternative 2 wurde zu Alternative 2.1
weiterentwickelt. Die Uberarbeitung sieht keinen Auslass nach Norden zwischen den Bau-
grundstiicken vor. Es sind entlang des "Gottesackerweges" finf Einzelhausgrundstiicke und dstlich
des Friedhofs ein Doppelhausgrundstiick vorgesehen. Aus dieser Alternative wurde der Bebau-
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ungsplan weiterentwickelt.

Lusiitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung (Nr.3a
Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB):

Vom Biiro Sieber wurde eine Bestandsaufnahme mit Fotodokumentation durchgefihrt.

Verwendete Grundlagen fir die Beurteilung der Schutzgiiter und die Erarbeitung der grinordneri-
schen MaBnahmen waren die Hefte "Der Umweltbericht in der Praxis — Leitfaden zur Umweltpri-
fung in der Bauleitplanung" der Obersten Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium des In-
nemn sowie "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Ein Leitfaden" des Bayerischen
Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen.

Lu dem Projekt fand ein Termin zur frishzeitigen Behdrdenunterrichtung gem. §4 Abs. 1 BauGB
sttt in dessen Rahmen die Untere Naturschutzbehdrde und der Sachbereich Immissionsschutz
des Landratsamtes Oberallgdu eine Stellungnahme abgaben (siehe ergdnzter Ergebnisvermerk
vom 29.04.2010). Zudem liegt ein Baugrundgutachten der Firma Geo-Consult, Sauter+-Stiiber
GmbH vom 19.01.2012 vor. Des Weiteren liegt eine Stellungnahme von Herrn Lehnberger der

Abteilung Abfallrecht-Immissionsschutz des Landratsamtes Oberallgdu zum Bebauungsplan vom
21.08.2012 bzw. 04.12.2012 vor.

Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben (Nr.3a Anlage zu §2 Abs.4 und
§2a BauGB):

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen keine Schwierigkeiten bei der Zusummenstellung der
Angaben vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfiihrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB, §4c
BauGB):

Die MaBnahmen zur Reduzierung der Auswirkungen auf die Umwelt sind durch planungsrechtli-
che Festsetzungen in der verbindlichen Bauleitplanung zu sichem.

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Durch die Anderung des Flichennutzungsplanes werden die zu dindernde Bereiche als Wohnbau-
fliichen dargestellt.

Es befindet sich keine Schutzgebiete innerhalb der Anderungsbereiche. In der ndheren Umgebung
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des Anderungsbereich "An der Dietmannsrieder StraBe 1" befinden sich ein grBerer biotopkartier-
ter Komplex aus Feucht- und Auwaldbereichen an der lller sowie das Landschaftsschutzgebiet "ll-
ler". Die Biotope sowie das Schutzgebiet sind von der Planung nicht betroffen. In der néiheren
Umgebung des Anderungshereichs "Schiebelhang II" befindet sich ein aus 5 Teilbereichen zu-
sammengesetztes, amtlich kartiertes Biotop. Die Biotope sind von der Planung nicht betroffen.

Lusammenfassung der Bestandsaufnahme und Prognosen bei Durchfihrung und bei Nicht-
Durchfihrung der Planung:

Im gednderten Bereich am "Schiebelhang 1" befindet sich eine intensiv genutzte Wiesenfldche.
Ostlich und sidlich Anderungsbereiches grenzt Wohnbebauung an. Die Fldche hat eine geringe
Bedeutung fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Die Durchfiihrung der Planung wirkt
sich auf das Schutzgut Arten/Lebensrdume (Uberbauung von Griinland), das Schutzgut Boden
(Versiegelung durch Baukorper) sowie auf das Schutzgut Landschaftshild (Bebauung in Ortsrand-
lage) aus. Die Begintrdchtigungen konnen jedoch durch Vermeidungs- und MinimierungsmaB-
nahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung auf ein unerhebliches MaB reduziert wer-
den. Bei Nicht-Durchfihrung der Planung bleibt das Intensivgriinland erhalten. Auf der gednder-
ten Fldche "An der Dietmannsrieder StraBe 1" befindet sich ebenfalls eine intensiv genutzte Wie-
senfliche. Sdlich und Gstlich des Bereichs grenzen Wohnbebauungen an. Im Siidwesten befindet
sich der drtliche Friedhof. Die Fliiche hat insgesamt eine mittlere Bedeutung fiir den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild. Die Anderung in diesem Bereich wirkt sich ebenfalls auf das
Schutzgut Arten/Lebensrdume (Uberbauung von Grinland), das Schutzgut Boden (Versiegelung
durch Baukdrper) sowie auf das Schutzgut Landschaftsbild (Bebauung in Ortsrandlage) aus. Die
Beeintrdchtigungen konnen jedoch durch Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung so reduziert werden, dass keine erhebliche Besintrdchti-
qung der Schutzgiiter besteht. Bei Nicht-Durchfihrung der Planung bleibt das Griinland in beiden
Bereichen erhalten.

Geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung werden in der verbindlichen Bauleit-
planung festgesetzt. Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta Baugesetzbuch (BauGB) er-
folgt verbal-argumentativ.

Die MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt bei der Durch-
fihrung der Planung (Abs. 3b Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB) werden in der verbindli-
chen Bauleitplanung festgesetzt
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5 Begriindung — Sonstiges

5.1 ErschlieBungsrelevante Daten

51.1  Kennwerte

5111 Fliiche des Anderungshereiches insgesamt: 1,10 ha

51.12  Fliche des Anderungsbereiches "Schiebelhang I1": 0,30 ha

51.13  Fliche des Anderungsbereiches "An der Dietmannsrieder StraBe 11": 0,80 ha

51.14  Fldchenanteile:
Darstellung vor der Anderung Darstellung nach der Anderung Fldche in ha
Fldche fir die Landwirtschaft Wohnbaufldchen (W) 0,79 ha
Flche fir die Landwirtschaft Grinflachen 031ha

512  Versorgungs-Triiger im Gemeindegebiet

5121  Abwasserbeseitigung: gemeindliche Kldranlage

5122  Wasserversorgung: gemeindliche Wasserversorgung

5123  Stromversorgung: Allgiuer Uberlandwerke (AUW)

5124  Millentsorgung: Zweckverband fiir Abfallwirtschaft, Kempten (ZAK)

52 Lusitzliche Informationen

52.1  Plandnderungen

52.1.1  Fiir die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung ei-
ne vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 18.03.2013) zur Verdeutlichung der méglichen
Anderungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-
Beschliisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwigungen sind mit den Inhalten dieser Ent-
wurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen
sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der offentli-
chen Sitzung des Gemeinderates vom 19.03.2013 enthalten):
— fAnderungen und Ergiinzungen bei der Begrindung
— redakfionelle Anderungen und Erginzungen
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6 Begrindung — Auszug aus iibergeordneten Pla-
nungen
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Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Norden entlang
des "Hochgratweges"
iiber den dstlichen Ande-
rungshereich. Im Hinter-
grund die im Suden an-
grenzende Bebauung.

Blick von Siiden Gber den
nordlichen Bereich des
dstlichen Anderungsbersi-
ches, anschlieBend an die
Wendeplatte des "Hoch-
gratweges".

Blick von Westen von der
"Dietmannsrieder Strafe"
iiber den dstlichen Ande-
rungshereich zur beste-
henden Wohnbebauung
des "Hochgratweges".
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Blick von Siidwesten ent-
lang des bestehenden
"Gottesackerweges" Gber
den westlichen Ande-
rungshereich. Rechts die
bestehende Bebauung
des "Gottesackerweges'".

Blick von Siidwesten iiber
den westlichen Ande-
rungshereich. Rechts der
"Gottesackerweg" und die
bestehende Baumreihe.
Im Hintergrund die Be-
bauung des "Hochgrat-
weges'".

Blick von Osten entlang
des "Gottesackerweges"
iiber den westlichen An-
derungsbereich. Im Hin-
tergrund der sidwestlich
angrenzende Friedhof.
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8 Verfahrensvermerke
8.1 Aufstellungsbeschluss zur Anderung (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)
Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 19.06.2012.
Der Beschluss wurde am 02.07.2012 ortsiiblich bekannt gemacht.
laben, den .............
(Hr. Ziegler, Birgermeister)
8.2 Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit dffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand in der Zeit vom 09.07.2012 bis 20.07.2012 statt (gem. §3
Abs. 1 BauGB).
Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 28.01.2013 bis 28.02.2013 (Billigungsbeschluss
vom 18.12.2012; Entwurfsfassung vom 10.12.2012; Bekanntmachung am 18.01.2013) statt
(gem. §3 Abs.2 BauGB). Die nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegen-
den umwelthezogenen Stellungnahmen wurden ausgelegt.
lavben, den .............
(Hr. Ziegler, Birgermeister)
8.3 Beteiligung der Behdrden (gem. § 4 BauGB)
Die Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
29.04.2010 unterichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).
Von den Behdrden und sonstigen Trigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. 84 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 09.01.2013 (Entwurfsfassung vom
10.12.2012; Billigungsheschluss vom 18.12.2012) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert.
lavben, den .............
(Hr. Ziegler, Birgermeister)
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8.4 Feststellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)
Der Feststellungsheschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 16.04.2013 iber die Ent-
wurfsfassung vom 18.03.2013.
lavben, den .............
(Hr. Ziegler, Birgermeister)
8.5 Genehmigung (gem. § 6 Abs. 1 und 4 BauGB)
Die Genehmigung des Landratsamtes Oberallgdu erfolgte am ............. mit Bescheid vom .
............. Nk bzw, mit Schreibenvom . ..o
lavben, den .............
8.6 Rechtswirksamkeit (gem. § 6 Abs.5 BauGB)
Die Erteilung der Genehmigung wurde am .............. ortsiiblich bekannt gemacht. Die
3. Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich der Bebauungspldne "Schiebelhang 1" und
"An der Dietmannsrieder StraBe Il" ist damit rechtswirksam. Sie wird mit Begrindung fir jede
Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
laben, den .............
(Hr. Ziegler, Birgermeister)
8.7 Zusammenfassende Erkldrung (gem. § 6 Abs.5 BauGB)
Der 3. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich der Bebauungspline "Schiebelhang II"
und "An der Dietmannsrieder StraBe II" wurde eine zusammentassende Erkldrung beigefugt iber
die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrden-
beteiligung beriicksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwdgung mit den
gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten gewdhlt wurde.
laben, den .............
(Hr. Ziegler, Birgermeister)
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Plan aufgestellt am: 10.12.2012
Plan gedndert am: 18.03.2013

Planer:

................................. Biiro Sieber, Lindau (B)
(i.A. K. Meyer)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstandig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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