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1 Beriicksichtigung der allgemeinen Umweltbelange und der Umwelthe-
lange auf Grund der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteili-

gung

1.1 Fiir die 2. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes "Am
Schwabenweg I1" wurde eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt. Ein
Umweltbericht gem. § 2a BauGB als gesonderter Teil der Begriindung legt die auf
Grund der Umweltpriifung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes
dar.

Die Umweltbelange wurden bei der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes im Be-
reich des Bebauungsplanes "Am Schwabenweg II" wie folgt beriicksichtigt:

1.1.1  Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 05.04.2007 gemdB §4 Abs.1 BauGB, Hr. Gern, Land-
ratsamt Oberallgdu, Naturschutz:

Bei der Abarbeitung der Eingriffsregelung kann sowohl das Regelverfahren als auch die verein-
fachte Vorgehensweise angewandt werden. In jedem Fall ist mit einem Kompensationsfaktor
von ¢a.0,3 zu rechnen. Die Planung maglicher Ausgleichsfldchen zur Bahnlinie hin ist mdglich
und fachlich sinnvoll.

Fassung vom 20.04.2011, Umwelthericht gem. § 2a BauGB:

Grundsiitzich wird durch die Anderung des Fliichennutzungsplanes noch kein Baurecht geschaf-
fen. Allein auf Grund der Fldchennutzungsplan-Anderung ergeben sich daher keinerlei Verdnde-
rungen fiir Naturhaushalt und Landschaftshild. Bei der Abarbeitung der Eingriffsregelung kén-
nen lediglich die in dieser Anderung des Fldchennutzungsplanes getroffenen Vorgaben beriick-
sichtigt werden. Eine vollstiindige und exakte Abarbeitung im Sinne des Leitfadens zur Ein-
griffs-Regelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwick-
lung und Umweltfragen kann nicht durchgefihrt werden, da das genave MaB und die Art der
Nutzung auf dieser Planungs-Ebene noch nicht bekannt sind.
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1.1.2

Beriicksichtigung bzw. Abwigung des Gemeinderates:

Fassung vom 20.04.2011, Umwelthericht gem. § 2a BauGB:

Eine Abarbeitung der Eingriffsregelung mit der konkreten Festsetzung von Vermeidungs- und
Minimierungs-MaBnahmen sowie der Festsetzung von erforderlichen Flichen oder MaBnahmen
zum Ausgleich wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durchgefiihrt. Der natur-
schutzrechtliche Ausgleichsflichenbedarf fiir den Bebauungsplan "Am Schwabenweg II" belduft
sich auf ca. 5.500 m und wird innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes erbracht.
Als MaBnahmen wurden die Offnung und naturnahe Gestaltung eines verdolten Gewssers, die
Anlage von Feldgehdlzen und die Extensivierung des umliegenden Griinlandes geplant.

Schutzgut Arten und Lebensrdume (Tiere und Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a
BUUGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Fassung vom 20.04.2011, Umwelthericht gem. § 2a BauGB:

Innerhalb des Anderungsbereiches handelt es sich um intensiv genutztes Grinland, ebenso wie
bei den umliegenden Fldchen im Norden, Westen und bandartig zwischen den bestehenden
Siedlungsstrukturen im Suden. Siddstlich verlduft eine versiegelte StraBe. Nordlich des Schwa-
benweges befindet sich ein mit natumahen Strukturen eingegriintes Wohnhaus. Stdlich des
"Schwabenweges" sowie hinter dem im Westen an den Anderungsbereich angrenzenden Feld-
weg befinden sich Wohngebdude mit umliegenden Nutz- und Ziergdrten. Ostlich des Ande-
rungsbereiches verlduft ein mit Gehdlzen bestockter Bahndamm. Ein natumaher Lebensraum
befindet sich etwa 200 m nordlich des Anderungshereiches. Bei dem kartierten Biotop handelt
es sich um einen Feuchtwald auf einem entwsserten Moorstandort.

Angrenzend an den Anderungsbersich verlduft ein verdolter Graben. Dieser quert von Westfen
kommend den Bahndamm, verlduft anschlieBend am Gstlichen Rand des Anderungsbereiches
Richtung Siiden und nachfolgend unter dem "Schwabenweg" Richtung Siidwesten. Die Arten-
vielfalt und Habitatfunktion der Gberplanten Fldche ist auf Grund der vorhandenen Nutzungsin-
tensitdt und der umliegenden Strukturen sowie mangels naturnaher Elemente gering ausge-
préigt. Eine botanische und/oder faunistische Bestandsaufnahme wurde im Plangebiet nicht
durchgefihrt, da es keinerlei Hinweise auf seltene oder bedrohte Arten gibt. Durch die Uber-
bauung einer intensiv genutzten Mihwiese als Lebensraum fir Tier- und Pflanzenarten erfolgt
ein Eingriff geringer Intensitdt. Auf Grund der strukturarmen Bestandssituation werden dabei
keine bedeutenden Wanderungskorridore fir Tierarten beeintrichtigt.
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1.1.3

Beriicksichtigung bzw. Abwigung des Gemeinderates:

Fassung vom 20.04.2011, Umwelthericht gem. § 2a BauGB:

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung konnten die entstehenden Begintriichtigungen des Schutzgutes
kompensiert werden.

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Fassung vom 20.04.2011, Umwelthericht gem. § 2a BauGB:

Geologisch betrachtet befindet sich der Anderungsbersich innerhalb der Raumeinheit "lller-
Lech-Jungmordnenregion”. Es handelt sich um wiirmzeitlich bis holoziine Seeablagerungen,
vereinzelt auch dlter. Als Bodenart kdnnen Ton, Schluff, Mergel, Kalkschluff und Sand anste-
hen. Genauere Erkenntnisse zu den vorkommenden Baden liegen nicht vor. Ein Baugrundgut-
achten ist derzeit in Bearbeitung. Die Fldchen im Anderungsbereich werden landwirtschaftlich
als Grinland genutzt. Die Durchldssigkeit der vorhandenen Baden fiir Niederschlagswasser bzw.
deren Retenfionsvermdgen ist sehr gering.

Es sind keine Altlasten innerhalb des Anderungsbereiches bekannt. Die Flchen sind aus geolo-
gischer Sicht fiir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen und ortsiiblichen Erschwer-
nissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet werden. Die landwirt-
schaftlichen Ertragsflachen und somit der Boden als Standort fir Kulturpflanzen gehen verloren.
Waihrend der Bauzeit wird ein groBer Teil der Bodenflichen fiir Baustelleneinrichtungen und
BaustraBen beansprucht sowie durch Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen belastet. Die
Planung fihrt in den Gberbauten Bereichen zum Verlust der Bodenfunktionen.

Beriicksichtigung bzw. Abwigung des Gemeinderates:

Fassung vom 20.04.2011, Umwelthericht gem. § 2a BauGB:

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung konnten die entstehenden Begintrichtigungen des Schutzqutes Boden reduziert
werden.
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1.14

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Fassung vom 20.04.2011, Umwelthericht gem. § 2a BauGB:

Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich keine Oberflichengewisser. Angrenzend an
den Anderungsbereich verlduft ein verdolter Graben. Dieser unterquert von Osten kommend den
Bahndamm, verlduft anschlieBend am dstlichen Rand des Anderungshereiches Richtung Siiden
und nachfolgend unter dem "Schwabenweg" Richtung Stdwesten. Die Durchldssigkeit der vor-
handenen Bdden fir Niederschlagswasser bzw. deren Retentionsvermdgen ist sehr gering. Be-
reiche des Plangebietes werden bei Starkregenereignissen durch das von Norden abflieBende
Hangwasser berschwemmt. Der Flurabstand des Grundwassers ist derzeit nicht bekannt, ein
Baugrundgutachten ist in Bearbeitung. Der verdolte Graben wird im Zuge der ErschlieBung des
Baugebietes gedffnet und verlegt. Das Gewisser flieBt zukinftig von Osten kommend durch die
Grinfliche, umlduft das geplante Wohngebiet am zukiinftigen Ortsrand und mindet anschlie-
Bend siidlich des Anderungsbereiches zuriick in den verdolten Gewdisserabschnitt unterhalb des
"Schwabenweges". Die gewdssergestaltenden MaBnahmen im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung fishren zu einer Verbesserung der Gewdsserstrukturgite. Der Graben dient auch da-
20, dass von Norden in Richtung des Anderungsbereiches abflieBende Hangwasser aufzufan-
gen. Da eine Versickerung des Gber die Dach- und Hoffldchen anfallenden Niederschlagswas-
sers nicht moglich ist, wird dieses Gber einen herzustellenden Regenwasserkanal im Trenn-
System abgeleitet.

Stellungnahme vom 16.03.2017 zur Fassung vom 21.01.2011 des Wasserwirtschaftsamtes
Kempten (Allgdu):

Das geplante Baugebiet liegt im Nordwesten des Ortes Heising, westlich der Bahnlinie und
nordwestlich des Schwabenweges. Von Osten flieBt der Oschbach dem geplanten Baugebiet zu.
Im Bereich des Baugebietes und auch weiter siidlich davon, ist der Bachlauf derzeit verrohrt. Es
ist vorgesehen diesen Bachlauf in einem Teilbereich wieder zu dffnen und in offener Bauweise
im Norden um das Baugebiet herumzufiihren. Parallel zum Ellensherger Weg ist wieder eine
Verrohrung mit Einleitung in die bestehende Verrohrung ab dem Schwabenweg vorgesehen.
Aus wasserwirtschaftlicher Sicht ist immer eine weitestgehende Offnung von verrohrten oder
neu verlegten Gewdssern anzustreben.

Es bietet sich hier an, die Offnung des Bachlaufes entlang des Ellensherger Weges bis zum
Schwabenweg fortzufihren. Von hier wiire es dann spdter maglich dstlich des Hotels Andreas-
hof den Bachlauf weiter zu Gffnen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sollte deshalb - wie
zwischenzeitlich durch das Ing.-Biro Blumrich geplant - in der vorgesehenen dffentlichen Griin-
fléiche evtl. durch Verlegen des Ellensberger Weges ausreichend Platz fir die Gewdsserdffnung
beriicksichtigt werden. Der hier im Plan derzeit vorgesehene Griinstreifen erscheint unter Be-
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1.15

ricksichtigung von Bepflanzung als zu schmal. Der Bachlauf sollte auch auBerhalb des Gel-
tungsbereichs dieses Bebauungsplans, d.h. in der Grinfliche westlich des Ellensherger Wegs

offen fortgefiihrt werden. Fir die gesamte Bachverlegung ist ein Wasserrechtsverfahren erfor-
derlich.

Beriicksichtigung bzw. Abwdgung des Gemeinderates:

Fassung vom 20.04.2011, Umwelthericht gem. § 2a BauGB:

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung konnten die entstehenden Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Wasser redu-
ziert werden.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 16.03.2011 zur Fassung vom
21.01.2011 des Wasserwirtschaftsamtes Kempten (Allgdu):

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung behandelt. Fiir die Anderung des Fldchennutzungsplanes bestand keine Relevanz.

Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 05.04.2007 gemdB §4 Abs.1 BauGB, Fr. Beugel, Was-
serwirtschaftsamt Kempten:

Die Niederschlagswasserentsorgung kann @ber ein zentrales Regenriickhaltebecken erfolgen.
Die Maglichkeit der Versickerung ist zundchst zu prisfen. Die Trinkwasserversorgung der geplan-
ten Bebauung ist bis 2010 gesichert. Zeit werden hydrogeologische Erkundungen fir eine al-
ternative Trinkwassergewinnung durchgefihrt. Fiir den ersatzweisen Bezug von Fernwasser sind
UmbaumaBnahmen vorgesehen. Die Planung muss mit den gegenwiirtig stattfindenden Unter-
suchungen vom Ingenieurbiro Ebel zur Trinkwassergewinnung der Gemeinde Lauben abge-
stimmt werden.

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 14.12.2010 gemdB §3 Abs.1 BauGB, AuBerung
von Fr. Funda, Schwabenweg 4, Lauben:

Fr. Funda weist darauf hin, dass auf ihrem Grundstick ein Schacht existiert, in den die vorhan-
denen Drainagen der angrenzenden, nun zu iberplanenden Flichen, entwdssem.
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Fassung vom 20.04.2011, Umwelthericht gem. § 2a BauGB:

Die bestehenden Wohnbaufldchen sidlich des Anderungsbereiches sind an die gemeindlichen
Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen. Die Gemeinde verfiigt im Bereich des "Schwa-
benweges" Gber ein Mischwasser-System zur Entsorgung der Abwisser sowie eine Anbindung
zur Trinkwasserversorgung. Genauere Angaben zum Grundwasserstand innerhalb des Ande-
rungsbereiches liegen derzeit noch nicht vor.

Stellungnahme vom 16.03.2017 zur Fassung vom 21.01.2011 des Wasserwirtschaftsamtes
Kempten (Allgdu):

Die Trinkwasserversorgung fir das geplante Baugebiet erfolgt nach Angaben der Gemeinde aus
dem Hochbehdilter in Heising, der mit Wasser des KKU von der Wassergewinnungsanlage Fle-
schiitzen und einer Leitung aus Kempten, OT Ursulasried sowie vom Brunnen "Weidachsmih-
le2" gefillt wird. Im Gegensatz zu dem vom KKU bezogenen Trinkwasser entspricht die Was-
serentnahme aus der Brunnenanlage Weidachsmihle 2 nicht den Anforderungen an den Trink-
wasserschutz. Wegen der unginstigen Lage im Talboden nahe der Leubas und dem Einfluss von
Uferfiltrat kann kein Wasserschutzgebiet ausgewiesen werden. Dazu kommen weitere Belas-
tungsquellen wie die Autobahn A7, die ihre Niederschlagswasser der Briicke frei Gber Abldufe
ins Tal der Leubas, die durch das Einzugsgebiet der Brunnen Weidachsmihle flieBt, entwdssert.
Im Fall einer optischen Beeintréchtigung des aus dem Brunnen 2 gefdrderten Grundwassers z.B.
nach Starkregenereignissen und Hochwasser der Leubas wird dieser laut miindlichen Aussagen
der Gemeinde sofort abgeschaltet.

Aufgrund der o.g. Belastungsquellen und Erkenntnisse von den Leubastalquellen sind aus was-
serwirtschaftlicher Sicht bei der Brunnenanlage Weidachsmiihle 2 fir die weitere Nutzung zur
dffentlichen Trinkwasserversorgung im Vollzug der Eigeniberwachungs-verordnung regelmaBi-
ge chemische Analysen des geforderten Rohwassers auf potentielle Belastungen durch Polycyc-
lische Aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK), den Belastungsanzeigern fiir Verkehrswege, durch
Pflanzenschutzmittel wie das Abbauprodukt 2,6-Dichlorbenzamid (Ampfer-Bekimpfungsmittel)
sowie Atrazin und seinem Abbauprodukt Desethylatrazin und durch den Halogenkohlenwasser-
stoff 1,1,1-Trichlorethan wegen dem ehemaligen Schrottplatz im Einzugsgebiet erforderlich.

Bei evtl. festgestellten Belastungen sollte das geforderte Grundwasser nicht mehr in den Hoch-
behdilter gepumpt und mit dem unbelasteten KKU-Wasser zur Trinkwasserversorgung vermischt
werden. Einer Brauchwassemutzung des Brunnens Weidachsmiihle 2 sowie der zwei Leubastal-
quellen fir gewerbliche Zwecke wie dem Kiisewerk Champignon steht unseres Erachtens nichts
entgegen. Dies sefzt jedoch eine strikte Trennung der Versorgungssysteme "Offentliche Trink-
wasserversorgung" der Gemeinde und "Betriebswasserversorgung" fiir Gewerbe voraus.

Mit der vorgesehenen Abwasserbeseitigung im Trennsystem stimmen wir Gberein. Das
Schmutzwasser ist Gber den Schmutzwasserkanal des Baugebietes und das gemeindliche
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Mischsystem an die Abwasseranlage des AV Kempten anzuschlieBen, in dessen Kldrwerk es
nach dem Stand der Technik gereinigt werden kann. Kleinrdumige Maglichkeiten der Versicke-
rung von Niederschlagswasser sind zu nutzen.

Gegen die beabsichtigte Einleitung nicht sickerfiihigen Niederschlagswassers in den Oschbach
haben wir bei Beachtung der erwihnten DWA-Regelwerke keine Bedenken. Fir die Einleitung
ist ein Wasserrechtsverfahren zu beantragen. Es ist eine Regenriickhaltung vorgesehen. Im Be-
bauungsplan sollte die Fldche fiir die Regenriickhaltesinrichtung bereits fest mit eingeplant und
dargestellt werden, da nur so ausreichend Platz fir eine kostengiinstige und gut in die Umge-
bung eingepasste Ldsung zur Verfigung steht. Direkte Einleitungen von Niederschlagswasser
aus Grundstiicken, die am Gewdsser liegen fallen unter Gemeingebrauch und sind erlaubnisfrei,
sofern die TRENOG beachtet wird.

Beriicksichtigung bzw. Abwdgung des Gemeinderates:

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung zur AuBerung von Fr. Funda, Schwabenweg 4, Lauben, bei
der frishzeitigen Offentlichkeitsheteiligung vom 14.12.2010 gemdlB § 3 Abs. 1 BauGB:

Hr. Bgm. Ziegler und Hr. Sedimeir antworteten, dass eine Offnung des Bachlaufes rund um das
Planungsgebiet angedacht wurde, in den die unterbrochenen Drainagen zukinftig entwissern
kénnen.

Fassung vom 20.04.2011, Umwelthericht gem. § 2a BauGB:

Die Entwisserung der geplanten Wohnbauflachen erfolgt im Trenn-System. Die Abwasserbesei-
tigung erfolgt durch den Anschluss an den gemeindlichen Schmutzwasserkanal. Das Regenwas-
ser wird in einem gefrennten, neu herzustellenden Regenwasserkanal abgeleitet. Infolge der
vorhandenen Bodenverhdltnisse ist keine Versickerung maglich. Die notwendigen Regenriick-
haltemaBnahmen wurden nach dem aktuellen Stand der Technik unter Beachtung der gdngi-
gen Regelwerke in Absprache mit dem Wasserwirtschaftsamt Kempten (Allgau) festgelegt. Als
Vorflut fiir den neven Regenwasserkanal bzw. fiir die Regenriickhalteanlage dient der im
Schwabenweg verlaufende, komplett verrohrte Oschbach. Die Wasserversorgung wird durch den
Anschluss an die gemeindliche Wasserversorgungsanlage gesichert.

Abwigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 16.03.2011 zur Fassung vom
21.01.2011 des Wasserwirtschaftsamtes Kempten (Allgéu):

Die Ausfihrungen zur Trinkwasserversorgung wurden zur Kenntnis genommen. Fir alle Brunnen
und Quellen lagen wasserrechtliche Genehmigungen vor. Die Uberwachung der Wasserqualitéit
erfolgt bereits regelmdBig in Ubereinstimmung mit den Auflagen und den Vorgaben des Ge-
sundheitsamtes. Der Gemeinde waren keine Beanstandungen bekannt. Somit konnte von einer
gesicherten Trinkwasserversorgung ausgegangen werden. Die Hinweise wurden zur Kenntnis
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genommen und im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung behandelt. Fir die Anderung des
Fldchennutzungsplanes bestand keine Relevanz.

1.1.6  Schutzgut Klima/Luft (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Fassung vom 20.04.2011, Umwelthericht gem. § 2a BauGB:

Der Anderungsbersich befindet sich am ndrdlichen Ortsrand von Moos in relativ ebener Lage.
Der Bereich weist eine Jahresmitteltemperatur zwischen 7°C und 8°C auf. Die Jahresnieder-
schldge sind mit 1.100 mm bis 1.300 mm relativ hoch. Die offenen Flachen des Anderungshe-
reiches dienen der lokalen Kaltluftproduktion. Auf Grund des geringen Gefilles bilden sich je-
doch keine lokalen Kaltluftstromungen aus.

Von den tempordiren Geruchs-Immissionen durch die landwirtschaftliche Nutzung und den Kfz-
Verkehr des angrenzenden "Schwabenweges" sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen der
Luftqualitdt im Anderungsbereich zu erwarten. Der Bereich besitzt eine geringe Bedeutung fiir
das Schutzgut Klima/Luft. Durch die Enichtung der Baukérper entfallen die Fldchen fiir die Kalt-
|uftentstehung, ebenso die von der Griinlandnutzung verursachten, u.U. beldstigenden Geruchs-
Immissionen. Durch die groBfldchige Versiegelung der Fldchen erfolgt eine verstiirkte Warme-
abstrahlung, die zu nachteiligen Verdunstungsverhdlnissen fihrt.

Beriicksichtigung bzw. Abwdgung des Gemeinderates:

Fassung vom 20.04.2011, Umwelthericht gem. § 2a BauGB:

Bei Einhaltung der giiltigen Warmestandards und Einbau modemer Heizanlagen sind keine er-
heblichen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen zu erwarten. Eine geringfiigige Er-
hohung der Vorbelastung umliegender Gebiete durch Abgase des Anliegerverkehrs ist jedoch
maglich. Die Gehdlzpflanzungen auf den offentlichen Griinfldchen, den privaten Grundstiicken
und im StraBenraum fordem als MinimierungsmaBnahme im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung wiederum die Frischluftproduktion. In Verbindung mit den Minimierungsmafnah-
men wird das Schutzgut durch das Vorhaben nicht erheblich beeintrichtigt.
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1.1.7

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 05.04.2007 gemdB §4 Abs.1 BauGB, Hr. Bauer, Land-
ratsamt Oberallgdu, Bavamt:

Die Beeintrdchtigung des Landschaftshildes durch die geplante Bebauung ist minimal. Obwohl
die bestehende Bebauung des Orts-Teiles "Moos" durch die geplante Bebauung fast verdoppelt
wird, ist unter Betracht der vorhandenen Infrastruktur die bauliche Entwicklung der Gemeinde
Lauben an dieser Stelle vertretbar. Um eine strukturelle Trennung der beiden Orts-Teile "Lau-
ben" und "Moos" auch in Zukunft zu gewdhrleisten, soll bei der Anderung des Fldchenutzungs-
planes der trennende Griindstreifen erhalten bleiben.

Fassung vom 20.04.2011, Umwelthericht gem. § 2a BauGB:

Die landschaftlichen Beziige werden durch die zum voralpinen Moor- und Hiigelland gehdrende
Landschaft der Iller-Vorberge geprdgt. Der Anderungsbereich befindet sich in relativ ebener La-
ge am ndrdlichen Rand der Ortschaft Moos. Der Bereich ist ebenso wie die umliegenden Fld-
chen im Norden und Westen als Grinland ausgebildet. Sidlich des Anderungshereiches er-
streckt sich die Ortschaft Moos, die durch ein "griines Band" in zwei Siedlungsbereiche unter-
teilt wird. Die Blickbeziige werden Richtung Norden durch einen kleinen Waldkomplex und
Richtung Osfen durch den mit Gehdlzen bestockten Bahndamm begrenzt. Von den umliegenden
Siedlungsrander ist der Bereich ebenso einsehbar wie vom "Schwabenweg" im Siiden, dem
Feldweg im Westen und von der Bahnlinie im Osten.

Der Bereich ist in Bezug auf das Landschaftsbild durch die westlich des Anderungsbereiches ver-
laufende Hochspannungsleitung sowie den aufgeschitteten Bahndamm im Osten vorbelastet.
Durch die Nutzungsintensitdt und das Fehlen gliedemder naturnaher Elemente wie Feldgehdlze,
Baumreihen etc. weist der Bereich im Hinblick auf die Vielfalt und Eigenart sowie fiir die Erho-
lungseignung eine relativ geringe Bedeutung auf. Durch die Errichtung der geplanten Bauge-
biete erfdhrt das Landschaftshild eine Beeintrdchtigung, da sich die Bebauung zu Lasten der
freien Landschaft weiter ausweitet. Das die Ortschaft in zwei Siedlungshereiche gliedernde
"griine Band" verliert zu einem gewissen Grad seine optische Trennwirkung, da das geplante
Wohngebiet nordlich des "Schwabenweges" diese Bereiche zu einer Siedlungseinheit zusam-
menfiihrt. Exponierte, weit einsehbare Lagen werden jedoch nicht bebaut. Insofern kann der
Eingriff in das Schutzgut als moderat bewertet werden. Fir die Anwohner wird die momentan
bestehende Erlebbarkeit der angrenzenden freien Landschaft beeintrdchtigt.
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1.1.8

1.1.9

Beriicksichtigung bzw. Abwigung des Gemeinderates:

Fassung vom 20.04.2011, Umwelthericht gem. § 2a BauGB:

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung konnte das Wohngebiet in die umliegende Landschaft eingebun-
den werden.

Biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Fassung vom 20.04.2011, Umwelthericht gem. § 2a BauGB:

Die Artenvielfalt der Flora und Fauna ist durch die intensive landwirtschaftliche Grinlandnut-
zung begrenzt. Dem Anderungsbereich kommt auf Grund fehlender naturnaher Strukturen und
der in der Gegend verbreiteten intensiven Griinlandnutzung auch in Bezug auf die Vielfalt von
Lebensrdumen eine geringe Bedeutung zu. Die Gberplanten Fliichen weisen nur ein geringes
Potential fir die Vernetzung von Lebensraumen auf. Auf Grund der geplanten Wohnbebauung
erfolgt eine Beeintrchtigung der Arten des infensiv genutzten Griinlandes. In Bezug auf die Ar-
tenvielfalt bedeutet dies keine erhebliche Beeintrdchtigung. Bedeutende Verbund-Funktionen
werden dabei nicht zerstort.

Beriicksichtigung bzw. Abwigung des Gemeinderates:

Fassung vom 20.04.2011, Umwelthericht gem. § 2a BauGB:

Die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung aufgezeigten MaBnahmen fordem den Struk-
turreichtum der Gberplanten Fldchen und wirken sich daher positiv auf die biologische Vielfalt
aus.

Schutzgebiete/Biotope (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 05.04.2007 gemdB §4 Abs.1 BauGB, Hr. Gern, Land-
ratsamt Oberallgdu, Naturschutz:

Sowohl innerhalb des Geltungsbereiches als auch im groBeren Umygriff des Gberplanten Gebie-
tes befinden sich keine Biotope oder andere naturschutzfachlich bedeutsamen Fldchen.
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1.1.10

Fassung vom 20.04.2011, Umwelthericht gem. § 2a BauGB:

Ftwa 200m nordlich des Anderungsbereiches befindet sich das kartierte Biotop "Feuchtwald
auf entwissertem Moorstandort dstlich Schwarzenbihlers" (Nr.8227-0097-001). Gut 200 m
nordostlich des Anderungsbereiches liegt das kartierte Biotop "Kiesgruben nérdlich Heising"
(Nr.8227-0098, Teilfldchen 002-004). Weitere Schutzgebiete fir Natur und Landschaft befin-
den sich nicht in der Nahe des Gberplanten Bereichs. Wasserschutzgebiete sind von der Planung
nicht betroffen.

Beriicksichtigung bzw. Abwigung des Gemeinderates:

Fassung vom 20.04.2011, Umwelthericht gem. § 2a BauGB:

Aut die 0.g. Biotope waren keine nachhaltigen oder erheblichen Auswirkungen durch die Pla-
nung zu erwarfen. Wesentliche Biotop-Verbundfunktionen wurden nicht betroffen. Weitere
Schutzgebiete, Biotope oder Wasserschutzgebiete wurden nicht berihrt.

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. ¢ BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Fassung vom 20.04.2011, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:

Die Fliichen des Anderungsbereiches werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. Dies kann zu
tempordren Ldrm-, Geruchs- und Staub-Immissionen fiihren. Fir die Immissionssituation maB-
gebend sind eine elekirische Freileitung im Westen, die Eisenbahnlinie "Kempten - Neu-Ulm"
im Osten, das hinter der Bahnlinie gelegene Gewerbegebiet im Nordosten und die gewerbliche
Nutzung sidlich des Anderungshereiches. Hierbei handelt es sich um ein Wohngebdude mit
Gewerbeteil. Innerhalb des Gewerbeteils ist eine Spenglerei und ein LKW Stellplatz vorhanden.
Die Spenglerei besitzt eine Betriebszeit zwischen 07.30 und 17.00 Uhr. Innerhalb des Betrie-
bes sind eine Schlagschere und ein Abkantblock vorhanden. Im Freien werden lediglich Verla-
dungen durchgefiihrt. Der Betriebsinhaber hat keine Mitarbeiter eingestellt. 90 % der Arbeiten
werden an der Baustelle erledigt.

Ein vorhandener LKW Stellplatz dient einem Kiisevertreiber. Dieser hat am Gewerbe die Utensi-
lien fir seinen Kiiseverkauf, welcher auf Mérkten stattfindet, gelagert. Es wird kein Kase gelo-
gert. Abfahrten des Klein-LKW vor 06.00 Uhr sind méglich. Im Bereich des Anderungsbereiches
dient der "Schwabenweg" als Teilabschnitt eines ausgewiesenen Radweges, wodurch dem Be-
reich eine gewisse Bedeutung fiir die Naherholung zukommt. Nutzungskonflikte liegen bisher
nicht vor. Die Fldchen gehen fir die Landwirtschaft verloren. Das Gebiet soll in der verbindli-
chen Bauleitplanung als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden. Fiir Allgemeine Wohn-
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gebiete gelten nach der DIN 18005 "Schallschutz im Stidtebau" nachfolgende Orientierungs-
werte: Tags 55dB(A) und nachts 45/40 dB(A). Bei einem Abstand von ca. 40m zwischen der
20 kV-Freileitung und der geplanten Wohnbaufldche ist mit keinen Uberschreitungen der zulds-
sigen elekfrischen Feldstdrken und magnetischen Flussdichten nach der 26. BImSchV "Verord-
nung iber elektromagnetische Felder" zu rechnen.

Ausgehend von den Verkehrszahlen der Deutschen Bahn aus dem Jahr 2010 ist an der geplan-
ten Wohnbaufldche in ca. 75m Abstand zur Bahnlinie mit nachfolgenden Beurteilungspegeln
20 technen: Tags 51 dB(A), Nachts 46 dB(A). Der zuldssige Orientierungswert der DIN 18005
"Schallschutz im Staddtebau" wird somit nachts um bis zu 1 dB(A) Gberschritten.

Beriicksichtigung bzw. Abwigung des Gemeinderates:

Fassung vom 20.04.2011, Umwelthericht gem. § 2a BauGB:

Durch die Einhaltung der Anforderungen zum Warmeschutz war bei geplanten Wohngebduden
bereits der notwendige Schallschutz integriert, um in den Aufenthaltsraumen schddliche Um-
welteinwirkungen zu vermeiden. Mit Erschitterungen durch den Zugverkehr war bei dem o.g.
Abstand ebenfalls nicht zu rechnen. Auf Grund des Abstandes des Gewerbegebietes im Nordos-
ten zur geplanten Wohnbebauung und der Trennung durch die Eisenbahnlinie sind die Nach-
barschaften aus fachlicher Sicht mdglich, zumal bereits eine bestehende Wohnnutzung néher
zum Gewerbegebiet hin situiert ist. Ausgehend von der Spenglerei sidlich des Anderungsherei-
ches war in der geplanten Wohnbaufldche mit keinen Uberschreitungen der zuldssigen Immis-
sionsrichtwerte der TA Ldrm zu rechnen.

Da im Bereich des LKW-Parkplatzes nur Kleinere Verladetdtigkeiten stattfinden und die Abfahrt
nicht vor 05.00 Uhr erfolgt und somit eine 8-stiindige Nachtruhe gewdhrleistet ist, tritt hier
nach Bewertung des Landratsamtes Oberallgdu, Immissionsschutz, keine schidliche Umwelt-
einwirkung auf. Die ehemalige Hofstelle westlich des Anderungsbereiches gehdrt der Gemeinde.
Hier besitzt der Mieter zwei Pferde. Mit schidlichen Umwelteinwirkungen durch Lirm- oder Ge-
ruchsimmissionen war bei einem Abstand von ca. 70 m nicht zu rechnen.

Lusammenfassend waren aus immissionsschutzfachlicher Sicht keine Nutzungskonflikte zu er-
warten. Zwar wurde die Erlebbarkeit der freien Landschaft fir Radfahrer und FuBgdnger auf
dem "Schwabenweg" eingeschrinkt. Die naturnahe Gestaltung der Ausgleichsflche und sonsti-
ger Grinfldchen schuf gleichzeitig ein vielfdltiges und erlebbares Orts- und Landschaftshild in
diesem Bereich, was sich wiederum positiv auf die Erholungseignung des Gebietes auswirkte.
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1.1.11

1.1.12

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Fassung vom 20.04.2011, Umwelthericht gem. § 2a BauGB:

Es befinden sich keine Denkmiler im Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesefzes (DSchG)
sowie weitere Kulturgiiter im Gberplanten Bereich. Nordlich des Anderungshereiches grenzt das
Bodendenkmal D-7-8227-0005, "StraBentrasse unbekannter Zeitstellung im Luftbild" an.

Beriicksichtigung bzw. Abwdgung des Gemeinderates:

Fassung vom 20.04.2011, Umwelthericht gem. § 2a BauGB:

Da keine Kulturgiter im Gberplanten Bereich vorhanden sind, entstanden keine Beeintriichti-
gung. Das o.g. Bodendenkmal wurde durch die Anderung des Fldchennutzungsplanes noch
nicht beriihrt.

Emissionen/Abfdlle/Abwisser (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. e BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 05.04.2007 gemdl §4 Abs.1 BauGB, Hr. Lehnberger,
Landratsamt Oberallgdu, technischer Umweltschutz:

Fir die elektrische Freileitung im Westen des Gberplanten Gebietes muss die 26. BImSchV ein-
gehalten werden. Dariber hinaus ist anzuregen, die Freileitung im Rahmen der ErschlieBungs-
maBnahmen nach Norden zuriickzusetzen. Zu der im Osten angrenzenden Eisenbahnlinie soll
aus Grinden des Larmschutzes ein Abstand von min.25m eingehalten werden. Innerhalb die-
ses Abstandes sind die zum Liften erforderlichen Fensterdffnungen der Schlaf- und Ruherdume
ausschlieBlich nach Westen zu orientieren. Bauliche Anlagen zum Schallschutz sind aus Griin-
den der Topographie nicht durchfihrbar.

Bei einem Abstand unter 40 m zur Bahnlinie sind auf Grund der von der Bahnlinie ausgehen-
den Schwingungs-Immissionen die geplanten Gebdude mit MaBnahmen zum Erschitterungs-
Schutz auszustatten. Durch das Gewerbegebiet dstlich der Bahnlinie entstehen durch die beste-
hende Nutzung keine Konflikte mit der geplanten Wohnnutzung. Auch durch die ehemalige
Hofstelle im Westen sind keine Konflikte zu erwarten. Solange das als "Gefrankemarkt" be-
zeichnete Gebdude auBerhalb des Planungsbereiches liegt, ergeben sich durch die bestehenden
Nutzungen als kleine Spenglerei bzw. Lkw-Stellplatz ebenfalls keine Konflikte mit der geplan-
ten Bebauung.
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Fassung vom 20.04.2011, Umwelthericht gem. § 2a BauGB:

Die landwirtschaftliche Nutzung kann zu tempordren Ldrm- und Geruchs-Immissionen fiihren.
Fir die Immissionssituation maBgebend sind eine elektrische Freileitung im Westen, die Eisen-
bahnlinie "Kempten - Neu-Ulm" im Osten, das hinter der Bahnlinie gelegene Gewerbegebief im
Nordosten und die gewerbliche Nutzung sidlich des Anderungsbereiches. Abfdille und Abwiisser
fallen im Gberplanten Bereich bisher nicht an. Zudem sind keine Altlasten innerhalb des Ande-
rungshereiches bekannt.

Stellungnahme vom 23.02.2011 zur Fassung vom 21.01.2011 des Landratsamtes Oberallgdu,
Abfallrecht — Immissionsschutz, Sonthofen:

Die Gemeinde Lauben plant die 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes. Das Gebiet soll als
Wohnbaufldche ausgewiesen werden. Fiir Wohnbaufldchen gelten nach der DIN 18005 "Schall-
schutz im Stidtebau" nachfolgende Orientierungswerte: Tags 55dB(A); nachts 45/40 dB(A)
hherer Wert gilt fir Verkehrsimmissionen von offentlichen Verkehrsfldchen. Fiir die Immissi-
onssituation maBgebend sind eine elekirische Freileitung im Westen, die Eisenbahnlinie im Os-
ten, ein Gewerbegebiet im Nordosten und eine gewerbliche Nutzung im Siiden der geplanten
Wohnbaufldche.

Elektrische Freileitung: Bei einem Abstand von ca. 40 m zwischen der 20 KV-Freileitung und der
geplanten Wohnbaufldche ist mit keinen Uberschreitungen der zuldssigen elekirischen Feldstir-
ken und magnetischen Flussdichten nach der 26. BImSchV "Verordnung Gber elekiromagneti-
sche Felder" zu rechnen.

Eisenbahnlinie Kempten — Memmingen: Ausgehend von den Verkehrszahlen der Deutschen
Bahn aus dem Jahr 2010 ist an der geplanten Wohnbaufldche in ca. 75m Abstand zur Bahnli-
nie mit nachfolgenden Beurteilungspegeln zu rechnen: Tags 51 dB(A), Nachts 46 dB(A)

Der zuldssige Orientierungswert der DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau"wird somit nachts
um bis zu 1dB(A) tberschritten. Durch die Einhaltung der Anforderungen zum Warmeschutz ist
bei geplanten Wohngebduden bereits der notwendige Schallschutz integriert, um in den Auf-
enthaltsrdumen schddliche Umwelteinwirkungen zu vermeiden. Bei einem Abstand der geplan-
ten Wohnbauflache von ca. 75 m zur Bahnlinien ist mit keinen Erschiitterungen durch den Zug-
verkehr zu rechnen.

Gewerbegebiet im Osten: Aufgrund des Abstandes des Gewerbegebietes zur geplanten Wohnbe-
bavung und der Trennung durch die Eisenbahnlinie sind die Nachbarschaften aus fachlicher
Sicht mdglich, zumal bereits eine bestehende Wohnnutzung niher zum Gewerbegebiet hin situ-
iert is.

Gewerbliche Nutzung im Siiden: Im Siiden des Planungsgebietes befindet sich ein Wohngebdu-
de mit Gewerbeteil. Innerhalb des Gewerbeteils ist eine Spenglerei und ein LKW Stellplatz vor-
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handen. Die Spenglerei besitzt eine Betriebszeit zwischen 07.30 und 17.00 Uhr. Innerhalb des
Betriebes sind eine Schlagschere und ein Abkantblock vorhanden. Im Freien werden lediglich
Verladungen durchgefiihrt. Der Betrighsinhaber hat keine Mitarbeiter eingestellt. 90% der Ar-
beiten werden an der Baustelle erledigt. Ausgehend von der Spenglerei ist somit in der geplan-
ten Wohnbauflache mit keinen Uberschreitungen der zuldssigen Immissionsrichtwerte der TA
Larm zu rechnen. Ein vorhandener LKW Stellplatz dient einem Kdsevertreiber. Dieser hat am
Gewerbe die Utensilien fir seinen Kéiseverkauf, welcher auf Mdrkten statifindet, gelagert. Es
wird kein Kase gelagert. Abfahrten des Klein-LKW vor 06.00 Uhr sind maglich. Da hier nur Klei-
nere Verladetiitigkeiten stattfinden und die Abfahrt nicht vor 05.00 Uhr erfolgt und somit eine
8-stindige Nachtruhe gewdhrleistet ist, tritt nach unserer Bewertung hier keine schddliche
Umwelteinwirkung auf.

Ehemalige Hofstelle: Die ehemalige Hofstelle westlich der Planungsflache gehdrt der Gemeinde.
Hier besitzt der Mieter 2 Pferde. Mit schddlichen Umwelteinwirkungen durch Larm- oder Ge-
ruchsimmissionen ist bei einem Abstand von ca. 70 m nicht zu rechnen.

Tusammenfassung: Gegen die 2. Anderung des Fliichennutzungsplanes bestehen aus fachlicher
Sicht keine Bedenken.

Beriicksichtigung bzw. Abwigung des Gemeinderates:

Fassung vom 20.04.2011, Umwelthericht gem. § 2a BauGB:

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht waren durch die Planung keine Nutzungskonflikte zu er-
warten. Die Entwisserung der geplanten Baugebiete erfolgt im Trenn-System. Die Abwasserbe-
seitigung erfolgt durch den Anschluss an den gemeindlichen Schmutzwasserkanal. Das Regen-
wasser wird Gber einen getrennten, neu herzustellenden Regenwasserkanal abgeleitet. Die Be-
seitigung der anfallenden Abfdlle erfolgt iber den Zweckverband fir Abfallwirtschaft, Kempten.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 23.02.2011 zur Fassung vom
21.01.2011 des Landratsamtes Oberallgdu, Abfallrecht — Immissionsschutz, Sonthofen:

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Die Begrindung wurden ergdnzt.

1.1.13  Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.f BauGB):
Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:
Fassung vom 20.04.2011, Umwelthericht gem. § 2a BauGB:
Der Bereich weist ein nahezu ebenes Geldnde auf.
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1.1.14

Beriicksichtigung bzw. Abwigung des Gemeinderates:

Fassung vom 20.04.2011, Umwelthericht gem. § 2a BauGB:

Auf Grund der Topografie ist eine Ausrichtung zukinftiger Baukdrper zur optimalen Errichtung
von Sonnenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung maglich.

Darstellungen sonstiger Pldne (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. g BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Fassung vom 20.04.2011, Umwelthericht gem. § 2a BauGB:

Etwa 200m nordlich des Anderungshereiches befindet sich das kartierte Biotop "Feuchtwald
auf entwiissertem Moorstandort dstlich Schwarzenbihlers" (Nr.8227-0097-001). Gut 200m
norddstlich des Anderungshereiches liegt das kartierte Biotop "Kiesgruben ndrdlich Heising"
(Nr.8227-0098, Teilfliichen 002-004). Weitere Schutzgebiete fiir Natur und Landschaft befin-
den sich nicht in der Nahe des Gberplanten Bereichs. Wasserschutzgebiete sind von der Ande-
rung nicht betroffen. Der Landschaftsplan der Gemeinde Lauben befindet sich derzeit in Aufstel-
lung.

Stellungnahme vom 16.03.2011 zur Fassung vom 21.01.20171 der Regierung von Schwaben,
Augsburg:

Landesentwicklungsprogramm Bayern 2006 (LEP): BVIT.1 Abs.1(Z) Verringerung der Inan-
spruchnahme von Grund und Boden;

Regionalplan der Region Allgdu (RP 16): BV 1.3 Abs. 2 (Z) Eingrenzung des Flachenverbrauchs

Stellungnahme aus Sicht der Landesplanung: Die Gemeinde Lauben beabsichtigt, im Fldchen-
nutzungsplan im Norden des Ortsteils Moos zusitzliche Wohnbaufldchen neu darzustellen und
diese Darstellung in einem Bebauungsplan zu konkretisieren. GemdB LEP-Ziel BVI 1.1 Abs. 1
(vgl. auch RP16 BV 1.3 Abs.2(Z)) sollen zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund
und Boden vorrangig die vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Nachverdichtung, Brach-
fldchen und leerstehende Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten genutzt werden. Dabei sind
grundsdtzlich alle auf dem Gemeindegebiet vorhandenen Potenziale zu beriicksichtigen. Wie
den Bauleitplanunterlagen zu entnehmen ist, sind im Hauptort bislang noch unbebaute Wohn-
baufldchen vorhanden. Unseren Sachverhaltsermittlungen zu Folge befinden sich auBerdem im
Ortsteil Heising bereits mit einem Bebauungsplan Gberplante, noch unbebaute, Wohnbaufld-
chen. Diese Fldchen wiren gemdB den o.g. Zielen der Raumordnung vorrangig zu entwickeln.
Ludem erscheint der Umfang der geplanten Wohnbauflachen im Vergleich zum bestehenden
Siedlungskarper des Ortsteils Moos reichlich bemessen. Wir bitten die Gemeinde Lauben des-
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halb, sich mit dem Aspekt des Fldchensparens auseinanderzusetzen und zu priifen, ob nicht
noch Spielrdume zu Gunsten einer flachensparenden Siedlungsentwicklung bestehen. Die Er-
wagungen hierzu sollten in den Bauleitplanunterlagen dargelegt werden.

Stellungnahme vom 23.03.2011 zur Fassung vom 21.01.2011 des Regionalen Planungsver-
bandes Allgdu, Kaufbeuren:

Landesentwicklungsprogramm Bayern 2006 (LEP): BVIT.1 Abs.1(Z) Verringerung der Inan-
spruchnahme von Grund und Boden; BVIT.3(Z) In allen Gemeinden i.d.R. organische Sied-
lungsentwicklung; Uberorganische Siedlungsentwicklung in zentralen Orten zuldssig

Regionalplan der Region Allgdu (RP 16): BV 1.2 (Z) In allen Gemeinden i.d.R. organische Sied-
lungsentwicklung; @ber die organische Siedlungsentwicklung hinausgehende Entwicklung ist
i.d.R. in zentralen Orten zuldssig; BV 1.3 Abs. 2 (Z) Eingrenzung des Fldchenverbrauchs

Stellungnahme aus Sicht der Regionalplanung: Die Gemeinde Lauben kommt als Kleinzentrum
an einer Gberregionalen Entwicklungsachse grundsitzlich fir eine Gber die organische Sied-
lungsentwicklung hinausgehende Siedlungstiitigkeit in Betracht. Im Hinblick auf die Eingren-
zung des Flachenverbrauchs sollte in der Begriindung zur Flachennutzungsplandnderung jedoch
dargelegt werden, ob und in welchem Umfang noch Wohnbaulandreserven in der Gemeinde
Lauben vorhanden sind und weshalb diese nicht vorrangig entwickelt werden. Das Vorliegen
konkreter Anfragen zu Wohnbaugrundstiicken und die Angabe, dass im Ortsteil Moos derzeit
keine freien Baugrundstiicke verfiigbar seien, reicht unseres Erachtens nicht als Begriindung
aus; inshesondere weil die vorrangige Entwicklung bestehender Fldchenreserven gemeindeweit
und nicht auf einzelne Oristeile beschrdnkt zu betrachten ist. Wir bitten die Gemeinde Lauben,
sich dahingehend nochmals mit der Planung auseinanderzusetzen und die Planungsunterlagen
entsprechend zu erginzen.

Beriicksichtigung bzw. Abwigung des Gemeinderates:

Fassung vom 20.04.2011, Umwelthericht gem. § 2a BauGB:

Auf die 0.g. Biotope waren keine nachhaltigen oder erheblichen Auswirkungen durch die Pla-
nung zu erwarten. Wesentliche Biotop-Verbundfunktionen waren nicht betroffen. Weitere
Schutzgebiete, Biotope oder Wasserschutzgebiete wurden nicht berihrt. Zu den Darstellungen
sonstiger Pldne bestand kein Widerspruch.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 16.03.2011 zur Fassung vom
21.01.2011 der Regierung von Schwaben, Augsburg:

Der Gemeinde Lauben lagen zahlreiche Anfragen iberwiegend der orfsansssigen Bevdlkerung
nach Wohnbaugrundstiicken vor, die nicht innerhalb bereits bestehender Bebauungspldne bzw.
durch Nachverdichtung oder Widermutzbarmachung leerstehender Bausubstanz beriicksichtigt
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1.1.15

werden konnten. Die Gemeinde Lauben liegt dariiber hinaus im Einzugsgebiet der Stadt Kemp-
ten (Allgdu), weshalb die Anzahl der Anfragen insgesamt Gberdurchschnittlich groB war. Die
Gemeinde Lauben ist bestrebt, den Anfragen entsprechend ausreichend Wohnbaufldchen vorzu-
halten, um somit eine ausgewogene Bevélkerungszusammensetzung im Gemeindegebiet auch
mittel- bis langfristig zu gewdhrleisten. Eine stetige Bevolkerungsentwicklung ist auch vor dem
Hinfergrund der Auslastung der vorhandenen Infrastruktur der Gemeinde wichtig. Dem Gemein-
derat waren dabei die Ziele des LEP BVIT.1 Abs.1 sowie des Regionalplanes Allgdu BV 1.3
Abs.2 bewusst. Dem Gemeinderat war zudem bewusst, dass der rechtsgilltige Fldchennut-
zungsplan der Gemeinde Lauben bislang unbebaute Fldchen als Wohnbaufldchen darstellt. Die
Flchen sind allerdings im Hauptort Lauben auf Grund der Eigentumsverhdlnisse mittelfristig
nicht fir eine Bebauung verfigbar. Dies gilt ebenfalls fir die dargestellte Wohnbaufldche im
Bereich des Ortsteiles Heising. Fiir die Fldchen wurde bereits durch die Aufstellung des rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes "Leubastal" Baurecht geschaffen, da die Fldchen allerdings
nicht verfiigbar waren, wurde der Bebauungsplan "Leubastal” durch die 3. Anderung im zentra-
len Bereich, welcher den heute unbebauten Flichen entspricht, aufgehoben. In anderen Ortstei-
len waren dariiber hinaus keine weiteren unbebauten Wohnbauflichen dargestellt. Somit be-
stand fir die Gemeinde einerseits das Erfordernis, neve Baufldchen auszuweisen, allerdings
setzen die Eigentumsverhltnisse im Gemeindegebiet enge Grenzen. Die Fldichen im Bereich des
Ortsteiles "Moos" waren fir eine Uberplanung verfiighar. Ein Teilbereich der dberplanten Fld-
chen war im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan bereits als Wohnbaufldche dargestellt. Die
VergroBerung der Wohnbauflache geschieht, um die Fldche wirtschaftlich erschlieBen und ver-
duBern zu konnen. Der Ortsteil Moos wurde durch die Wohnbaufldche nach Nordwesten und
Norden hin abgerundet. Die Dimensionierung erschien auf Grund der Vielzahl von Anfragen
nach Wohnbaugrundstiicken angemessen, da im angrenzenden Ortsteil Heising derzeit keine
weitere Entwicklung mdglich war. Die Begriindung wurde um Erwdgungen zum Aspekt des Fld-
chensparens entsprechend ergdnzt.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 23.03.2011 zur Fassung vom
21.01.2011 des Regionalen Planungsverbandes Allgdu, Kaufbeuren:

Siehe Abwiigung/Beschluss zur Stellungnahme der Regierung von Schwaben vom 16.03.2011.

Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. h BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Fassung vom 20.04.2011, Umwelthericht gem. § 2a BauGB:

Es liegen keine Messdaten zur Luftqualitdt vor. Die landwirtschaftliche Nutzung kann tempordr
20 Geruchs-Immissionen filhren.
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Beriicksichtigung bzw. Abwigung des Gemeinderates:

Fassung vom 20.04.2011, Umwelthericht gem. § 2a BauGB:

Eine erhebliche Verschlechterung der Luftqualitdt war auf Grund der begrenzten GroBe des ge-
planten Baugebietes nicht gegeben.

1.1.16  Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes; Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch,
Kulturgiiter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. i BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Fassung vom 20.04.2011, Umwelthericht gem. § 2a BauGB:

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkr.

Beriicksichtigung bzw. Abwdgung des Gemeinderates:

Fassung vom 20.04.2011, Umwelthericht gem. § 2a BauGB:

Im vorliegenden Planungsfall waren keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkun-
gen zwischen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarten.
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Beriicksichtigung der sonstigen Belange auf Grund der Ergebnisse der Of-
fentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
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211

Die sonstigen Belange wurden bei der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes im Be-
reich des Bebauungsplanes "Am Schwabenweg II" wie folgt beriicksichtigt:

Planungs-/Baurecht:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 05.04.2007 gemdB §4 Abs. 1 BauGB, Hr. Liebl und Hr.
Bauer, Landratsamt Oberallgdu, Bauamt, Hr. Sieber, Biro Sieber:

Der iberplante Bereich soll als Wohngebiet entwickelt werden, hierzu ist eine Flichennutzungs-
plan-Anderung erforderlich. In der Fldchennutzungsplan-Anderung ist zu begriinden, warum in
der Gemeinde Lauben neue Bauflichen ausgewiesen werden sollen, obwohl andere, im Fld-
chennutzungsplan dargestellte Wohnbau-Fléchen, noch nicht bebaut sind. Die Fldchennut-
zungsplan-Anderung ist mit dem in Aufstellung befindlichen Landschaftsplan abzustimmen.
Dariber hinaus ist Gber den Sachverhalt noch eine Stellungnahme vom Regionalen Planungs-
verband Allgdu einzuholen.

Durch die Festsetzungen eines zukinftigen Bebauungsplanes soll die Erichtung eines 2-
geschoBigen Einfamilienhauses noch maglich sein. Dariiber hinaus soll ermdglicht werden, den
hier typischen Haustyp mit flacher Dachneigung ohne Kniestock zu verwirklichen. Die Stellung
der Gebiiude muss mit Ausnahme der Bereiche an der Ortsverbindungs-StraBe nicht geregelt
werden. Im Randbereich des dberplanten Gebietes bzw. am zukiinftigen Ortsrand ist eine sen-
sible Hohenfestsetzung der Gebdude notwendig.

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 14.12.2010 gemdB §3 Abs.1 BauGB, AuBerung
von Fr. Funda, Schwabenweg 4, Lauben:

Fr. Funda fragt an, ob eine eingeschossige Bebauung madglich sei. Dariber hinaus mdchte sie
wissen, welche Dachformen zuldssig sind. Weiterhin bitte sie die Abstandsflichen ihrer Scheune
mit den geplanten benachbarten Grundstiicken zu priifen. Dariiber hinaus fragt Fr. Funda an,
ob eine Ausrichtung des Hauptgebdudes mit der Traufseite nach Siiden méglich wire.

Stellungnahme vom 15.03.2011 zur Fassung vom 21.01.2011 des Landratsamtes Oberallgdu,
Bauleitplanung, Sonthofen:

Mit der 2. Anderung des Fliichennutzungsplanes im Bereich Lauben-Moos (Am Schwabenweg)
mdchte die Gemeinde Lauben den Grundstein fiir den im Parallelverfahren in Aufstellung be-
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findlichen Bebauungsplan "Lauben - Am Schwabenweg II" legen. Der aktuelle Fldchennut-
zungsplan weist den verfahrensgegenstindlichen Bereich derzeit Gberwiegend als "Fliche fir
die Landwirtschaft" und daneben als Grinflache aus. Bereits beim Erdrterungstermin am
5.4.2007 haben wir uns mit dieser Planung beschatigt.

Wir haben bereits seinerzeit unsere grundsitzliche Zustimmung zur Umsetzung dieses Vorha-
bens erteilt. Nach Vorlage der ausgearbeiteten Unterlagen kinnen wir Ihnen nunmehr mittei-
len, dass gegen die 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes von unserer Seite keine Einwen-
dungen erhoben werden.

Beriicksichtigung bzw. Abwdgung des Gemeinderates:

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung zur AuBerung von Fr. Funda, Schwabenweg 4, Lauben, bei
der frishzeitigen Offentlichkeitsheteiligung vom 14.12.2010 gemdB § 3 Abs. 1 BauGB:

Fr. Meyer erkldrte, dass der Bebauungsplan voraussichtlich lediglich Maximalwerte fir die
Wand- und Firsthdhen von Gebéuden festsetzen wird. Somit ist eine eingeschossige Bebauung
madglich. Als Dachform wurde fir Hauptgebdude lediglich das Satteldach vorgeschlagen. Hr.
SedImeir sagte, dass er dem Biiro Sieber entsprechende Pldne zukommen ldsst. Fr. Meyer ant-
worfete, dass im Bebauungsplan voraussichtlich keine Firstrichtungen festgesetzt werden und
somit eine Gebdudestellung mit Ausrichtung der Traufseite nach Siden maglich ist, sofern die
Baugrenzen durch das Gebéude eingehalten werden. Hr. Sedimeir ergdnzte, dass die Thematik
der Firstrichtungen im Gemeinderat beraten wird.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 15.03.2011 zur Fassung vom
21.01.2011 des Landratsamtes Oberallgdu, Bauleitplanung, Sonthofen:

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Eine Abwdgung bzw. Beriicksichtigung war nicht
erforderlich.

Land-/Forstwirtschaft:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Stellungnahme vom 14.03.2011 zur Fassung vom 21.01.2011 des Amtes fiir Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten, Kempten (Allgdu):

Aus landwirtschaftlicher Sicht ist die Ausweisung eines neuen Baugebietes an dieser Stelle ab-
zulehnen. Bei der Gberplanten Fliche handelt es sich um eine nahezu ebene Griinlandflche
quter Qualitdt. Angesichts der topographischen Verhltnisse im Allgdu sind wiichsige, gut zu
bewirtschaftende Standorte fir die Landwirtschaft besonders wertvoll. Eine Uberbauung stellt
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einen unwiederbringlichen Verlust wertvoller Produktionsfldche dar und sollte daher auf das
unbedingt notwendige Mal beschrinkt werden. Grundsitzlich ist eine Nachverdichtung der be-
stehenden Bebauung der Neuausweisung von Baugebieten auf der 'griinen Wiese' vorzuziehen.

Pauschale und tendenzidse Aussagen, dass "durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung
[...] ein Nahrstoffeintrag in den Boden statt[-findet]", sollten mdglichst unterlassen werden.
Entscheidend fiir die Umweltvertrdglichkeit der Landbewirtschaftung ist nicht der Nahrstoffein-
frag in den Boden, sondern der ins Grundwasser oder andere Okosysteme. Dabei kann nicht
pauschal davon gesprochen werden, dass eine "intensive" Nutzung schlecht, eine "extensive"
Nutzung aber immer gut ist. Entscheidend ist nicht die Intensitdt per se, sondem das Verhdltnis
von Diingung und Nutzungsintensitit. Ist dieses Verhdltnis angepasst, kann eine hiufige
Schnittnutzung durchaus umweltvertrdglich sein.

Beriicksichtigung bzw. Abwdgung des Gemeinderates:

Abwigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 14.03.2011 zur Fassung vom
21.01.2011 des Amtes fir Emdhrung, Landwirtschaft und Forsten, Kempten (Allgdu):

Der Gemeinde Lauben lagen zahlreiche Anfragen der ortsansissigen Bevélkerung nach Wohn-
baugrundstiicken vor, die nicht innerhalb bereits bestehender Bebauungspldne bzw. durch
Nachverdichtung beriicksichtigt werden konnten. Somit bestand fiir die Gemeinde das Erforder-
nis, neve Baufldchen auszuweisen.

Auf Grund der Eigentumsverhdltnisse im Gemeindegebiet waren der Gemeinde Lauben bei der
Ausweisung neuer Baufliichen enge Grenzen gesetzt. Die Fldchen im Bereich des Ortsteiles
"Moos" waren fir eine Uberplanung verfigbar. Ein Teilbereich war im rechtsgiltigen Flachen-
nutzungsplan bereits als Wohnbaufldche dargestellt. Die VergroBerung der Wohnbaufldche ge-
schah, um die Fldche wirtschaftlich erschlieBen und verduBern zu konnen. Dem Gemeinderat
war dennoch bewusst, dass es sich um eine nahezu ebene Griinlandfldche mit guter Qualitdt for
die landwirtschaftliche Nutzung handelte.

Da die Gemeinde bestrebt ist, den Anfragen entsprechend ausreichend Wohnbaufldchen vorzu-
halten, um eine ausgewogene Bevélkerungszusammensetzung auch mittel- bis langfristig im
Gemeindegebiet zu gewdhrleisten, stellte der Gemeinderat diese Belange iber die der landwirt-
schaftlichen Nutzung der Fldchen. Die Aussagen zum Néhrstoffeintrag in den Boden wurden ge-
strichen. Es wurde aber auch darauf hingewiesen, dass die Umweltvertrdglichkeit nicht allein
unter Betrachtung der abiotischen Fakforen bewertet werden konnte, sondem auch die bioti-
schen Faktoren beriicksichtigt werden mussten. So fiihren z.B. hdufige Schnitte und vor allem
ein friher erster Schnittzeitpunkt oftmals zur Zerstorung der Lebensrdume von Bodenbriitern.
Die Begriindung wurde entsprechend gedndert.
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ErschlieBungsplanung, Belange der Bahn, Ver-/Entsorgung:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Stellungnahme vom 17.02.2011 zur Fassung vom 21.01.2011 der DB Services Immobilien
GmbH, Minchen:

TOB-Angelegenheiten: Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewshnlichen Betrieb
der Eisenbahn in seiner jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grundstiicks-
eigentimers oder sonstiger Nutzungsherechtigter ausgeschlossen. Insbesondere sind Immissio-
nen wie Erschiitterung, Ldrm, elekiromagnetische Beeinflussungen, Funkenflug und derglei-
chen, die von Bahnanlagen und dem gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, entschddigungslos
hinzunehmen. Ebenso sind AbwehrmaBnahmen nach § 1004 in Verbindung mit § 906 BGB so-
wie dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), die durch den gewdhnlichen Bahnbetrieh
in seiner jeweiligen Form veranlasst werden konnten, ausgeschlossen. In der Bauleitplanung
sind wegen der Bahnanlage Auflagen zur Sicherung umweltgerechter Wohnverhltmisse aufzu-
nehmen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Immissionen sind erforderlichen-
falls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauwerbern auf eigene Kosten gesignete Schutz-
maBnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen. Dabei ist ausschlieBlich Fremdgrund zu benutzen.
Nach §4 des Allgemeinen Eisenbahngesetzes (AEG) und §2 der Eisenbahn-Bau- und Betriebs-
ordnung (EBO) ist die Deutsche Bahn AG verpflichtet, ihren Betrieb sicher zu fihren und die Ei-
senbahninfrastruktur in betriebssicherem Zustand zu halten. In diesem Zusammenhang weisen
wir auf folgendes hin: Ein gewolltes oder ungewolltes Hineingelangen in den Gefahrenbereich
der Deutschen Bahn ist entsprechend der drtlichen Gegebenheiten sicher zu verhindern. Abstand
und Art der Bepflanzung missen so gewdihlt werden, dass bei Windbruch keine Biume auf das
Bahngeldnde bzw. in das Lichtraumprofil des Gleises fallen kénnen. Der Mindestabstand ergibt
sich aus der Endwuchshdhe und einem Sicherheitszuschlag von 2,50 m. Diese Abstinde sind
durch geeignete MaBnahmen stindig zu gewdhrleisten. Soweit von bestehenden Anpflanzun-
gen Beeintriichtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen kénnen,
mijssen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behdlt sich
die DBAG das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers zuriickzuschneiden bzw.
2u entfernen. Wir bitten deshalb, entsprechende Neupflanzungen in unmittelbarer Bahnndhe
von vornherein auszuschlieBen. Anfallendes Oberflichenwasser oder sonstige Abwisser dirfen
nicht auf Bahngrund geleitet und zum Versickern gebracht werden. Es dirfen keine schidlichen
Wasseranreicherungen im Bahnkdrper auftreten. Vorhandene Bahnentwisserungsanlagen dir-
fen nicht nachteilig verdndert werden. Werden, bedingt durch die Ausweisung neue Baugebiete
und Bauanlagen, Kreuzungen von Bahnstrecken mit Wasser-, Gas- und Stromleitungen sowie
Kandlen und Durchldssen usw. erforderlich, so sind hierfiir entsprechende Kreuzungs- bzw. Ges-
tattungsantrdge bei der DB Services Immobilien GmbH zu stellen. Beleuchtungen und Werbefld-
chen sind so zu gestalten, dass eine Beeintrichtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des Eisen-
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bahnverkehrs jederzeit sicher ausgeschlossen ist.

Immobilienrelevante Angelegenheiten: Bahneigener Grundbesitz innerhalb des Geltungsherei-
ches ist nicht vorhanden.

Aligemeines: Die Deutsche BahnAG bitten wir bei den weiteren Planungen zu beteiligen. Als
Eingangsstelle der Deutschen Bahn AG fiir die Vorginge Trdger Offentlicher Belange fungiert die
DB Services Immobilien GmbH, Niederlassung Minchen.

Lustindigkeiten: Fir Riickfragen zu diesem Verfahren, die Belange der Deutschen BahnAG
betreffend, bitten wir Sie, sich an den Mitarbeiter des Kompetenzteams Baurecht, Herr Hot-
scher, zu wenden.

Stellungnahme vom 02.03.2017 zur Fassung vom 21.01.2011 des Eisenbahn-Bundesamfes,
Minchen:

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans fir das Gebiet "Am Schwabenweg 1" und die
2.Anderung des Fldchennutzungsplans bestehen von Seiten des Eisenbahn-Bundesamtes
grundsdtzlich keine Bedenken. Der Geltungshereich des Fldchennutzungsplans bzw. Bebau-
ungsplan fir das Gebiet "Am Schwabenweg II" grenzt dstlich an die eingleisige nicht elektrifi-
zierte Bahnlinie Kempten - Neu-Ulm. Der Eisenbahnbetrieb darf durch eine mdgliche Bebauung
nicht beeintrchtigt werden. Betriebsnotwendigen Fldchen fir den Eisenbahnbetrieb dirfen
nicht Gberplant werden.

Es ist darauf zu achten, dass die Abstandsfldchen zur Bahnlinie einzuhalten sind und Bepflan-
zungen so gewdhlt werden, dass keine Begintrdchtigung des Lichtraumprofils der Gleise erfol-
gen kann. Weiterhin darf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs nicht durch in der Nahe stattfin-
dende bauliche MaBnahmen gefdhrdet werden. Fir gegebenenfalls im Zusammenhang mit der
Aufstellung des Bebauungsplans erforderlich werdende Anderungs- bzw. NeubaumaBnahmen
an Betriebsanlagen der Eisenbahn ist das Eisenbahn-Bundesamt zustdndig. Fir das Gebiet des
Bebauungsplanes, ist zu beachten, dass die von dem gewdhnlichen Eisenbahnbetrieb ausge-
henden Emissionsbelastungen hinzunehmen sind und Vorkehrungen zur Bewdltigung von be-
stehendem Schall und bestehender Erschiitterungen im kinftigen Bebauungsplan zu treffen
bzw. zu regeln sind. Zu beachten ist weiterhin, dass im Nahbereich von Bahnlinien ggf. storen-
de Einfliisse auf technische Einrichtungen erfolgen knnen.

In der Eigenschaft als Planfeststellungsbehdrde méchte ich Sie davon in Kenntnis setzen, dass
derzeit im Geltungsbereich des Bebauungsplans kein planungsrechtliches Verfahren der DB AG
fir den Neubau oder die Anderung von Betriebsanlagen der Eisenbahn nach §18 Allgemeines
Fisenbahngesetz (AEG) beim Eisenbahn-Bundesamt beantragt ist bzw. ein Verfahren fiir ein
solches Vorhaben anhdngig ist. Ggf. zu einem spdteren Zeitpunkt beabsichtigte Vorhaben an
Betriebsanlagen der Bahn im Nahbereich des Bebauungsplangebiets bitte ich bei der DB AG zu
erfragen. Hinsichtlich der Freistellung von Bahnfldchen, auf denen sich Betriebsanlagen der Ei-
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senbahn befinden, die aber fir Bahnbetriebszwecke entbehrlich sind, ist folgendes zu beachten.

Grundsitzlich unterliegen Bahnflichen der Fachplanungshoheit des Eisenbahn-Bundesamtes.
Fir den Ubergang solcher Fliichen aus der Fachplanungshoheit des Eisenbahn-Bundesamtes in
die Planungshoheit der Gemeinde ist eine Freistellung von Bahnbetriebszwecken - vormals
Entwidmung - (§23 AEG), erforderlich. Sie wird durch das Eisenbahn-Bundesamt ausgespro-
chen. Aktuell liegen derzeit dem Eisenbahn-Bundesamt keine Freistellungsantrdge fir Flursti-
cke der Bahn in der Gemarkung Lauben vor. AbschlieBend méchte ich darauf hinweisen, dass
im Rahmen der Beteiligung der Triger offentlicher Belange auch die zustindigen Eisenbahnun-
ternehmen der DB AG am Verfahren zu beteiligen sind. Dies hat tber die DB Services Immobi-
lien GmbH, Minchen zu erfolgen.

Stellungnahme vom 10.03.2011 zur Fassung vom 21.01.2011 der Allgduer Uberlandwerke
GmbH, Kempten (Allgdu) -

Die Versorgung der ausgewiesenen Bebauung werden wir Gber ein Niederspannungskabelnetz
vornghmen. In dieses Netz kdnnen wir aus einer benachbarten Trafostation einspeisen. Voraus-
setzung fir die Verlegung des Kabelnetzes ist, dass Straen und Gehwege mindestens in der
Rohplanie vorhanden sind sowie Kanal-, Wasser- und evtl. Gasanschliisse verlegt sind. AuBer-
dem missen fir die Kabelverlegung die StraBen- oder Wegeachse sowie die beiderseitigen Be-
grenzungen der dffentlichen Verkehrsfldchen einwandfrei sichtbar sein. Evtl. vorgesehene Pflas-
terrinnen und/oder Randsteine sind vor den AUW-Verlegearbeiten zu setzen.

Wir weisen dringend darauf hin, dass Baugenehmigungen erst dann erteilt werden, wenn das
zur Versorgung ndtige Kabelnetz mit evtl. ndtigen Anschlusspunkten vollstandig verlegt und
montiert ist und von der Station eingespeist wird. Die Kabelverlegung ist notwendiger und
wichtiger Teil der ErschlieBung und nach Baubeginn im Allgemeinen nicht mehr mdglich. Die
Lagerung von Baumaterial, das Errichten von Bauhiitten, Kranbahnen, Silos u.a. im Bereich der
Kabeltrasse verhindert einen ordnungsgemdBen Netzautbau. Zum Bebauungsplan haben wir
weiter keine Anregungen oder Bedenken.

Beriicksichtigung bzw. Abwigung des Gemeinderates:

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 17.02.2011 zur Fassung vom
21.01.2017 der DB Services Immobilien GmbH, Minchen:

Die genannten Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Fir die Anderung des Flichennut-
zungsplanes bestand allerdings keine Relevanz. Eine weitergehende Behandlung der Anregun-
gen erfolgte im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.
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Abwigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 02.03.2011 zur Fassung vom
21.01.2011 des Eisenbahn-Bundesamtes, Minchen:

Die genannfen Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Fir die Anderung des Fldchennut-
zungsplanes bestand allerdings keine Relevanz. Eine weitergehende Behandlung der Anregun-
gen erfolgte im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung. Die DB Services Immobilien GmbH
wurde eigens am Verfahren beteiligt. Eine Stellungnahme lag vor.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 10.03.2011 zur Fassung vom
21.01.2011 der Allgduer Uberlandwerke GmbH, Kempten (Allgdu) -

Die genannfen Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Fir die Anderung des Fldchennut-
zungsplanes bestand allerdings keine Relevanz. Eine weitergehende Behandlung der Anregun-
gen erfolgte im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.
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Wahl des Planes in Bezug auf in Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmaoglichkeiten

3.1

3.2

Allgemeines Planungserfordernis:

Die Anderung des Fldchennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren gem. §8 Abs.3 BauGB
zur Aufstellung des Bebauungsplanes "Am Schwabenweg I1". Die Anderung des Fldchennut-
zungsplanes dient der Vorbereitung zur Ausweisung von Wohnbaufldchen zur Deckung des
Wohnbedarfs der ortsansdssigen Bevdlkerung. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung waren in der
Gemeindeverwaltung zahlreiche konkrete Anfragen zu Wohnbaugrundstiicken registriert. Der
rechtgiltige Fldchennutzungsplan stellt bei Betrachtung des gesamten Gemeindegebietes noch
nicht verbindlich beplante Wohnbaufldchen (W), v.a. im Hauptort Lauben, sidlich der "Afra-
straBe"/"AllgdustraBe" sowie im Ortsteil Heising zwischen der "LeubastalstraBe”, der "Eichen-
straBe" sowie der "LindenstraBe” dar. Diese Flichen scheiden allerdings auf Grund der Eigen-
tumsverhdltnisse fir eine Uberplanung aus, da es der Gemeinde derzeit nicht maglich ist, die
Fldchen zu erwerben. Die Gemeinde plant daher eine Weiterentwicklung des Ortsteiles "Moos",
da vor allem fiir diesen Bereich Anfragen nach Baugrundstiicken vorliegen. Der Ortsteil "Moos'"
ist auf Grund seiner infrastrukturellen Ausstattung geeignet, zusdtzliche Bebauung und somit
Einwohner aufzunehmen. Im Bereich des Ortsteiles "Moos" stellt der Flachennutzungsplan fir
das Grundstiick mit der FI.-Nr. 287 sowie den westlich angrenzenden Teilbereich der FI.-Nr. 288
bereits Wohnbauflachen mit Grinflichen als Eingrinung dar. Um fir diesen Bereich neben dem
Anwesen "Schwabenweg 4 Baurecht zu schaffen, soll die Wohnbauflache nach Norden und Os-
ten entlang des Schwabenweges erweitert werden. Durch die vergriBerte zusammenhangende
Wohnbaufliche konnen geeignete Zuschnitte fir Wohngrundstiicke sowie eine gemeinsame Er-
schlieBung geschaffen werden, was eine wirtschaftliche Nutzung der Flache ermaglicht.

Alternative Planungs-Maglichkeiten/Standort-Wahl:

Es wurden keine weiteren Standorte fiir die Darstellung von Wohnbaufldchen im Gemeindege-
biet von Lauben gepriift. Die Fliche im Bereich des Bebauungsplanes "Am Schwabenweg II"
eignet sich auf Grund der bereits vorgegebenen Siedlungsstruktur und der ErschlieBbarkeit Gber
den vorhandenen "Schwabenweg". Der Bereich ist weder exponiert, noch greift er unnatirlich in
die Landschaft ein. Nutzungskonflikte sind nicht gegeben oder lassen sich vollstdndig ausrdu-
men. Das AusmaB der Bebauung ist mit einer organischen Siedlungsentwicklung im Gesamt-
gemeindegebiet vereinbar. Der Ortsteil "Moos" erfihrt somit eine Abrundung des Siedlungshe-
reiches nach Nordwesten hin.
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321  Planungs-Alternativen:

Die 2. Anderung des Flichennutzungsplanes erfolgte im so genannten Parallelverfahren gem.
§8 Abs.3 BauGB zu einem aufzustellenden Bebauungsplan (Bebauungsplan "Am Schwaben-
weg [1"). Die Inhalte der Anderung des Flichennutzungsplanes wurden bereits auf die Ziele der
verbindlichen Bauleitplanung abgestimmt. Es wurden daher keine alternativen Pline im Rah-
men der Vorentwurfs-Planung erarbeitet.

(Hr. Ziegler, Birgermeister)

Planer:

Biiro Sieber, Lindau (B)

(i.A. Kathrin Meyer)
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