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A EINLEITUNG

1 Kurzdarstellung der Planung

Der Gemeinderat der Gemeinde Lauben beabsichtigt, den Flachennutzungsplan in insgesamt vier Be-
reichen zu dndern. Die Anderungsbereiche verteilen sich auf das gesamte Gemeindegebiet und um-
fassen geplante Wohnbauflidchen, Gewerbeflichen und Sondergebietsflichen. Die vier Anderungsbe-
reiche haben hierbei unterschiedliche Ursachen:

- Im 1. Anderungsbereich im Ortsteil Heising, ist die Anderung einer derzeitigen landwirtschaftli-
chen Nutzflache zu einer Gewerbeflache aufgrund eines konkreten Baugesuchs auf den Grund-
sticken mit den Flurnummern 440 und 445, jeweils Gemarkung Lauben, vorgesehen. Auf der
Flurnummer 440, Gemarkung Lauben, ist die Errichtung eines Verbrauchermarktes mit dartber-
liegendem Gewerbe und / oder Wohnen geplant. Hierfur befindet sich ein entsprechender vorha-
benbezogener Bebauungsplan derzeit in Aufstellung.

- Der 2. Anderungsbereich befindet sich nérdlich des Hauptortes Lauben und umfasst das geplante
Baugebiet ,,WinklerstralSe Nord-West“. Hier sollen die landwirtschaftlichen Nutzflachen zu
Wohnbaufldchen auf den Grundstiicken mit den Flurnummern 266, 266/7, 266/8, jeweils Gemar-
kung Lauben, gedndert werden.

- Der 3. Anderungsbereich entlang des ,,Schwarzen Wegs“ am 6stlichen Rand des Hauptortes Lau-
ben, umfasst die Neuausweisung einer Sondergebietsflache fir einen geplanten Mehrgeneratio-
nenpark auf einer Teilflache des Grundstlicks mit der Flurnummer 509, Gemarkung Lauben.

- Der 4. Anderungsbereich grenzt nérdlich an den Anderungsbereich 1 im Ortsteil Heising an und
umfasst die Anderung der derzeitigen Griinfliche mit der Zweckbestimmung Sport- und Spiel-
platz in eine Gewerbegebietsflache auf dem Grundstiick mit der Flurnummer 439/3, Gemarkung
Lauben (,Betriebserweiterung Henze").

Der gegenstandliche Umweltbericht behandelt im Sinne des § 2a Baugesetzbuch (BauGB) die Auswir-
kungen der geplanten 11. Flachennutzungsplandnderung der Gemeinde Lauben auf die verschiede-
nen Schutzgliter des Naturschutzrechts. Ziel der gegenstandlichen Planung ist die Anpassung der fla-
chennutzungsplanerischen Darstellung innerhalb der vier geplanten Anderungsbereiche. Der Ge-
meinderat der Gemeinde Lauben hat in diesem Zusammenhang den entsprechenden Beschluss ge-
fasst, die vier Bereiche innerhalb eines gemeinsamen Verfahrens zu andern.

Nach § 2 a Baugesetzbuch (BauGB) ist im Rahmen der Flachennutzungsplandnderung neben der Be-
grindung ein eigenstandiger Umweltbericht beizufligen. Dieser beschreibt und bewertet die im Rah-
men der Umweltprifung ermittelten, voraussichtlichen Umweltauswirkungen des Vorhabens. AuRer-
dem soll er Planungsalternativen anbieten und in Bezug auf die Umweltauswirkungen abwagen. Fer-
ner sind Informationen darzustellen, die flir das Planungsgebiet relevant sind und z.B. in der Landes-
oder Regionalplanung férmlich festgelegt wurden.
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Der Umweltbericht bildet einen selbstandigen Bestandteil der Begriindung und wird im Laufe des
Planungsprozesses fortgeschrieben. Insbesondere sind die Ergebnisse aus der Offentlichkeits- und
Tragerbeteiligung diesbezliglich zu berticksichtigen.

1.1 Angaben zum Standort und Umfang der Planung

Innerhalb des Gemeindegebietes sollen neue Wohnbauflachen, Gewerbeflachen und eine Flache fir
den Gemeinbedarf ausgewiesen werden. Die Neuausweisungen sind auf den zukiinftigen Bedarf aus-
gerichtet und stellen Entwicklungsméoglichkeiten innerhalb des Gemeindegebietes dar. In Anderungs-
bereich | ,Gewerbegebiet Dorfladen Heising” soll eine bisher landwirtschaftlich genutzte Flache zu
einem Gewerbegebiet umgenutzt werden. Der Anderungsbereich Il ,,Baugebiet WinklerstraRe Nord-
West” betrifft die Anderung einer landwirtschaftlichen Nutzfliche inkl. Altgrasbestinde zu einem all-
gemeinen Wohngebiet, um der Gemeinde in Zukunft als dorfvertragliche Nachnutzung zur Verfligung
zu stehen und der Nachfrage nach Flachen fiir den Wohnbedarf nachzukommen. Auf den Flachen des
Anderungsbereiches Il soll siidlich des bestehenden Wertstoffhofes ein ,,Mehrgenerationenpark”
entstehen. Der Anderungsbereich IV umfasst die ,Betriebserweiterung Henze“. Hier soll die im Fl3-
chennutzungsplan als bisherige Griinflache (Spiel- / Bolzplatz) dargestellte Fliche in eine Gewerbefla-
che umgewandelt werden, auf der die Firma Henze eine Betriebserweiterung umsetzen kann.

Tabelle 1: Fldchenausweisung, Nutzungsart und FléichengréfSe

Nutzungsart Bezeichnung Flache (ha

. Dorfladen Heising
Gewerbegebiet Anderungsbereich | 2,37

. . Baugebiet WinklerstraRe Nord-West
Allgemeines Wohngebiet Anderungsbereich II 2,27
Flachen fir den Gemeinbedarf I.\./Iehrgeneranor]enpark 0,36
Anderungsbereich Il

. Betriebserweiterung Henze
Gewerbegebiet Anderungsbereich IV 0,84
Gesamt 5,84

1.2 Methodik

Die Flachen, fur die eine Flachennutzungsplananderung vorgesehen ist, werden anhand ihrer Emp-
findlichkeit im allgemeinen Naturraum bewertet. Beurteilungsgegenstand des gegenstandlichen Um-
weltberichtes sind die im Flachennutzungsplan neu dargestellten Entwicklungsflichen oder sonstigen
Anderungen mit einer wesentlichen Anderung des Gebietscharakters. Jede geplante Gebietsauswei-
sung wird gemal den Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB), Anlage 1 auf erhebliche Umweltaus-
wirkungen hin untersucht.
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Es erfolgt eine Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Vorhabens, eine Analyse und
Bewertung des Ist-Zustandes der Flachen, ihrer Entwicklung bei Nicht-Durchfiihrung des Vorhabens
bzw. eine Prognose bei Vorhabenrealisierung und den daraus resultierenden (erheblichen) Beein-
trachtigungen. AuRerdem erfolgt flichenbezogen eine Priifung nach moglichen Vermeidungs-, Mini-
mierungs- und AusgleichsmaBnahmen. Aussagen zu artenschutzrechtlichen Fragestellungen kénnen
nur auf Grundlage der vorhandenen Habitatstrukturen und deren -potenzial getroffen werden. Na-
here Angaben hierzu sind erst auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung méglich und sinnvoll.

Zur besseren Ubersichtlichkeit werden die wesentlichen Sachverhalte zu den einzelnen Gebietsaus-
weisungen jeweils in einem Steckbrief zusammengefasst (u. a. Luftbild, Foto, Bestandbeschreibung,
fachliche Vorgaben, Beurteilung der Auswirkungsintensitat etc.), vgl. Teil B des vorliegenden Umwelt-
berichtes.

1.3 Untersuchungsraum

Die Gemeinde Lauben liegt im schwabischen Landkreis Oberallgdu nordostlich der Stadt Kempten
(Allgdu). An das Gemeindegebiet grenzen die Gemeinden Dietmannsried im Norden, Haldenwang im
Osten, Kempten (Allgdu) im Siiden und Altusried im Westen an. Die Gemeinde Lauben unterteilt sich
in insgesamt 16 Gemeindeteile die den Siedlungstypen Dorf (Heising, Hofen, Lauben, Moos und
Stielings), Eindde (Grund, Hafenthal, Oberbihlers, Schwarzenbiihlers, Steigers) und Weiler (Ellens-
berg, Finken, Grabelesmiihle, Hinwang, Nasengrub, Winklers) zugeordnet werden kénnen. Im 6stli-
chen Gemeindegebiet Laubens besteht die in Nord-Siid-Richtung verlaufende Bundesautobahn A 7.
Des Weiteren verlauft ebenfalls im 6stlichen Gemeindegebiet eine eingleisige Bahnlinie.

Der Untersuchungsraum umfasst neben dem eigentlichen Plangebiet auch angrenzende Rdume, in
welchen mit Auswirkungen des Projektes zu rechnen ist. Das Projektgebiet wird in seiner Ausdeh-
nung fur die einzelnen Schutzgiter unterschiedlich festgelegt. So werden bspw. die Auswirkungen
auf die Landschaft in einem groReren Raum betrachtet (fir den eine Einsehbarkeit vorliegt), als die
Auswirkungen auf den Boden.

Naturrdumliche Gliederung

Der Untersuchungsraum liegt gemaR des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt (LfU) innerhalb der
Naturraum-Haupteinheit (nach Ssymank) des ,Voralpinen Moor- und Hiigellandes“ (D66). Gemal der
Einordnung nach Meynen / Schmithisen et al. handelt es sich bei der betroffenen Naturraum-Einheit
um die ,lller-Vorberge” (035) sowie der Naturraum-Untereinheit (ABSP) ,,Jungmordnenlandschaft der
Iller-Vorberge” (035-A). Die lller-Vorberge grenzen im Norden an die ,lller-Lech-Schotterplatten®
(046) sowie das ,,Untere lllertal” (044) und im Osten an die ,Lech-Vorberge” (036) an. Im Sliden sind
das ,, Vilser Gebirge” (021), das ,,Oberstdorfer Becken” (012) und der , Vordere Bregenzer Wald“ (020)
benachbart. Westlich schlieRen sich die Naturrdume des ,,Westallgauer Hugellandes” (033), der
»Adelegg” (034) und der ,RiB-Aitrach-Platten” (041) an (LfU 2023).
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2 Darstellung der Fachplane und Fachgesetze - Planungsgrundlagen

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie dem Baugesetzbuch, den Naturschutzgesetzen,
der Abfall- und Wassergesetzgebung und dem Bundes-Bodenschutzgesetz wurden im vorliegenden
Fall in erster Linie die fachlichen Vorgaben des Landesentwicklungsprogrammes Bayern (2023), des
Regionalplans Allgau (2007) sowie des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lauben beriicksichtigt.

2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 2023

Ziele der Raumordnung sind nach § 3 Abs. 1 Nr. 2 Raumordnungsgesetz (ROG) ,verbindliche Vorga-
ben in Form von rdumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager der Landes- und
Regionalplanung abschlieBend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in Raum-
ordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes“. Diese Festlegungen betref-
fen die Siedlungsstruktur, die Freiraumstruktur und die zu sichernden Standorte und Trassen fir Inf-

rastruktur.
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Gemald des LEP Bayern wird das Gemeindegebiet Lauben als landlicher Raum mit Verdichtungsansat-
zen innerhalb der Region Nr. 16 , Allgdu” zugeordnet. In unmittelbarer Nachbarschaft befindet sich
das Oberzentrum Kempten (Allgdu). Die weitere Umgebung wird groRtenteils dem allgemeinen land-
lichen Raum zugeordnet. Die nachstgelegenen Oberzentren sind Kaufbeuren, Immenstadt i. Allgau,
welches gemeinsam mit Sonthofen ein Doppelzentrum bildet, und Lindau (Bodensee) als Doppelzent-
rum gemeinsam mit Bregenz. Die ndchstgelegenen Mittelzentren sind Marktoberdorf, Fiissen und
Lindenberg i. Allgau (vgl. Abbildung 1).

Das derzeit giiltige LEP Bayern (Stand 01. Juni 2023) benennt folgende, flr die gegenstandliche Pla-
nung relevanten Ziele (Z) und Grundsatze (G):

1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit

1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

(2) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit méglichst hoher Qua-
litdt zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwi-
ckeln. Alle Uberortlich raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen haben zur Verwirklichung die-
ses Ziels beizutragen.

(G) Hierfir sollen insbesondere die Grundlagen fir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Siche-
rung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur Versorgung
mit Glitern und Dienstleistungen, wo zur Sicherung der Versorgung erforderlich auch digital, geschaf-
fen oder erhalten werden.

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung

(2) Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdumen ist nachhaltig
zu gestalten.

(2) Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und 6kologischer Belastbarkeit ist den 6kologi-
schen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine wesentliche und langfristige Beeintrach-
tigung der natiirlichen Lebensgrundlagen droht.

1.1.3 Ressourcen schonen

(G) Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

(G) Bei der Inanspruchnahme von Flachen sollen Mehrfachnutzungen, die eine nachhaltige und spar-
same Flachennutzung ermdglichen, verfolgt werden.

1.4 Wettbewerbsfihigkeit

1.4.1 Hohe Standortqualitat

(G) Die raumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestmoglicher Standortqualita-
ten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen Teilrdumen gestarkt werden. Dabei

www.lars-consult.de
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sollen im Wettbewerb um Unternehmen und Arbeitskrafte lagebedingte und wirtschaftsstrukturelle
Defizite ausgeglichen, infrastrukturelle Nachteile abgebaut sowie vorhandene Starken ausgebaut
werden.

2.2 Gebietskategorien

2.2.6 Entwicklung und Ordnung des landlichen Raumes mit Verdichtungsansitzen

(G) Die landlichen Raume mit Verdichtungsanséatzen sollen so entwickelt und geordnet werden, dass

- sie ihre Funktion als regionale Wirtschafts- und Versorgungsschwerpunkte nachhaltig
sichern und weiter entwickeln kénnen [und]

- sie als Impulsgeber die Entwicklung im landlichen Raum fordern.

3.1 Nachhaltige und ressourcenschonende Siedlungsentwicklung, Flichensparen

3.1.1 Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebot

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten Siedlungsent-
wicklung unter besonderer Berticksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen [...],
der Schonung der natiirlichen Ressourcen und der Starkung der zusammenhangenden Landschafts-
rdume ausgerichtet werden.

(G) Die Entwicklung von Flachen fur Wohnzwecke, gewerbliche Zwecke sowie fiir Versorgungs- und
Freizeiteinrichtungen soll abgestimmt erfolgen.

3.2 Innenentwicklung vor AuRenentwicklung

(Z2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig zu nut-
zen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begriindet nicht zur Verfligung
stehen.

5.4 Land- und Forstwirtschaft

5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer Flachensubstanz erhalten werden.
Insbesondere fiir die Landwirtschaft besonders geeignete Flachen sollen nur in dem unbedingt not-
wendigem Umfang fur andere Nutzungen in Anspruch genommen werden.

7.1 Natur und Landschaft

7.1.1 Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft

(G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundalge und Erholungsraum des Men-
schen erhalten und entwickelt werden.

Bewertung
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Grundsatzlich entspricht die gegenstandliche Flachennutzungsplandnderung den libergeordneten,
raumordnerischen Vorgaben des LEP Bayern 2023. Mit der Ausweisung neuer Gewerbeflachen kon-
nen neue Arbeitsplatze geschaffen werden, die wiederum zur Starkung gleichwertiger Lebens- und
Arbeitsbedingungen in der Region fiihren. Durch die Ansiedlung neuer bzw. die Erweiterung beste-
hender ortsansassiger Unternehmen kann fiir die Region eine hohe Standortqualitat sichergestellt
werden, was die allgemeine Wettbewerbsfahigkeit Bayerns starkt. Sowohl die geplanten Gewerbefla-
chen sowie auch das Wohngebiet und der Mehrgenerationenpark befinden sich innerhalb bestehen-
der Siedlungsgebiete bzw. in direktem Anschluss an ebendiese, wodurch auch den Anforderungen
einer Innen- vor einer AulRenentwicklung sowie einer integrierten Siedlungsentwicklung Rechnung
getragen werden kann.

2.2 Regionalplan der Region Allgau (16) 2007

Die Aussagen des LEP Bayern 2023 werden grundsatzlich durch die Regionalplanung konkretisiert. In
der Karte der Raumstruktur mit den Zielen der Raumordnung und der Landesplanung des Regional-
plans Allgdu ist das Gemeindegebiet Laubens als Stadt- und Umlandbereich im [andlichen Raum klas-
sifiziert. Das Pfarrdorf Lauben wird dabei als Kleinzentrum im Nahbereich des Oberzentrums Kemp-
ten (Allgau) definiert. Im Nahbereich befinden sich weitere Klein- und Unterzentren, wie bspw. Ober-
glinzburg, Nesselwang und Waltenhofen sowie Altusried, Dietmannsried, Wiggensbach und Durach.
Durch das Gemeindegebiet verlauft eine Entwicklungsachse von lberregionaler Bedeutung, die
Memmingen mit Kempten verbindet. Von Kempten aus verlaufen mehrere Entwicklungsachsen in
Richtung Marktoberdorf und Kaufbeuren, Flissen und Immenstadt i. Alligdu, Sonthofen, Lindenberg
und Lindau (Bodensee) im Bereich der siidwestlichen Landesgrenze (vgl. Abbildung 2).

Den wasserwirtschaftlichen Belangen liegt die vierte Verordnung zur Anderung des Regionalplanes
Allgau — Fortschreibung des Teilfachkapitels B | 3 ,,Wasserwirtschaft” zugrunde, welche am 1. Mai
2024 in Kraft getreten ist. Analog zum LEP Bayern 2023 formuliert die Regionalplanung als rechtsver-
bindliche Vorgaben sogenannte Ziele (Z); Vorgaben flir Abwagungs- und Ermessensentscheidungen
sind die enthaltenen Grundsatze (G). Die Ziele und Grundséatze dienen der Entwicklung, Ordnung und
Sicherung des Raumes. Die folgenden Aussagen des Regionalplans Allgau sind fiir die vorliegende Pla-
nung von Belang:
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Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum

Landlicher Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem MaRe
gestarkt werden soll

Alpengebiet

Abbildung 2: Auszug aus der Karte 1 — Raumstruktur des Regionalplans Allgdu 2008, maRstabslos

A | Allgemeine Ziele und Grundséatze

1(G) Esist anzustreben, die Region vorrangig als Lebens- und Wirtschaftsraum fir die dort le-
bende Bevolkerung zu erhalten und sie nachhaltig in ihrer wirtschaftlichen Entwicklung und
versorgungsmaRigen Eigenstandigkeit zu starken.

2(Z) Inder Region sollen die Naturgiter Boden, Wasser und Luft als natlrliche Lebens-grundlagen
soweit als moglich nachhaltig gesichert und falls erforderlich wieder hergestellt werden.
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B I Nachhaltige Sicherung und Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundlagen und nachhaltige
Wasserwirtschaft

1 Landschaftliches Leitbild

1.1 (G) Die natiirlichen Grundlagen und die landschaftlichen Gegebenheiten sollen zur Erhaltung und
Entwicklung der Region als Lebens- und Arbeitsraum fiir die dortige Bevolkerung und als be-
deutender Erholungsraum gesichert werden.

1.2 (G) Esist anzustreben, die fur die Region charakteristische Mischung aus intensiv genutzten und
Okologisch ausgleichend wirkenden Landschaftsteilen sowie die typischen Landschaftsbilder
zu erhalten. Weitere Belastungen von Natur und Landschaft sind moglichst gering zu halten.

3.2 Wasserversorgung

3.2.3 (2) Genutzte oder zur Nutzung vorgesehene Trinkwasservorkommen sollen durch Wasser-
schutzgebiete gesichert werden.

B Il Wirtschaft

1 Wirtschaftliche Entwicklung der Region

1.1 (G) In der gesamten Region ist — zur Verbesserung der Grundlagen fir die wirtschaftliche Ent-
wicklung — eine Starkung der Unternehmen in Industrie, Handel, Handwerk und Dienstleis-
tungsgewerbe anzustreben.

1.1 (G) Ein ausreichendes Angebot an Arbeitsplatzen fir Arbeitnehmer aller Qualifizierungs-stufen
und deren Erhalt sowie die Schaffung neuer Arbeits- und Ausbildungsplatze ist fir die wirt-
schaftliche Entwicklung der Region von besonderer Bedeutung.

2.4 Landwirtschaft

2.4.1 (Z) Die Landwirtschaft [...] soll als Wirtschaftssektor — aber auch im Hinblick auf ihre landeskul-
turelle Bedeutung —in der ganzen Region gesichert und gestarkt werden

B lll Sozialwesen, Kultur, Erholung und Sport

1 Sozialwesen — Familie, Jugend, Behinderte, Senioren

1.2 (G) Der Erhalt und die Weiterentwicklung der ortlichen und tberortlichen Einrichtungen fiir die
Jugendarbeit, -bildung und -freizeit ist anzustreben.

5 Erholung, Freizeit und Sport

5.1 (G) Es ist anzustreben, die Funktion der gesamten Region im Bereich Erholung, Freizeit und Sport
zu sichern und weiterzuentwickeln. Die rdaumlichen Voraussetzungen fiir eine umwelt- und
sozialvertragliche Gestaltung von Freizeit, Erholung und Sport sind moglichst zu schaffen.
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B V Siedlungswesen

1 Siedlungsstruktur

1.1 (G) Dem Erhalt und der weiteren Entwicklung der gewachsenen Siedlungsstruktur der Region ist
entsprechend der Bedirfnisse von Bevolkerung und Wirtschaft Rechnung zu tragen.

1.3 (Z) Zur Eingrenzung des Flachenverbrauchs sollen insbesondere vorhandene Baulandreserven
und leer stehende Gebaude genutzt sowie Nachverdichtungen in den Siedlungsgebieten vor-
genommen werden.

1.3 (Z) Eine Zersiedlung der Landschaft soll entgegen gewirkt werden. Neubauflachen sollen mog-
lichst in Anbindung an bestehende Siedlungseinheiten ausgewiesen werden.

1.3 (G) Die Versiegelung von Freiflachen ist moglichst gering zu halten.
Bewertung

Innerhalb der beiden Anderungsbereiche Il und Ill befinden sich keine Ausweisungen geméaR der Re-
gionalplanung, folglich stehen diese nicht in Konkurrenz zu den Plansdtzen des Regionalplans. Die
beiden Anderungsbereiche | und IV liegen innerhalb eines festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes.
Grundsatzlich ist Bauen innerhalb von Trinkwasserschutzgebieten streng reglementiert, um das
Grundwasser vor moglichen Verunreinigungen zu schiitzen. Bauvorhaben bendtigen hier eine was-
serrechtliche Genehmigung. Der Anderungsbereich Il befindet sich teilweise in der Schutzzone W 11I
A und teilweise, genau wie der Anderungsbereich 1V, innerhalb der Schutzzone W IlI B, sprich der
weiteren Schutzzone. Durch die bestehenden Vorbelastungen innerhalb der gemischten Bauflache ist
nicht von erheblichen (zusatzlichen) Belastungen des Trinkwasserschutzgebietes auszugehen, auch
wenn die geplanten Vorhaben durch Versiegelungen und Bodeneingriffe grundsatzlich Auswirkungen
auf bspw. die Grundwasserneubildungsrate haben kénnen.

Im Allgemeinen ist die Erhaltung der landwirtschaftlichen Flachen ein wichtiges Thema im Rahmen
der Regionalplanung. Die gegenstdndliche Planung steht grundsatzlich in Konkurrenz zur Erhaltung
der landwirtschaftlichen Flachen, der insbesondere im Allgdu eine gehobene Bedeutung zukommt. In
diesem Zuge kann auf die innerértliche bzw. angeschlossene Lage der Anderungsbereiche an die be-
stehenden Siedlungsgebiete verwiesen werden, die einer regionalplanerisch gewiinschten Nachver-
dichtung in den Siedlungsgebieten Rechnung tragt und einer Neuausweisung von Bauflachen im Au-
Renbereich vorzuziehen ist. Durch die Anbindung an bestehende Siedlungseinheiten wird die Zersied-
lung der Landschaft vermieden. Der geplante Mehrgenerationenpark bietet zuséatzliche Moglichkei-
ten fir Sport, Freizeit und Erholung flr die ortsansassige Bevolkerung. Zusammenfassend entstehen
folglich keine erheblichen Zielkonflikte der gegenstandlichen Flaichennutzungsplandnderung mit den
Plansatzen der Regionalplanung.
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2.3 Rechtsgrundlagen und deren Beriicksichtigung in der Planung

Neben den Aussagen der Gbergeordneten und kommunalen Planungsvorgaben sind im Zuge der ge-
genstandlichen Planung auch klassische Rechtsgrundlagen aus Bundes- und Landesgesetzen zu be-
ricksichtigen. Dies geschieht im Umweltbericht in den jeweiligen Kapiteln zu den Schutzgitern, in
denen auch entsprechende Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen formuliert sind. Fur das ak-
tuelle Vorhaben sind dabei fir die verschiedenen Schutzgiiter des Umweltrechts vor allem die folgen-
den Rechtsgrundlagen in ihrer jeweils aktuellsten Fassung von Belang bzw. werden im Zuge der Erar-
beitung der gegenstandlichen Planung bericksichtigt:

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

- 8§81 u.3BImSchG, § 1 (6) BauGB: Schutz des Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkungen

- §1(6) BauGB: Beriicksichtigung der sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevélkerung sowie
Belange der Erholung

- §1(6) BauGB: Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und Ab-
wassern

- §1(6) BauGB: Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

- Bemessungsgrundlage: Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)

Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

- §§13-15BNatSchG, §§ 14 u. 15 NatSchG: Vermeidung/Ausgleich/Ersatz von erheblichen Beein-
trachtigungen/ Eingriffen von Natur und Landschaft

- §1(6)BauGB, § 1 BNatSchG: Schutz von biologischer Vielfalt sowie Tier- und Pflanzenpopulatio-
nen

- §1(6) BauGB, § 2 BNatSchG: Schutz der Natura 2000-Gebiete
- § 44 BNatSchG: Berlicksichtigung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

- §§ 23 - 30 BNatSchG: Ziele und Vorgaben der geschiitzten Teile von Natur und Landschaft: Natur-
schutzgebiet, Nationalpark, Biosphdrenreservat, Landschaftsschutzgebiet, Naturpark, Naturdenk-
mal, geschiitzter Landschaftsbestandteil, gesetzlich geschiitzte Biotope

Schutzgut Fldche

- 8§§1 u. 4 BBodSchG, § 1a (2) BauGB: Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

- Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung 2021: Reduzierung der Flachenneuinanspruch-
nahme auf 30 ha pro Tag bis 2030

Schutzgut Boden und Geomorphologie

- 8§81 u. 4 BBodSchg, § 1a (2) BauGB: Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
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- §8§1 u. 2 BBodSchG: Erhalt von natlirlichen Bodenfunktionen sowie der Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte

- Art. 44 BayWaG: Erhalt der Versickerungsfahigkeit der Boden

Schutzgut Wasser (Grund- und Oberflichenwasser)

- § 1 WHG: Sichern der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fir Tiere
und Pflanzen

- §6(1) WHG: Erhalt der Funktions- und Leistungsfahigkeit sowie Schutz vor nachteiligen Verédnde-
rungen der Gewassereigenschaften

- §1(3) BNatSchG: Erhalt der natirlichen oder naturnahe Gewasser einschliefSlich ihrer Ufer, Auen
und sonstigen Rickhalteflachen

- § 55 WHG: Verpflichtung zur Abwasserbeseitigung und zur Versickerung von Niederschlagswas-
ser

- Art. 44 BayWG: dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser
- § 67 WHG: Erhalt des natiirlichen Zustands von Gewassern beim Gewasserausbau

Schutzgut Luft und Klima

- §8§1(6)u. 1a (5) BauGB, § 1 (3) BNatSchG: Schutz von Flachen mit bioklimatischen und / oder
lufthygienischen Funktionen

- §1a(5) BauGB: MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solche, die der An-
passung an den Klimawandel dienen

- §1 Abs. 6 BauGB: Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der EU festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Gberschritten werden

- Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung 2021: Reduzierung der Treibhausgasemissionen
um mind. 40 % bis 2020 und mind. 55 % bis 2030 gegeniiber 1990; Erreichen der Treibhausgas-
neutralitat bis 2050

Schutzgut Landschaft

- §§1(6) u. 1a (3) BauGB: Beriicksichtigung des Landschaftsbildes

- §1(4) BNatSchG: Erhalt von Naturlandschaften und historisch gewachsenen Kulturlandschaften
zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswerts

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

- §1(5) BauGB: Nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
- §1(6) BauGB: Beriicksichtigung der Belange von Baukultur, Denkmalschutz und Denkmalpflege

- Art.1,2,4,7 u. 8 BayDSchG: Schutz/Erhalt der Bau- und Bodendenkmaler
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B STECKBRIEFE ZU DEN EINZELNEN GEBIETSAUSWEISUNGEN

Nachfolgend werden Steckbriefe zu den einzelnen Gebietsausweisungen dargestellt. Diesen Steck-
briefen sind die wesentlichen umweltrelevanten Sachverhalte zu entnehmen (u. a. Luftbild, Foto, Be-
standbeschreibung, fachliche Vorgaben, Beurteilung der Auswirkungsintensitat etc.). Im anschlieRen-
den Textteil des vorliegenden Umweltberichtes werden diese Ergebnisse nochmals in komprimierter
Form dargestellt und detaillierte Informationen zu grundlegenden Auswirkungen auf die Schutzguter
(bspw. Versiegelungen der Flachen) gegeben. Die Bodenfunktionen sind auf Ebene der Bebauungs-
plane detailliert zu betrachten. Auf Ebene der Flachennutzungsplandnderungen wird lediglich die
Acker- / Griinlandzahl beriicksichtigt. Die Berechnung der Eingriffsintensitat erfolgt nach einer Punk-
tebewertung von 0 (keine) bis 4 (sehr hoch) durch Addition der Ergebnisse der einzelnen Schutzgiiter
geteilt durch die sieben Schutzgiiter. Wechselwirkungen wie bspw. zwischen den Schutzgiitern Bo-
den, Wasser, Gelandeklima sowie Tiere und Pflanzen durch die von der Siedlungsentwicklung beding-
ten Versiegelungen wurden entsprechend bericksichtigt.
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1 Anderungsbereich I: Gewerbegebiet Dorfladen Heising

FlachengroBe, Bestandssituation

Flachennutzungsplan

Schutzgebiete, amtlich kartierte Biotopflachen

Regionalplan Allgau

ca. 2,37 ha, landwirtschaftliche Nutzflache (Dauergriinland)

Landwirtschaftliche Nutzflache, innerhalb eines Wasserschutzgebietes (Schutzzonen W Il A (stdlicher Bereich) und W 11l B),
oberirdische Elektrizititsleitung (iber dem nérdlichen Anderungsbereich mit freizuhaltenden wichtiger fernwirksamer Blick-
beziehungen (Pfeil), Vorschlag der Gemeinde Lauben fiir Ortsumfahrung Heising (Hinweis, keine Darstellung nach § 5
BauGB)

Der Anderungsbereich liegt nicht innerhalb eines Landschutzgebietes, Natura-2000-Gebietes oder anderer Schutzgebiete.
Ca. 55 m stidéstlich des Anderungsbereiches befindet sich das amtlich kartierte Biotop ,Kiesgrube 6stlich Hafenthal“ (Bio-
top-Nr. 8227-0094), das Waldflachen und feuchte Bereiche beinhaltet.

Weitere Biotopflachen und Schutzgebiete sind nicht bekannt.

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des festgesetzten Wasserschutzgebietes ,Lauben (Oberallgidu)” (Gebietskennzahl
2210822700080). Bauvorhaben bendtigen hier eine wasserrechtliche Genehmigung.
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Bestandsbeschreibung

Mensch und menschliche Gesundheit:

Umfeld: Das Plangebiet schlieRt stidlich an eine bestehende gemischte Bauflache an, in der sich bereits der Unternehmens-
standort ,,Henze“ befindet. Des Weiteren befindet sich anschieRend an ein Wohnhaus der bestehende Dorfladen Heising eben-
falls angrenzend an den Anderungsbereich. Die nérdliche Begrenzung des Anderungsbereiches bildet der Grundweg als maRig
befahrene VerbindungsstraBe zwischen dem Ortsgebiet Heising und landwirtschaftlichen Hofen im AuRenbereich; dieser ver-
lduft als Unterfiihrung nordéstlich des Anderungsbereiches unter der A 7. Im nérdlichen Anderungsbereich befindet sich eine
Wertstoffinsel. Ostlich wird der Anderungsbereich von Gehélzstrukturen eingerahmt, die einen Sichtschutz zur dort verlaufen-
den Bundesautobahn A 7 darstellen. Entlang der westlichen Grenze des Anderungsbereiches verluft die Kemptener StraRe /
Kreisstralle OA 19, an die sich wiederum westlich Wohnbauflachen anschlieRen.

Erholung: Entlang der Kemptener StraRe verlduft auf der gegeniiberliegenden Seite des Anderungsbereiches ein FuR- und Rad-
weg, der Teil des Wegenetztes des Landkreises Oberallgdu sowie der lller-Kapf-Runde und der Kemptner Runde ist. Dieser wird
neben Spaziergangern auch von Radfahrern und Fahrern von E-Scootern als Verbindungsstrecke zwischen Heising / Lauben und
Leubas genutzt.

Erholungseinrichtungen oder weitere vorrangig der Freizeit dienliche Zwecke befinden sich zwar nicht innerhalb des Plangebie-
tes, allerdings sind entlang der Kemptener Strale / OA 19 Banke aufgestellt, die zur Erholung dienen kénnen — hier dominieren
allerdings die Lirmimmissionen der Kemptener / OA 19 StraRe sowie der A 7. Innerhalb des gesamten Anderungsbereiches,
insbesondere im 6stlichen Bereich, ist die nahegelegene A 7 deutlich zu héren. Im westlichen Bereich dominieren die Kfz-be-
dingten Larmimmissionen der Kemptener Strale, allerdings ist auch hier der Larm der A 7 im Hintergrund deutlich vernehmbar.
Die Erholungsfunktion des Anderungsbereiches ist demnach als eher gering einzustufen.

Gesundheitsgefahrdende Aspekte: Auf Ebene der Bebauungsplanung sind bei Bedarf Mallnahmen gegen Larm, Luft- und Licht-
verschmutzung zu treffen, allerdings ist in diesem Rahmen auf die direkt am Anderungsbereich vorbeifiihrende A 7 sowie die
vielbefahrene Kemptener StraBe / OA 19 und die damit verbundenen bestehenden Vorbelastungen hinsichtlich verkehrsbe-
dingtem Larm und Immissionen hinzuweisen. Grundsatzlich soll in diesem Bereich die Erweiterung des Dorfladens innerhalb
einer Gewerbeflache umgesetzt werden, fir die nicht so strenge Immissionsgrenzen gelten, wie bspw. fiur ein allgemeines
Wohngebiet. Trotzdem muss auf die nahegelegene Wohnbebauung hingewiesen werden.

Nachhaltige Mobilitdt: An der Kemptener Stralle Richtung Hafenthal besteht eine Bushaltestelle mit Wartehauschen, in Rich-
tung Heising besteht eine Bushaltestelle mit Busbucht.

Bestandsbewertung: gering

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt:

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung des Plangebietes besitzt dieses keine besonderen Habitatqualitaten.
Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Vertikalstrukturen im Sinne von Hecken oder Baumen, allerdings rahmen eben-
solche das Projektgebiet insbesondere entlang der stidlichen Grenze ein. Die Gehdlze prasentieren sich nach einer ersten Bege-
hung als Baum- und Strauchhecken (u. a. Hasel, Roter Hartriegel, Eiche, Buchs, Birke); im stidlichen Bereich der Béschung zur
Kemptener StraRe / OA 19 waren diese bei der Ortsbegehung groRflachig abgeholzt und es bestehen nur noch einzelne
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Strducher bzw. jlingere Baume. Kulissen- und Stérwirkungen ergeben sich durch die angrenzenden bzw. nahegelegenen, viel
befahrenen StraRen.

Auf Ebene der Bebauungsplanung sind die Habitatqualitdten zu priifen und ggf. artenschutzfachlich zu untersuchen; in jedem
Fall sollte eine mogliche Beeinflussung der Geholzstrukturen (bspw. Brutvégel) durch das Vorhaben mit in die Untersuchungen
einbezogen werden.

Bestandsbewertung: gering bis mittel

Boden und Fldche:

Geologische Einheit: VorstoRschotter, hochwiirmzeitlich (Wh, G°V).

Gesteinsbeschreibung: Kies, wechselnd sandig, steinig, z. T. schwach schluffig (UmweltAtlas).

GemiR der Ubersichtsbodenkarte (UBK25) liegen fast ausschlieRlich Braunerden aus Kieslehm (Verwitterungslehm oder Deck-
schicht) Uber Lehmkies (Hochterrassenschotter) vor; Kurzname: 26.

Die Acker- / Griinlandzahl liegt bei 60; die Bodenart wird mit Lehm angegeben (BayernAtlas).

Vorbelastungen konnen geringfiigig durch Befahren mit schweren Fahrzeugen, Pestizid- und Diingemitteleintrag sowie Schad-
stoffeintrage (Abgase, Ol) bestehen. GemiR den zur Verfligung stehenden Luftbildern wurde kleinere Teilflichen als Lagerfla-

chen genutzt, wodurch in Teilbereichen Verdichtungen bestehen kénnen. Im nérdlichen Anderungsbereich besteht eine Wert-
stoffinsel, deren Untergrund teilversiegelt ist.

Durch die Ausweisung als Gewerbeflache wird landwirtschaftliche Flache Gberplant.

Bestandsbewertung: mittel

Wasser:

Hydrogeologische Einheit: Altere, meist gletscheriiberfahrene, iiber die Talrdume reichende Schotterkdrper
Gesteinsausbildung: (Schluffig-) sandige Kiese bis kiesige Sande, karbonatreich, gut sortiert und geschichtet, z. T. schluffige- bis
sandige Einschaltungen, z. T. karbonatisch zementiert; Machtigkeit einige 10er Meter, in Rinnen- und Beckenstrukturen bis
Uber 100 Meter.

Hydrogeologische Eigenschaften: lokal bis regional bedeutender Poren-Grundwasserleiter mit hohen bis sehr hohen Durchlas-
sigkeiten und mittleren bis hohen Ergiebigkeiten, feinkdrnige Einschaltungen konnen in Stockwerke gliedern.

Der Anderungsbereich befindet sich vollstindig innerhalb des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes ,Lauben (Oberallgdu)“
(Gebietskennzahl 2210822700080).

Quellschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete und Gewésser sind nicht vorhanden.

Das Plangebiet liegt in dem Einzugsgebiet der Wasserversorgung , Leubastal“ (Objektkennzahl 2150822800002).

Bestandsbewertung: mittel
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Klima und Luft:

Uber die lufthygienische Situation im Plangebiet liegen keine konkreten Informationen vor. Obwohl im Allgemeinen eine eher
geringe Siedlungsdichte innerhalb des Ortsteils Heising besteht, ist die lufthygienische Situation aufgrund der Kfz-bedingten
Schadstoffemissionen der A 7 sowie der Kemptener StraRe / OA 19 als gewissermaRen vorbelastet einzustufen.

Das Plangebiet besitzt als Freiflaiche eine eher untergeordnete Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet. Etwas hoherwertiger
hinsichtlich des Luftaustausches und der Lufthygiene anzusehen sind die am &stlichen Rand des Anderungsbereiches angren-
zenden Geholzstrukturen, die sowohl Schadstoffe als auch Staub, insbesondere von den angrenzenden StraRenflachen und
dem nahegelegenen Kieswerk in Hafenthal, filtern.

Die Auswirkungen auf die kleinklimatische Situation innerhalb des Anderungsbereiches sind auf Ebene der Bebauungsplanung
zu betrachten und es sind entsprechende griinordnerische Festsetzungen zu treffen.

Bestandsbewertung: gering

Landschaft:

Aufgrund der Strukturarmut des Plangebietes besitzt dieses keine besondere Bedeutung fir das Landschaftsbild. Die bestehen-
den Eingriinungen im Osten und im stidlichen Anderungsbereich reduzieren eine Einsicht auf den Anderungsbereich. Von der
Kemptener StraRe / OA 19 und dem nérdlich verlaufenden Grundweg, die direkt entlang der Grenzen des Anderungsbereiches
verlaufen, werden Einsichten auf die geplanten Baukérper bestehen, die vermutlich auch nur geringfiigig durch funktionale
Eingriinungsmalinahmen auf Ebene des Bebauungsplanes minimiert werden konnen. Auch von der Wohnbebauung der Linden-
stralRe aus werden Einsichten auf die geplanten Baukorper bestehen, obwohl sich auf der Seite der Kemptener StraRe mafligeb-
lich Garten befinden, die mit Palisaden und Thujahecken eingefriedet bzw. eingegriint sind. Mogliche Sichtbeziehungen werden
dadurch zusatzlich eingeschrankt.

Bestandsbewertung: gering bis mittel

Kultur- und Sachgiiter:

Keine Bau- und Bodendenkmale im Anderungsbereich bekannt. Das am nichsten gelegene Bodendenkmal einer ,StraRe der
romischen Kaiserzeit” (D-7-8228-0053) befindet sich jenseits der A 7 in einer 6stlichen Entfernung von rd. 630 m. Negative Aus-
wirkungen durch ggf. entstehende Blickbeziehungen sind dementsprechend nicht zu erwarten.

Innerhalb des Anderungsbereiches befindet sich an der nérdlichen Grenze eine Wertstoffinsel. Entlang der Kemptener StraRe
stehen verschiedene Banner (Werbung, anstehende Dorffeste etc.), die Ortseingangstafel Laubens sowie eine solarbetriebene
Geschwindigkeitsanzeige.

Bestandsbewertung: gering
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12. Anderung des Flichennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan

Umweltbericht Vorentwurf | Stand 21.04.2026
Anderungsbereich I: Gewerbegebiet Dorfladen Heising

Prognose der relevanten Auswirkungen

Fazit

Mensch und menschliche Gesundheit:

Geringe bis mittlere Eingriffsintensitat durch die Neuentstehung von Sichtbeziehungen — nicht nur von der vorbeifiihrenden
Kemptener StraRe / OA 19, sondern auch von den bestehenden Wohngeb&uden nérdlich des Anderungsbereiches, deren
Balkone / Garten in stdliche Richtung ausgerichtet sind.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt:
Voraussichtlich geringe bis mittlere Eingriffsintensitat, vorbehaltlich der potenziellen Betroffenheit moglicher Brutvogel in-
nerhalb der héherwertigeren Baum- und Strauchheckenbestinde entlang der &stlichen Grenze des Anderungsbereiches.

Boden und Flache:

Mittlere Eingriffsintensitat durch Neuversiegelung und damit einhergehender Verlust der Bodenfunktionen sowie Verlust
landwirtschaftlich genutzter Flache. Auf Ebene des Bebauungsplans sind MaRnahmen zum Bodenschutz und griinordnerische
Festsetzungen zu treffen sowie ggf. ein Bodenschutzkonzept zu erstellen. Der Bebauungsplan ist auf eine flachensparende
Bauweise, wo moglich wasserdurchldssige Beldage sowie Doppelnutzungen von Flachen auszulegen.

Wasser:

Mittlere bis hohe Eingriffsintensitat aufgrund der Lage in einem festgesetzten Wasserschutzgebiet sowie einem Einzugsgebiet
der Wasserversorgung. Auf Ebene des Bebauungsplans sind ggf. Untersuchungen hinsichtlich des Grundwassers durchzufiih-
ren und MaBnahmen zum Schutz des Grundwassers festzusetzen. Flir die geplanten Bauprojekte ist vor Baubeginn eine was-
serrechtliche Genehmigung einzuholen.

Landschaft:

Geringe bis mittlere Eingriffsintensitit durch Schaffung eines neuen Ortsrandes und direkte Sichtbeziehungen auf den Ande-
rungsbereich von den angrenzenden Wohnbebauungen (insbesondere Grundweg). Auf Ebene der Bebauungsplanung sind
funktional geeignete EingriinungsmalRnahmen festzulegen.

Unter der Voraussetzung, dass die Eingriffe in Natur und Landschaft im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung
entsprechend der geltenden rechtlichen Vorgaben ausgeglichen werden, erscheint die vorgesehene Darstellung im Flachen-
nutzungsplan im geplanten Bereich grundsatzlich moglich. Bei Bedarf sind im Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplanver-
fahrens geeignete MaRnahmen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten und zum Grundwasserschutz festzu-
setzen.

Gesamtbewertung der Eingriffsintensitat: gering bis mittel (1,4 von 4)
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12. Anderung des Flichennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan

Umweltbericht Vorentwurf | Stand 21.04.2026
Anderungsbereich I1: Baugebiet ,,WinklerstraRe Nord-West*“

2 Anderungsbereich II: Baugebiet ,,WinklerstraRe Nord-West“

Flichengr6Re, Bestandssituation

Flachennutzungsplan

Schutzgebiete, amtlich kartierte Biotopflachen

Regionalplan Allgau

ca. 2,27 ha, landwirtschaftliche Nutzflache (Dauergriinland), Einzelbdume und -straucher
Landwirtschaftliche Nutzflache, Altgras, Einzelbdume

Der Anderungsbereich liegt nicht innerhalb eines Landschutzgebietes, Natura-2000-Gebietes oder anderer Schutzgebiete.
Etwa 150 m ndrdlich des Anderungsbereiches befindet sich das amtlich kartierte Biotop ,,Haldenwanger Bach und Oschbach
nordlich Lauben” (Biotop-Nr. 8227-0088), das sich als unverbautes FlieRgewdsser mit Gewasser-Begleitgehdlzen auszeichnet.
Weitere Biotopflachen und Schutzgebiete sind nicht bekannt.

Keine Ausweisungen durch die Regionalplanung innerhalb des Anderungsbereiches.
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12. Anderung des Flichennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan
Umweltbericht Vorentwurf | Stand 21.04.2026
Anderungsbereich I1: Baugebiet ,,WinklerstraRe Nord-West*“

Bestandsbeschreibung Mensch und menschliche Gesundheit:
Umfeld: Das Plangebiet schlieRt nordlich an Wohnbauflachen an, die stidlich der WinklerstraRe bestehen. Westlich und nérd-
lich angrenzend an den Anderungsbereich befinden sich landwirtschaftliche Nutzfldchen, die weiter nérdlich von Gehélz-
strukturen begrenzt werden. Die siiddstliche bzw. siidliche Grenze des Anderungsbereiches bildet die WinklerstraRe, die die
im AuBenbereich liegenden Weiler (bspw. Schwarzenbihlers und Winklers) mit dem Ortsgebiet Lauben verbindet und gleich-
zeitig bei Oberbihlers in die KreisstraRe OA 19 miindet, die wiederum Dietmannsried mit Kempten verbindet. Stdlich des
Anderungsbereiches besteht ein Wohngebiude mit einem weiteren vermutlich landwirtschaftlich oder als Lagerhaus genutz-
tem Gebdude, welches gemaR FNP auf einer landwirtschaftlichen Nutzflache steht. Im Bestand liegen hier Garten- und Ge-
hélzflachen vor.
Erholung: Die WinklerstralRe prasentiert sich als relativ wenig befahrene Strallenflache; die StraRenfiihrung sowie die ange-
legten begriinten Buchten wirken verkehrsberuhigend. Entlang der Winklerstral3e verlauft ein Full- und Radweg, welcher Teil
des Wanderwegenetzes der Wanderregion Allgdu sowie des Radwegenetzes des Landkreises Oberallgdu ist. Erholungseinrich-
tungen oder weitere vorrangig der Freizeit dienliche Zwecke befinden sich nicht innerhalb des Plangebietes. Durch die orts-
randnahe Lage und die Nadhe zu kleineren Waldbereichen im Bereich des Haldenwanger Mihlbaches kann jedoch davon aus-
gegangen werden, dass auch ortsansdssige Anwohner die Bereiche fiir die Naherholung (bspw. flir Spaziergénge) nutzen.
Gesundheitsgefihrdende Aspekte: Infolge der geplanten Nutzung der Flichen des Anderungsbereiches als Wohngebiet sind
grundsatzlich keine Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit zu erwarten.

Bestandsbewertung: mittel

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt:

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung des Plangebietes besitzt dieses keine besonderen Habitatqualitdten.
Innerhalb des Anderungsbereiches bestehen einzelne Baume und Straucher. Auf Ebene der Bebauungsplanung sind die im
Anderungsbereich bestehenden Habitatqualitdten zu priifen und ggf. artenschutzfachlich zu untersuchen; in jedem Fall sollte
eine mogliche Beeinflussung der Geholzstrukturen (bspw. Brutvogel) durch das Vorhaben untersucht werden, insbesondere
in Fallen einer Rodung der Gehdlze. Hier gilt es zudem die gesetzlich vorgeschriebenen Zeitfenster einzuhalten, in denen Ein-
griffe in die Geholze erlaubt sind (§ 39 BNatschG), um Beeintrachtigungen bzw. dem Auslésen von Verbotstatbestanden ge-
maR § 44 BNatSchG vorzubeugen.

Die Altgrasflichen, die teilweise innerhalb des Anderungsbereiches bestehen, kénnen Lebensraume fiir unterschiedliche Tier-
und Pflanzenarten bieten, weshalb auch hier auf Ebene des Bebauungsplanes eine Bestandaufnahme zur Bewertung von Na-
tur und Landschaft erfolgen sollte.

Bestandsbewertung: hoch
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12. Anderung des Flichennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan

Umweltbericht Vorentwurf | Stand 21.04.2026
Anderungsbereich I1: Baugebiet ,,WinklerstraRe Nord-West*“

Boden und Fldche:

Geologische Einheit: Beckenschluff bis -ton, spatwirmzeitlich.

Gesteinsbeschreibung: Ton bis Schluff, z. T. feinsandig (UmweltAtlas).

GemaR der Ubersichtsbodenkarte (UBK25) liegen Bodenkomplexe aus Gleyen, Anmoorgleyen und Pseudogleyen aus
Feinsand bis Schluff (See- oder Flusssediment); im Untergrund carbonathaltig vor; Kurzname: 70a.

Die Acker- / Griinlandzahl liegt bei 58; die Bodenart wird mit Ton angegeben (BayernAtlas).

Vorbelastungen konnen geringfligig durch Befahren mit schweren Fahrzeugen, Pestizid- und Diingemitteleintrag sowie
Schadstoffeintrage (Abgase, Ol) bestehen.

Durch die Ausweisung als allgemeines Wohngebiet wird landwirtschaftliche Flache tiberplant. In Teilen des Anderungsberei-
ches bleiben groRe Teilflaichen unversiegelt (bspw. Gartenflachen) und die Bodenfunktionen groRtenteils vollstandig erhal-
ten.

Bestandsbewertung: mittel

Wasser:

Hydrogeologische Einheit: Seeablagerungen.

Gesteinsausbildung: Tone bis Schluffe, stellenweise bis schluffige Sande, karbonatreich, bei Ubergang zu fluviatiler Ablage-
rung sandig-kiesiger; Machtigkeit in grofSen Beckenstrukturen bis zu einigen 100er Metern, in kleineren Seebecken einige
10er Meter.

Hydrogeologische Eigenschaften: Grundwassergeringleiter, sandig-kiesige Einschaltungen, Grundwasserleiter mit bis zu mitt-
leren Porendurchlassigkeiten und geringen Ergiebigkeiten, i. d. R. auch bei peripherer hydraulischer Interaktion mit fluviatilen
bis gravitativen Leitern ohne Bedeutung.

Trinkwasserschutzgebiete, Quellschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete und Gewdsser sind nicht vorhanden.

Rd. 150 m nérdlich des Anderungsbereiches verlduft der ,Haldenwanger Mithlbach” (Gewé&sserkennzahl 1145776) innerhalb
eines tief eingeschnittenen Bachbettes (ca. 9 m Héhendifferenz zwischen Bachbett und umliegenden Gelande).

Der Anderungsbereich liegt innerhalb eines wassersensiblen Bereichs.

Bestandsbewertung: gering

Klima und Luft:

Uber die lufthygienische Situation im Plangebiet liegen keine konkreten Informationen vor. Im Allgemeinen ist die lufthygieni-
sche Situation innerhalb des Anderungsbereiches aufgrund der Lage am Ortsrand und durch fehlende Emittenten als giinstig
einzustufen.

Das Plangebiet besitzt als Freifliche eine eher untergeordnete Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet. Lediglich die beste-
henden Geholzstrukturen sind hinsichtlich des Luftaustausches und der Lufthygiene von Belang. Die Auswirkungen auf die
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12. Anderung des Flichennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan

Umweltbericht Vorentwurf | Stand 21.04.2026
Anderungsbereich I1: Baugebiet ,,WinklerstraRe Nord-West*“

kleinklimatische Situation innerhalb des Anderungsbereiches sind auf Ebene der Bebauungsplanung zu betrachten und es
sind entsprechende griinordnerische Festsetzungen zu treffen.

Bestandsbewertung: gering

Landschaft:

Aufgrund der relativen Strukturarmut des Plangebietes besitzt dieses prinzipiell keine erhéhte Bedeutung fir das Land-
schaftsbild. Die bestehenden Eingriinungen im Norden sowie um das bestehende Wohnhaus im Stiden reduzieren eine Ein-
sicht auf den Anderungsbereich. Aufgrund der groRridumig betrachtet abfallenden Topographie in Richtung Stidwesten sind
Flachen dhnlicher Gelandehohe in dieser Richtung vom Anderungsbereich aus einsehbar. Grundsitzlich sollten die geplanten
Wohnhauser dementsprechend an das bestehende Wohngebiet angepasst und funktional mittels einer Ortsandeingriinung in
die Landschaft eingebunden werden. Trotz diesen MaRnahmen wird insbesondere von der direkt am Anderungsbereich vor-
beiflihrenden WinklerstraBe auch weiterhin eine Einsicht bestehen.

Bestandsbewertung: mittel

Kultur- und Sachgiiter:

Keine Bau- und Bodendenkmale im Anderungsbereich bekannt. Das am nichsten gelegene Bodendenkmal eines , Teilstiicks
einer StraBe vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung” (D-7-8227-0005) befindet sich rd. 670 m nordéstlich des Anderungsbe-
reiches. Weitere Bau- und Bodendenkmale befinden sich im Bereich der Pfarrkirche St. Ulrich und Afra innerhalb des Dorfge-
bietes von Lauben in einer slidwestlichen Entfernung von ca. 740 m. Negative Auswirkungen durch ggf. entstehende Blickbe-
ziehungen sind dementsprechend nicht zu erwarten.

Bestandsbewertung: gering
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12. Anderung des Flichennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan

Umweltbericht Vorentwurf | Stand 21.04.2026
Anderungsbereich I1: Baugebiet ,,WinklerstraRe Nord-West*“

Prognose der relevanten Auswirkungen

Fazit

Mensch und menschliche Gesundheit:
Geringe bis mittlere Eingriffsintensitat durch die Neuentstehung von Sichtbeziehungen.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt:

Voraussichtlich mittlere Eingriffsintensitat, vorbehaltlich der potenziellen Betroffenheit moéglicher Brutvogel innerhalb der
bestehenden Baum- und Strauchheckenbestinde im Anderungsbereich sowie von Pflanzen- und Tierarten innerhalb der Alt-
grasbestande.

Boden und Flache:

Mittlere Eingriffsintensitat durch Neuversiegelung und damit einhergehender Verlust der Bodenfunktionen sowie Verlust
landwirtschaftlich genutzter Flache. Auf Ebene des Bebauungsplans sind MaRnahmen zum Bodenschutz und griinordnerische
Festsetzungen zu treffen sowie ggf. ein Bodenschutzkonzept zu erstellen. Der Bebauungsplan ist auf eine flaichensparende
Bauweise, wo moglich wasserdurchldssige Beldage sowie Doppelnutzungen von Flachen auszulegen.

Wasser:

Geringe Eingriffsintensitat aufgrund fehlender Still- oder FlieRgewisser im Anderungsbereich. Auf Ebene des Bebauungsplans
sind ggf. Untersuchungen hinsichtlich des Grundwassers durchzufiihren und eventuell MaRnahmen zum Schutz des Grund-
wassers festzusetzen. Im Bereich der Gartenflachen bleibt die Versickerungsrate erhalten und die Grundwasserneubildung
wird demensprechend nur geringfligig beeinflusst.

Landschaft:
Geringe bis mittlere Eingriffsintensitat durch Schaffung einer neuen Ortsrandsituation. Auf Ebene der Bebauungsplanung sind
funktional geeignete EingriinungsmalRnahmen festzulegen.

Unter der Voraussetzung, dass die Eingriffe in Natur und Landschaft im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung
entsprechend der geltenden rechtlichen Vorgaben ausgeglichen werden, erscheint die vorgesehene Darstellung im Flachen-
nutzungsplan im geplanten Bereich grundsatzlich moglich. Bei Bedarf sind im Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplanver-
fahrens geeignete MaRRnahmen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten festzusetzen. Die neuen Baukdrper
sind grundsatzlich an das Ortsbild der bestehenden Wohngebdude anzugleichen.

Gesamtbewertung der Eingriffsintensitat: gering bis mittel (1,7 von 4)
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12. Anderung des Flichennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan

Umweltbericht Vorentwurf | Stand 21.04.2026
Anderungsbereich Ill: Mehrgenerationenpark

3 Anderungsbereich Ill: Mehrgenerationenpark

Flachengr6Be, Bestandssituation

Flachennutzungsplan
Schutzgebiete, amtlich kartierte Biotopflachen

Regionalplan Allgdu

“Noer

Rach

ca. 0,36 ha, landwirtschaftliche Nutzflache (Dauergriinland), Wertstoffhof, Gehdlzbestande

Landwirtschaftliche Nutzflache, Waldflachen, Flache fir Ver- und Entsorgung (Wertstoffhof), Rad- und Wanderweg, Pflan-
zung entlang von StraRen und Wegen, Grinverbindung bzw. Griinzug von Bebauung freizuhalten

Der Anderungsbereich liegt nicht innerhalb eines Landschutzgebietes, Natura-2000-Gebietes oder anderer Schutzgebiete.
Auch amtlich kartierte Biotopflachen und Schutzgebiete im Nahbereich sind nicht bekannt.

Keine Ausweisungen durch die Regionalplanung innerhalb des Anderungsbereiches.
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12. Anderung des Flichennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan

Umweltbericht Vorentwurf | Stand 21.04.2026
Anderungsbereich Ill: Mehrgenerationenpark

Bestandsbeschreibung

Mensch und menschliche Gesundheit:

Umfeld: Das Plangebiet befindet sich etwas 6stlich des Siedlungsgebietes von Lauben. Im Norden schliel3t es an einen Wert-
stoffhof sowie bestehende Waldflichen an. Die gemaR FNP 8stlich an den Anderungsbereich anschlieRenden Waldfldchen
waren bei einer Ortsbegehung nicht mehr feststellbar; vielmehr prasentierte sich die Flache als Kahlschlagflache. Die stdliche
Grenze bildet der Schwarze Weg, in dessen Umfeld sich zudem auch der Bérwanger Bach befindet. Westlich des Anderungs-
bereiches liegen landwirtschaftliche Nutzflachen.

Erholung: Die Sportplatzstralle bildet neben der WinklerstraRe nérdlich von Lauben die wichtigsten VerbindungsstraRen zur
Kemptener StraRe / OA 19, die neben einer Verbindungsstrae zwischen Dietmannsried und Kempten auch an der Autobahn-
auffahrt zur A 7 anschlieRt und das Gemeindegebiet Laubens somit an Gberregionale Verkehrsflachen anbindet. Demenspre-
chend ist insbesondere auf der SportplatzstraRe mit einem maRigen Verkehrsaufkommen zu rechnen. Nur wenige Meter 6st-
lich des Anderungsbereiches befinden sich die Sportplitze (Tennis- und FuRballplitze, u. a. TSV Heising e.V.) sowie die Drei-
fachhalle Laubens, in der sich zudem auch der Jugendtreff und das Landjugendheim befinden und in der auch die Musikka-
pelle verortet ist. Direkt angrenzend liegt die Wache der Freiwilligen Feuerwehr Lauben, eine Eventlocation und die Grund-
schule Laubens. Aufgrund dessen muss davon ausgegangen werden, dass die Umgebung des Anderungsbereich im Allgemei-
nen einen hohen Freizeitwert besitzt. Zum Zeitpunkt der Ortsbegehung diente der Schwarze Weg vielen Schiilern als Schul-
weg zwischen der Grundschule und dem Siedlungsgebiet Laubens. Durch den nahegelegenen Hundepark an der Sportplatz-
straBe dienen die FuB- und Radwege um den Anderungsbereich als Gassirunde fiir Hundebesitzer. Der nérdlich am Ande-
rungsbereich parallel zur Sportplatzstralle verlaufende FuR- und Radweg ist zudem Teil des Wanderwegenetzes der Wander-
region Allgdu. Der geplante Mehrgenerationenpark kdnnte das vor Ort bestehende Freizeitangebot gut ergdnzen.
Gesundheitsgefihrdende Aspekte: Infolge der geplanten Nutzung der Flichen des Anderungsbereiches als Mehrgeneratio-
nenpark sind grundsétzlich keine negativen Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit zu erwarten.

Bestandsbewertung: mittel

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt:

Nordlich des Anderungsbereiches bestehen Waldflichen, die als Nahrungs- und Lebensraum fiir viele Tier- und Pflanzenarten
Habitate bieten. Die stidlich und westlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen besitzen analog zu den landwirtschaftli-
chen Nutzflichen des Plangebietes keine besonderen Habitatqualititen. Siidlich des Anderungsbereichs verlduft der Béren-
wangerbach, dessen feuchte Auebereiche wichtige Lebensraume fiir verschiedene Tier- und Pflanzenarten bieten kdnnen.

Bestandsbewertung: mittel

Boden und Fldche:
Geologische Einheit: Beckenschluff bis -ton, spatwirmzeitlich.
Gesteinsbeschreibung: Ton bis Schluff, z. T. feinsandig (UmweltAtlas).
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12. Anderung des Flichennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan

Umweltbericht Vorentwurf | Stand 21.04.2026
Anderungsbereich Ill: Mehrgenerationenpark

GemaR der Ubersichtsbodenkarte (UBK25) liegen Bodenkomplexe aus Gleyen, Anmoorgleyen und Pseudogleyen aus
Feinsand bis Schluff (See- oder Flusssediment); im Untergrund carbonathaltig vor; Kurzname: 70a.

Die Acker- / Griinlandzahl liegt bei 44 (stidlicher Bereich); die Bodenart wird mit Lehm angegeben (BayernAtlas).
Vorbelastungen konnen geringfligig durch Befahren mit schweren Fahrzeugen, Pestizid- und Diingemitteleintrag sowie
Schadstoffeintrige (Abgase, Ol) bestehen.

Durch die Ausweisung bisher unversiegelter Teilflichen innerhalb des Anderungsbereiches als Mehrgenerationenpark ist nur
von einer vergleichsweise geringen (weiteren) Versiegelung auszugehen; die Bodenfunktionen unterhalb von teil- und unver-
siegelten Flachen kénnen weitestgehend erhalten bleiben.

Bestandsbewertung: gering bis mittel

Wasser:

Hydrogeologische Einheit: Seeablagerungen.

Gesteinsausbildung: Tone bis Schluffe, stellenweise bis schluffige Sande, karbonatreich, bei Ubergang zu fluviatiler Ablage-
rung sandig-kiesiger; Machtigkeit in grofen Beckenstrukturen bis zu einigen 100er Metern, in kleineren Seebecken einige
10er Meter.

Hydrogeologische Eigenschaften: Grundwassergeringleiter, sandig-kiesige Einschaltungen, Grundwasserleiter mit bis zu mitt-
leren Porendurchlassigkeiten und geringen Ergiebigkeiten, i. d. R. auch bei peripherer hydraulischer Interaktion mit fluviatilen
bis gravitativen Leitern ohne Bedeutung.

Trinkwasserschutzgebiete, Quellschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete und Gewasser sind nicht vorhanden.

Knapp siidlich der siidwestlichen Ecke des Anderungsbereiches verlauft der ,Bérenwangerbach” (Gewéasserkennzahl
11457762).

Der Anderungsbereich liegt innerhalb eines wassersensiblen Bereichs.

Bestandsbewertung: gering bis mittel

Klima und Luft:

Uber die lufthygienische Situation im Plangebiet liegen keine konkreten Informationen vor. Im Allgemeinen ist die lufthygieni-
sche Situation innerhalb des Anderungsbereiches aufgrund der Lage am Ortsrand und durch fehlende Emittenten als giinstig
einzustufen.

Das Plangebiet besitzt als Freiflache eine eher untergeordnete Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet. Die bestehenden
Waldflachen im Umfeld sind hinsichtlich des Luftaustausches und der Lufthygiene von hoher Bedeutung hinsichtlich der Kalt-
luftentstehung sowie des Luftaustausches und der Lufthygiene. Die Auswirkungen auf die kleinklimatische Situation innerhalb
des Anderungsbereiches sind auf Ebene der Bebauungsplanung zu betrachten und es sind entsprechende griinordnerische
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Festsetzungen zu treffen. Aufgrund des mit Herstellung einer Parkanlage grundsatzlich zu erwartenden eher geringen Versie-
gelungsgrades muss voraussichtlich nicht von erheblichen Beeinflussungen des lokalen Kleinklimas ausgegangen werden.

Bestandsbewertung: mittel

Landschaft:

Aufgrund der Strukturarmut des Plangebietes besitzt dieses prinzipiell keine besondere Bedeutung fiir das Landschaftsbild;
die nordlichen Waldflachen stellen eine funktionale Eingriinung des bestehenden Wertstoffhofes sowie der Sportplatzstralle
dar und minimieren mogliche Blickbeziige aus dieser Richtung. Auch die vorliegenden Heckenbestande Ostlich des an der Ost-
lichen Grenze des Anderungsbereichs verlaufenden FuR- und Radweges minimieren eine Einsicht, insbesondere von den na-
hegelegenen Sportplatzen. Von den am Ortsrand gelegenen Wohngebauden (Am Bach, UlrichstralRe, evtl. teilweise auch
noch RingstraRe) bestehen Einsichten auf den Anderungsbereich. Grundsatzlich sollten mit der Umsetzung einer Parkanlage
keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten sein, da hier neben Einrichtungen fir die
Freizeit und die Erholung auch neue griinordnerische MaRnahmen umgesetzt werden, die eine (landschaftliche) Aufwertung
des Anderungsbereiches darstellen.

Bestandsbewertung: gering bis mittel

Kultur- und Sachgiiter:
Keine Bau- und Bodendenkmale im Anderungsbereich bzw. dessen weiterem Umfeld bekannt. Negative Auswirkungen durch
ggf. entstehende Blickbeziehungen sind dementsprechend nicht zu erwarten.

Bestandsbewertung: gering
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Prognose der relevanten Auswirkungen Mensch und menschliche Gesundheit:
Geringe Eingriffsintensitat durch die Neuentstehung von Sichtbeziehungen. Allerdings Aufwertung der Bestandssituation
durch die Errichtung neuer Freizeit- und Erholungseinrichtungen im Zuge des Mehrgenerationenparks.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt:

Voraussichtlich geringe Eingriffsintensitat, aufgrund bestehender Intensivnutzung. Grundsétzlich eher Aufwertung der Be-
standssituation durch Ein- und DurchgriinungsmaBnahmen der geplanten Parkanlagen, u. a. zur Erganzung der bestehenden
Waldflachen.

Boden und Flache:

Relativ geringe Eingriffsintensitat durch geringen Neuversiegelungsgrad und damit einhergehender Verlust der Bodenfunktio-
nen sowie Verlust landwirtschaftlich genutzter Fliche im siidlichen Anderungsbereich. Auf Ebene des Bebauungsplans sind
MaRnahmen zum Bodenschutz (u. a. wasserdurchldssige Belage etc.) und griinordnerische Festsetzungen zu treffen sowie
ggf. ein Bodenschutzkonzept zu erstellen.

Wasser:

Geringe Eingriffsintensitat aufgrund fehlender Still- oder FlieRgewisser im Anderungsbereich, evtl. sind Vorgaben hinsichtlich
des Gewasserrandstreifens entlang des Borenwangerbachs einzuhalten. Auf Ebene des Bebauungsplans sind ggf. Untersu-
chungen hinsichtlich des Grundwassers durchzufiihren und eventuell MaBnahmen zum Schutz des Grundwassers festzuset-
zen. Es ist auf den Schutz und die Einhaltung der Gewasserrandstreifen (bspw. zu Bewirtschaftungszwecken und Pflegemal-
nahmen) des Bachlaufs siidlich des Anderungsbereiches zu achten. Durch die geringen Vollversiegelungen bleibt die Versicke-
rungsrate erhalten und die Grundwasserneubildung demensprechend nur geringfligig beeinflusst.

Landschaft:

Geringe Eingriffsintensitat durch Schaffung neuer Blickbeziige aus westlicher Richtung. Grundsétzlich aber eher Aufwertung
des Landschafsbildes durch die Umsetzung einer Parkanlage. Auf Ebene der Bebauungsplanung sind funktional geeignete Ein-
und DurchgriinungsmalRnahmen festzulegen, die mit heimischen Pflanzenarten umzusetzen sind und der lokalen Fauna Le-
bensraum- und Nahrungshabitate bieten.

Fazit Unter der Voraussetzung, dass die Eingriffe in Natur und Landschaft im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung
entsprechend der geltenden rechtlichen Vorgaben ausgeglichen werden, erscheint die vorgesehene Darstellung im Flachen-
nutzungsplan im geplanten Bereich grundsatzlich moglich. Bei Bedarf sind im Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplanver-
fahrens geeignete MaRnahmen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten festzusetzen.

Gesamtbewertung der Eingriffsintensitat: gering bis mittel (1,6 von 4)
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Anderungsbereich IV: Erweiterung Gewerbegebiet Heising

4 Anderungsbereich IV: Erweiterung Gewerbegebiet Heising

Flichengr6Be, Bestandssituation

Flachennutzungsplan
Schutzgebiete, amtlich kartierte Biotopflachen

Regionalplan Allgau

ca. 0,84 ha, landwirtschaftliche Nutzflache (Dauergriinland), Spielplatz, Bolzplatz.

Griinflaiche ohne Zweckbestimmung, Spielplatz, Bolzplatz, landschaftsbildpragende Hangleiten / Gelandekanten (von Bebau-
ung und Aufforstung freizuhalten)

Der Anderungsbereich liegt nicht innerhalb eines Landschutzgebietes, Natura-2000-Gebietes oder anderer Schutzgebiete.
Auch amtlich kartierte Biotopflachen im Anderungsbereich sowie dessen Umfeld sind nicht bekannt.

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des festgesetzten Wasserschutzgebietes ,Lauben (Oberallgidu)” (Gebietskennzahl
2210822700080). Bauvorhaben bendtigen hier eine wasserrechtliche Genehmigung.
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Bestandsbeschreibung

Mensch und menschliche Gesundheit:

Umfeld: Das Plangebiet schlieRt nérdlich an eine bestehende gemischte Bauflache an, in der sich der Unternehmensstandort
,Henze” befindet, der durch den gegenstindlichen Anderungsbereich erweitert werden soll. Nérdlich des Anderungsberei-
ches besteht ein Spielplatz; das Gebdude eines Wasserreservoirs befindet sich oberhalb eines Gelandeanstieges nordostlich
des Anderungsbereiches. Ostlich wird der Anderungsbereich durch bestehende Baum- und Heckenstrukturen eingerahmt, die
den Anderungsbereich von der A 7 abschirmen, die direkt dstlich der Gehélze verlduft. Siidlich schlieRt sich eine gemischte
Bauflache an, in der sich neben dem bereits erwahnten Betrieb auch Wohnhauser sowie ein Dorfladen befinden. Westlich
des Anderungsbereiches ist gemaR FNP ein Gewerbegebiet geplant. Dieses liegt zwischen der gemischten Baufldche und dem
nordlich angrenzenden, bestehenden Gewerbegebiet ,Am Finkenweg®, in dem sich u. a. die Allgduer Kase-Akademie befin-
det.

Erholung: Innerhalb des Anderungsbereiches besteht ein Spielplatz mit Klettergeriist, Tischtennisplatten, einem Volleyball-,
einem Basketball und einem Bolzplatz sowie einer Halfpipe, die als Freizeiteinrichtungen fungieren.

Gesundheitsgefahrdende Aspekte: Auf Ebene der Bebauungsplanung sind bei Bedarf MalRnahmen gegen Larm, Luft- und
Lichtverschmutzung zu treffen, allerdings ist diesbeziiglich auf die direkt am Anderungsbereich vorbeifiihrende Autobahn A 7
sowie die vielbefahrene Kemptener StralRe / KreisstraBe OA 19 und die damit verbundenen bestehenden Vorbelastungen
hinsichtlich verkehrsbedingtem Larm und Immissionen hinzuweisen.

Bestandsbewertung: gering

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt:

Aufgrund des Spielplatzes mit Trittrasen und Hackschnitzeln im Untergrund besitzt der Anderungsbereich keine besonderen
Habitatqualitaten. Deutlich héherwertiger sind die 6stlich an den Anderungsbereich angrenzenden Gehélzstrukturen. Auf
Ebene der Bebauungsplanung und insbesondere bei moglichen Eingriffen in diese Gehdlzbestdande sind die Habitatqualitdten
zu prifen und ggf. artenschutzfachlich zu untersuchen, um ggf. betroffene Arten zu identifizieren und damit moglicherweise
dem Auslésen von Verbotstatbestdanden gemaR § 44 BNatSchG vorzubeugen. Je nach Kartierungsergebnissen konnten dem-
entsprechend Ausgleichs- und CEF-MalRnahmen notwendig werden.

Bestandsbewertung: gering bis mittel

Boden und Flache:

Geologische Einheit: VorstoRschotter, hochwiirmzeitlich (Wh, G°V).

Gesteinsbeschreibung: Kies, wechselnd sandig, steinig, z. T. schwach schluffig (UmweltAtlas).

GemiR der Ubersichtsbodenkarte (UBK25) liegen vorherrschend Braunerden, gering verbreitet Parabraunerden aus kiesfiih-
rendem Lehm (Deckschicht oder Jungmorane) Gber Schluff- bis Lehmkies (Jungmoréane, carbonatisch, kalkalpin gepragt) vor;
Kurzname: 30a.
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Die Acker- / Griinlandzahl liegt bei 60; die Bodenart wird mit Lehm angegeben (BayernAtlas).
Durch die Ausweisung als gewerbliche Bauflache werden Griinflachen tberplant.

Bestandsbewertung: mittel

Wasser:

Hydrogeologische Einheit: Altere, meist gletscheriiberfahrene, iiber die Talrdume reichende Schotterkdrper
Gesteinsausbildung: (Schluffig-) sandige Kiese bis kiesige Sande, karbonatreich, gut sortiert und geschichtet, z. T. schluffige-
bis sandige Einschaltungen, z. T. karbonatisch zementiert; Machtigkeit einige 10er Meter, in Rinnen- und Beckenstrukturen
bis liber 100 Meter.

Hydrogeologische Eigenschaften: lokal bis regional bedeutender Poren-Grundwasserleiter mit hohen bis sehr hohen Durch-
lassigkeiten und mittleren bis hohen Ergiebigkeiten, feinkdrnige Einschaltungen kénnen in Stockwerke gliedern.

Der Anderungsbereich befindet sich vollstindig innerhalb des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes ,Lauben (Oberall-
gau)“ (Gebietskennzahl 2210822700080).

Quellschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete und Gewésser sind nicht vorhanden.

Das Plangebiet liegt in dem Einzugsgebiet der Wasserversorgung , Leubastal” (Objektkennzahl 2150822800002).

Bestandsbewertung: mittel

Klima und Luft:

Uber die lufthygienische Situation im Plangebiet liegen keine konkreten Informationen vor. Obwohl im Allgemeinen eine eher
geringe Siedlungsdichte innerhalb des Ortsteils Heising besteht, ist die lufthygienische Situation aufgrund der Kfz-bedingten
Schadstoffemissionen der A 7 als gewissermalien vorbelastet einzustufen.

Das Plangebiet besitzt aufgrund seiner Nutzung eine eher untergeordnete Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet. Etwas
héherwertiger hinsichtlich des Luftaustausches und der Lufthygiene sind die am 6stlichen Rand des Anderungsbereiches an-
grenzenden Gehdlzstrukturen, die sowohl Schadstoffe als auch Staub, insbesondere von der angrenzenden StraRenflachen
und dem nahegelegenen Kieswerk in Hafenthal, filtern.

Die Auswirkungen auf die kleinklimatische Situation innerhalb des Anderungsbereiches sind auf Ebene der Bebauungspla-
nung zu betrachten und es sind entsprechende griinordnerische Festsetzungen zu treffen.

Bestandsbewertung: gering

Landschaft:
Aufgrund der Strukturarmut des Plangebietes besitzt dieses keine besondere Bedeutung fir das Landschaftsbild, allerdings
besitzt das Plangebiet einen vergleichsweise hohen Freizeitwert. Die bestehenden Eingriinungen im Osten und die vor Ort
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vorherrschende Topographie verhindern eine Einsicht von der A 7. Von den angrenzenden Wohngebauden (Im Wiesengrund)
werden direkte Einsichten bestehen. In diesem Rahmen ist auf die bestehenden Vorbelastungen durch die bestehende Ge-
werbebebauung hinzuweisen. Die neuen Baukdrper sollten sich in ihrem Erscheinungsbild an den bestehenden Betrieb anfi-
gen, um mogliche Beeinflussungen des Landschaftsbildes moglichst zu reduzieren. Die Einsichten von der westlich verlaufen-
den Kemptener StraRe sind grundsatzlich eher gering. Durch das gemaR FNP bereits geplante Gewerbegebiet als sldliche
Erweiterung des Gewerbegebietes ,Am Finkenweg“ wird den Sichtbeziehungen auf Dauer vollstandig Einhalt geboten wer-
den.

Bestandsbewertung: gering bis mittel

Kultur- und Sachgiiter:

Keine Bau- und Bodendenkmale im Anderungsbereich bekannt. Das am néchsten gelegene Bodendenkmal einer ,StraRe der
romischen Kaiserzeit” (D-7-8228-0053) befindet sich jenseits der A 7 in einer 6stlichen Entfernung von rd. 620 m. Negative
Auswirkungen durch ggf. entstehende Blickbeziehungen sind dementsprechend nicht zu erwarten.

Innerhalb des Anderungsbereiches bestehen neben einem Klettergeriist mehrere Einrichtungen fiir den Freizeitsport, wie
bspw. eine Tischtennisplatte, ein Basketballkorb mit Spielfeld, eine Sandgrube als Volleyballplatz mit Pfosten fiir Netze sowie
Z3une als Einfriedung eines Bolzplatzes. Zusitzlich bestehen einige Binke im Anderungsbereich.

Bestandsbewertung: gering bis mittel
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Prognose der relevanten Auswirkungen

Fazit

Mensch und menschliche Gesundheit:
Mittlere Eingriffsintensitat durch die Neuentstehung von Sichtbeziehungen.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt:
Voraussichtlich geringe bis mittlere Eingriffsintensitat, vorbehaltlich der potenziellen Betroffenheit moglicher Brutvogel in-
nerhalb der héherwertigeren Baum- und Strauchheckenbestinde an der 6stlichen Grenze des Anderungsbereiches.

Boden und Flidche:

Mittlere bis hohe Eingriffsintensitat durch hohe Neuversiegelung und damit einhergehender Verlust der Bodenfunktionen
sowie Verlust landwirtschaftlich genutzter Flache. Auf Ebene des Bebauungsplans sind Mafnahmen zum Bodenschutz und
griinordnerische Festsetzungen zu treffen sowie ggf. ein Bodenschutzkonzept zu erstellen. Der Bebauungsplan ist auf eine
flichensparende Bauweise, wo moglich wasserdurchldssige Beldge sowie Doppelnutzungen von Flachen auszulegen.

Wasser:

Mittlere bis hohe Eingriffsintensitat aufgrund der Lage in einem festgesetzten Wasserschutzgebiet sowie einem Einzugsgebiet
der Wasserversorgung. Auf Ebene des Bebauungsplans sind ggf. Untersuchungen hinsichtlich des Grundwassers durchzufiih-
ren und MaRBnahmen zum Schutz des Grundwassers festzusetzen. Fiir die geplanten Bauprojekte ist vor Baubeginn eine was-
serrechtliche Genehmigung einzuholen.

Landschaft:

Geringe bis mittlere Eingriffsintensitat durch Neubau von Gewerbehallen als Betriebserweiterung. Auf Ebene der Bebauungs-
planung sind funktional geeignete Eingriinungsmalnahmen festzulegen. Von einer Bebauung der gemaR FNP ausgewiesenen
freizuhaltenden Bereiche im Umfeld des Wasserreservoirs sollte abgesehen werden, da diese aufgrund der zur A 7 ansteigen-
den Topographie aus westlicher Richtung weithin einsehbar sind.

Unter der Voraussetzung, dass die Eingriffe in Natur und Landschaft im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung
entsprechend der geltenden rechtlichen Vorgaben ausgeglichen werden, erscheint die vorgesehene Darstellung im Flachen-
nutzungsplan im geplanten Bereich grundsatzlich moglich. Bei Bedarf sind im Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplanver-
fahrens geeignete MaRnahmen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten und zum Grundwasserschutz festzu-
setzen.

Gesamtbewertung der Eingriffsintensitat: gering bis mittel (1,4 von 4)
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C BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG DER SCHUTZGUTER

3 Bestandssituation und Auswirkungsprognose

Das nachfolgende Kapitel beinhaltet die Bewertung der Empfindlichkeiten der Belange des Umwelt-
schutzes bezliglich der Planung, bewertet die potenziellen Auswirkungen der geplanten Gebietsaus-
weisungen und nennt Mallnahmen zur Vermeidung und Minimierung. Die Bestandsbeschreibung der
Schutzgiter stellen Zusammenfassungen und weiterfiihrende Erlduterungen zu den in Teil B aufgelis-
teten ,Steckbriefen” zu den einzelnen Gebietsausweisungen dar und stellt diese dem Untersuchungs-
raum gegeniber.

3.1 Schutzgut Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit

Das Schutzgut Mensch bezieht sich auf den Themenbereich der Lebensqualitdt sowie der Risiken fir
den Menschen und die menschliche Gesundheit (zum Bsp. durch Unfalle oder Katastrophen). Hierzu
gehoren u. a. Arbeit, Mobilitat, Freizeit und Erholung sowie der Ausschluss von Risiken fiir den Men-
schen und krankmachenden Dauerbelastungen wie Larm- und Geruchsemissionen. Weiterhin wer-
den ebenfalls Aspekte behandelt, die fur die Anwohner und Unterlieger von Bedeutung sind und ggf.
ihre Gesundheit beeintrachtigen konnen. Faktoren wie die Luftqualitdt und das Landschaftsbild (u. a.
Sichtbeziehungen) werden unter den entsprechenden Schutzgltern abgehandelt.

Bei der Bewertung der Entwicklungsflaichen wurden v. a. die zu erwartende Larm- und Immissionsbe-
lastung der Planung auf die angrenzenden Flachen abgeschéatzt und mogliche Beeintrdchtigungen be-
ricksichtigt. Zudem werden Auswirkungen auf den siedlungsnahen Freiraum betrachtet. Als sied-
lungsnaher Freiraum wird hier die ndhere Umgebung des jeweiligen Plangebietes betrachtet. Er
spielt fur die Freizeit- und Erholungsnutzung eine entscheidende Rolle, da sich kleinere Spaziergange
sowie der klassische Spiel-Radius von Kindern auf diesen Bereich konzentrieren.

3.1.1 Bestandssituation

Im Allgemeinen hat das Gemeindegebiet Lauben im Umland des Oberzentrums Kempten einen ho-
hen Erholungs- und Freizeitwert. GemaR der Website der Gemeinde werden viele Veranstaltungen
fiir die ortsanséassige Bevolkerung organisiert (bspw. Konzerte, Nachbarschaftshilfen, Seniorennach-
mittage, Birgerausfliige, Ferienbetreuung und Spielenachmittage). Durch seine Lage im Oberallgdu
ist das Gemeindegebiet ein guter Ausgangspunkt fiir Wanderungen und Radtouren im bayerischen
Allgédu, wie zum Bsp. entlang des lller-Radweges oder auf der Allgdu-Radrunde durch die hiigelige
Landschaft des Alpenvorlandes. Ein abwechslungsreiches Wandernetz ermdglicht es, die naturraum-
lich attraktiven Landschaftsbereiche zu erkunden. Dariiber hinaus steht eine Vielzahl an Sport-, Frei-
zeit- und Erholungseinrichtungen zur Verfiigung.
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3.1.2 Planung und Empfindlichkeit

Unter dem Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit werden insbesondere die Wohn-, Sied-
lungs- und Erholungsrdume untersucht. Bei Beeintrdachtigungen dieser Kriterien ist der Mensch am
meisten betroffen. Da jeder Mensch das gleiche Recht auf gesunde Wohn- und Wohnumfeldsverhalt-
nisse hat, wird eine Empfindlichkeit des Schutzgutes Mensch grundsatzlich angenommen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch ergeben sich sowohl baubedingt, also wahrend der mogli-
chen Bauarbeiten zur tatsachlichen Umsetzung der Planung, als auch anlage- und betriebs- bzw. nut-
zungsbedingt. Als baubedingte Beeintrachtigung sind hier vor allem die Erschiitterungen, Larm- und
Staubemissionen sowie veranderte Blickbezlige durch Baukrdane und sonstige Baustelleneinrichtun-
gen zu nennen. Es ist an dieser Stelle jedoch anzumerken, dass sich die baubedingten Beeintrachti-
gungen ausschlieBlich auf die Dauer der baulichen Umsetzung beschrankt und wahrend dieser Phase
in aller Regel nur Tagesstunden unter der Woche (Werktage) betreffen. Es gelten die liblichen gesetz-
lichen Vorgaben, die um Bsp. nachtliche Arbeiten nicht zulassen. Aus diesem Grund ist davon auszu-
gehen, dass sich die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut als nicht erheblich darstellen
werden.

Anlagenbedingte Beeintrichtigungen kénnen sich zum einen aus der direkten Uberbauung von bis-
her hochwertigen Freiflichen oder Freizeiteinrichtungen ergeben. Zum anderen aber auch aus der
Verdnderung bzw. technischen Uberpriagung von bisherigen Blickbeziigen direkter Anwohner.

Die Neuausweisungen der vier Anderungsbereiche erfolgen vorrangig auf relativ strukturarmen, in-
tensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen. Auswirkungen ergeben sich auf das Schutzgut insbeson-
dere durch den Verlust landwirtschaftlicher Nutzflichen.; bei einem Anderungsbereich ist ein beste-
hender Spiel- / Bolzplatz von einer Uberplanung betroffen. Die Planung zielt grundsétzlich auf den
Erhalt und die Verbesserung der Wohn- und Arbeitsbedingungen sowie der Daseinsvorsorge ab. In
den Neuversiegelungen sind neben Wohnnutzungen auch Gewerbeerweiterungen / -ausweisungen
und Flachen fir die Erholungsnutzung vertreten.

Die Gefahren fir die menschliche Gesundheit werden im Rahmen der Gebietsausweisungen als eher
gering eingestuft. Es werden keine hochwassergefahrdeten Gebiete in Anspruch genommen. Die ge-
setzlichen Waldabstande zum Schutz bei Sturmschaden sind einzuhalten (Mehrgenerationenpark,
Gebietserweiterung Henze). Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit durch Licht- und Luftver-
schmutzungen sowie mogliche Larmbelastungen sind auf FNP-Ebene noch nicht abschlieBend zu be-
werten. Hier sind ggf. weitere Untersuchungen auf Bebauungsplanebene durchzufiihren.

Wohnen

Gemal der Kommunalstatistik 2024 der Gemeinde Lauben (09 778 163) des Bayerischen Landesam-
tes fur Statistik zeigt die Bevolkerungsentwicklung einen stetigen, leichten Aufwartstrend. Durch die
Ausweisung von raumlichen Schwerpunkten fiir die Siedlungsentwicklung im FNP wird die Siedlungs-
entwicklung ortsbezogen und bedarfsgerecht festgelegt. Neben dem Grundsatz der Innen- vor Au-
Renentwicklung, der fiir das gesamte Gemeindegebiet im Bestand gilt, soll vor allem der Ortsrand
des Hauptortes Lauben ins Auge gefasst werden, um zum einen eine Anbindung der
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Neuausweisungen an das bestehende Siedlungsgebiet zu gewahrleisten und zum anderen einer Zer-
siedlung der Landschaft durch Neuausweisungen im AuRenbereich entgegenzuwirken.

Gewerbe

GemaR Regionalplan Allgau soll auf die Starkung der mittelstandischen Betriebsstruktur als wesentli-
che Grundlage der wirtschaftlichen Entwicklung hingewirkt werden. Dabei kommt der Bereitstellung
geeigneter Gewerbestandorte besondere Bedeutung zu. Im Gegenzug bringt ein Gewerbegebiet der
Gemeinde neben finanziellen Vorteilen (bspw. durch Gewerbe- und Grundsteuereinnahmen) zudem
auch neue Arbeitspldtze und fuhrt zu einer Starkung der lokalen Infrastruktur. Die vorausschauende
Ausweisung der Gewerbeflachen orientiert sich an den besonderen Anforderungen der Erreichbar-
keit, Funktionalitat und Attraktivitat, aber auch an bestehenden bzw. geplanten gewerblich genutz-
ten Bereichen und den vorhandenen Vorbelastungen.

Griinflachen

Grundsatzlich tragen innerdrtliche Griinflachen, zu welchen auch Spielplatze und Parkanlagen zdhlen,
zur Bewahrung der Wohn- und Umweltqualitdt innerhalb der Siedlungsbereiche bei. Ein Mehrgenera-
tionenpark tragt zur Aufwertung der Gemeinde auf, indem er als zentraler Treffpunkt den sozialen
Zusammenhalt fordert und die Generationenkluft Gberbriickt. Er steigert im Allgemeinen die Lebens-
qualitat vor Ort durch kostenlose und frei zugangliche Bewegungs- und Erholungsangebote fiir alle
Altersgruppen und fordert so Gesundheit und Integration durch soziale Begegnungen. Durch die An-
gliederung der geplanten Flachen an im Umfeld bereits bestehende Freizeiteinrichtungen kénnen
vielfaltige Bevolkerungsgruppen angesprochen werden.

Bewertung

Gefahren fiir die menschliche Gesundheit wie Uberschwemmungen, Erdrutsche, Lawinen und Wald-
brand etc. sind bei den ausgewiesenen Flachen aufgrund der Lage und Topgraphie / des Reliefs nicht
zu erwarten. Grundsatzlich nicht auszuschlieBen sind Sturmschaden sowie Unfdlle. Im Rahmen der
Auswirkungsanalyse auf Bebauungsplanebene ist zu beurteilen, ob sich durch die geplanten Gebiets-
ausweisungen relevante Eingriffsintensitaten ergeben kdnnen (zum Bsp. durch Larm- und Schadstof-
femissionen). Insbesondere betrifft dies gesundheitsgefdhrdende Aspekte, welche auf Ebene der vor-
bereitenden Bauleitplanung nicht abschliefend beurteilt werden konnen.

Firr die geplanten Neuausweisungen kann festgehalten werden, dass ihr Umfeld Gberwiegend von
bestehender Bebauung und intensiver landwirtschaftlicher Nutzung gepragt ist, keine Uberregional
bedeutsamen Erholungseinrichtungen betroffen sind. Lediglich im Bereich der geplanten Betriebser-
weiterung besteht mit dem Spielplatz und den Ballsportplatzen eine Betroffenheit von Gebieten fur
die Nah- und Feierabenderholung. Im Bereich der Erweiterung des Dorfladens besteht eine direkte
Anbindung an o6ffentliche Verkehrsmittel, die die Erreichbarkeit der Flachen vielschichtig erleichtert.
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3.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Das Schutzgut , Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt“ umfasst nach dem Umweltvertraglich-
keitsprifungsgesetz (UVPG) die Auswirkungen auf Flora und Fauna. Dabei miissen auch gréRere, 6ko-
logische Zusammenhange betrachtet werden — so kdnnen einzelne Vegetationsstrukturen auch als
Leitlinien fir bestimmte Artgruppen (zum Bsp. Vogel, Fledermause) dienen, oder kleinere Biotopbe-
reiche als , Trittsteinbiotope” bestimmten Artgruppen ermdglichen, von einem Biotopbereich in ei-
nen anderen zu migrieren und so Populationen miteinander zu verbinden. Die Bewertung des Schutz-
gutes ergibt sich aus der aktuellen Nutzungsstruktur und der damit verbundenen Eignung als (poten-
zieller) Lebensraum fir verschiedene Pflanzen- und Tierarten unter Berlicksichtigung der vorhande-
nen Vorbelastungen.

3.2.1 Bestandssituation

Die vier Anderungsbereiche befinden sich {iberwiegend auf Flichen, die im Bestand einer intensiven
landwirtschaftlichen Griinlandnutzung unterliegen. Durch die Nutzung stellen diese Flachen grund-
satzlich nur sehr begrenzt Habitate flr Flora und Fauna dar und weisen daher nur eine geringe 6kolo-
gische Bedeutung auf. Innerhalb der vier geplanten Anderungsbereiche befinden sich keine nach
Bundes- oder Landesrecht gemal §§ 23 bis 29 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) festgelegten
Schutzgebiete wie etwa Landschaftsschutzgebiete, Naturparke, Naturdenkmale oder Naturschutzge-
biete. Auch liegen die Anderungsbereiche auBerhalb von Natura-2000-Gebieten, die nach européi-
schem Recht entsprechend der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-Gebiete) bzw. der Vogelschutz-
richtlinie (,,Européische Vogelschutzgebiete” oder ,Besondere Schutzgebiete” / SPA-Gebiete) ge-
schitzt werden. Geschiitzte Biotope gemal § 30 BNatSchG und / oder Art. 23 des Bayerischen Natur-
schutzgesetzes (BayNatSchG) bestehen gemaR der amtlichen Biotopkartierungen Bayerns (Flachland)
innerhalb der Anderungsbereiche ebenfalls nicht.

Uberértliche und regionale Biotopverbundsysteme sind weder innerhalb der Anderungsbereich noch
in deren weiteren Umgebung aufgelistet. Gemals FNP befinden sich die 6kologisch wertvolleren Fla-
chen innerhalb des Gemeindegebietes (bspw. Streuwiesen, Kleinseggenriede, magere Nasswiesen,
Hangquell- oder Flachmoorwiesen sowie Schilf, Rohrichte) maRkgeblich im nord- / westlichen Gemein-
degebiet entlang der lller. In der amtlichen Biotopkartierung erfasste Flachen befinden sich grund-
satzlich innerhalb des gesamten Kommunalgebietes, allerdings kann eine mogliche Betroffenheit der
teilweise im Umfeld der Anderungsbereiche gelegenen Biotopflachen aufgrund der ausreichenden
raumlichen Entfernungen weitestgehend ausgeschlossen werden. Grundsatzlich befinden sich bei
allen Anderungsbereichen etwas héherwertige Gehdlzbestinde entweder direkt angrenzend oder in
der naheren Umgebung. Diese erflllen im Allgemeinen eine Vielzahl von 6kologischen Funktionen
und fordern die Biodiversitat, indem sie Nahrungs- und Bruthabitate fiir zahlreiche Tierarten
(Avifauna, Sdugetiere, Reptilien, Amphibien etc.) bieten. Zudem dienen sie als Wanderkorridore der
Vernetzung von Lebensraumen innerhalb intensiv genutzter Agrarlandschaften.
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3.2.2 Planung und Empfindlichkeit

Okologisch hochwertige und gut strukturierte sowie vernetzte Griin- und Landschaftsbereiche im un-
bebauten wie bebauten Bereich bilden die Grundlage fiir ein gesundes Lebens- und Naturumfeld, er-
hohen die Anpassungsfahigkeit an den Klimawandel und tragen zur Entwicklung der Biodiversitat bei.
Durch die Integration des Landschaftsplans in den Flachennutzungsplan werden die Lebensrdaume fir
Pflanzen und Tiere im Siedlungsbereich und im Umland erfasst, gesichert und erganzt. Vorhandene
Still- und FlieBgewdsser werden erhalten und sollen kiinftig gemeinsam mit den Uferbereichen mog-
lichst naturnah gestaltet werden. Zusammenhangende Freiflachen fir die Landwirtschaft werden als
wesentliche Elemente des Gemeindegefliges ebenfalls erhalten.

Grundsatzlich muss bei der Betrachtung der Empfindlichkeit gegeniiber anderen Nutzungen ein be-
sonderes Augenmerk auf die seltenen, besonders geschiitzten und storungsempfindlichen Arten ge-
legt werden. Dies sind in erster Linie Tierarten, kdnnen mitunter aber auch Pflanzenarten sein. Wer-
den Lebensraume dieser Arten Uberplant und kein addquater Ausgleich geschaffen, so gehen unter
Umstdnden ganze Populationen verloren — die Empfindlichkeit von weniger anpassungsfahigen Arten
gegeniber anderen Nutzungen muss deshalb als besonders hoch eingestuft werden. Andere Arten,
die sich an ein Leben in der Nahe des Menschen gewdhnt haben, kdnnen von einer Nutzungsande-
rung in ihren bisherigen Lebensrdumen unter Umstdanden sogar profitieren. Wenn bspw. intensiv ge-
nutzte Landwirtschaftsflaichen mit sehr geringem Lebensraumpotenzial zu einer Wohnsiedlung mit
vergleichsweise naturnahen Garten umgewandelt werden, ergeben sich fiir das Schutzgut oft Vor-
teile. Auch ist es denkbar, dass bestimmte verstadterte Arten bei Nutzungsanderungen im Siedlungs-
raum grundsatzlich keine Beeintrachtigungen erfahren, obwohl die Situation sich fiir sie nicht verbes-
sert. Zusammengefasst hangt der Grad der Empfindlichkeit also immer von der betrachteten und im
Zuge der Nutzungsanderungen betroffenen Art und von deren Raumanspriichen ab.

Grundsatzlich ergeben sich bei Umsetzung von Bauvorhaben auch beim Schutzgut Tiere und Pflanzen
die klassischen bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen. Baubedingt kann es zur Zersto-
rung von Lebensraumen sowie zu akustischen und visuellen Beeintrdachtigungen umliegender Le-
bemsraume kommen. Als anlagebedingte Auswirkungen ist bspw. die optische Wirksamkeit von Ge-
bduden denkbar, die storungsempfindliche Arten benachbarter Lebensraume beeintrachtigt und ab-
wandern / verschwinden lasst. Betriebs- und nutzungsbedingt sind hier ebenfalls vor allem die sto-
rungsempfindlichen Arten zu nennen, die bei erhéhter Frequentierung ihrer Lebensraume bzw. le-
bensraumnaher Bereiche beeintrachtigt werden und diese ggf. verlassen. Zusammengefasst sind die
gravierendsten Auswirkungen der gegenstandlichen Planungen als baubedingt zu sehen, wenn die
bestehenden Lebensraume Uberbaut und versiegelt werden.

Bewertung

Auf Ebene der FNP-Anderung ist keine abschlieRende Einschatzung tiber die spatere Eingriffsschwere
moglich, da zum gegenwartigen Zeitpunkt lediglich der Gebietstyp festgelegt wird, nicht jedoch das
tatsachliche MalS der baulichen Nutzung, die Lage baulicher Anlagen und der Zeitraum der jeweiligen
Umsetzung. Besonders im Bereich potenziell hochwertiger und artenschutzfachlich relevanter Berei-
che ist deshalb zu bedenken, dass im Zuge der konkreten Umsetzung (auf Ebene der verbindlichen
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Bauleitplanung) entsprechende Untersuchungen durchgefiihrt werden mussen. Ergeben sich hier ar-
tenschutzfachliche Bedenken, so sind auf dieser Ebene entsprechende MaRnahmen abzuleiten, um
die Erfillung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu vermeiden. Auch potenzielle Ein-
griffe in Gehdlzbestande kdnnen zum gegenwartigen Planungszeitpunkt nicht abschlieend bewertet
werden, da im Rahmen der FNP-Anderung kein konkretes Baurecht geschaffen wird und somit die
spatere Inanspruchnahme dieser Bestande noch nicht abgeschatzt werden kann.

Die Bestandssituation des Schutzgutes innerhalb der Anderungsbereiche wird bei drei der vier Fl&-
chen als gering bis mittel eingestuft. Nur bei dem geplanten Wohngebiet an der Winklerstral3e liegt
die Bestandbewertung aufgrund der Altgrasflachen bei einer etwas héheren Bewertung. Die Ein-
griffsintensitat hinsichtlich der geplanten Neuausweisungen wird aufgrund der geplanten Nutzungen
malgeblich als gering bis mittel eingestuft; lediglich im Bereich der Betriebserweiterung wird, abhan-
gig von den artenschutzrechtlichen Belangen (notwendige Eingriffe in bestehende Gehdlzstrukturen
und damit betroffenen Brutvogeln), aufgrund des hohen Versiegelungsgrades vermutlich eine hohere
Intensitat zu erwarten sein.

3.3 Schutzgut Boden und Flache

Die Bundesregierung hat sich im Rahmen der Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie zum Ziel gesetzt,
bis Ende 2030 die Neuinanspruchnahme von Flachen fir Siedlungen und Verkehr auf unter 30 Hektar
pro Tag zu verringern. Damit soll der Inanspruchnahme von immer neuen Flachen und eine damit
verbundene Zerstérung von (fruchtbaren) Béden bzw. Uberplanung landwirtschaftlicher Nutzflache
entgegengewirkt werden. Da der Flachenverbrauch fiir Siedlungen, Verkehr und gewerblicher Nut-
zung starke Auswirkungen auf die Umwelt hat, soll gemaR des novellierten UVPG (in Kraft getreten
am 29.07.2017) bei UVP-pflichtigen Vorhaben gemaR § 2 UVPG auch das Schutzgut Flache themati-
siert werden. Das Baugesetzbuch regelt in § 1a Abs. 2 den schonenden und sparsamen Umgang mit
Grund und Boden - daraus folgt, dass die Inanspruchnahme hochwertiger land- und forstwirtschaftli-
cher Béden moglichst zu vermeiden ist und Bodenversiegelungen auf das absolut notwendige Mini-
mum reduziert werden sollen.

Beim Schutzgut Boden sollen nach dem Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG) Veranderun-
gen der organischen Substanz ebenso aufgefiihrt werden, wie Bodenerosion, Bodenverdichtungen
und Bodenversiegelungen. Dabei wird als ,Boden” die oberste, belebte Schicht der Erdkruste defi-
niert, die in Kontakt zur Atmosphére steht. Als Grundlage aller sich dariiber befindlichen organischen
Organismen kommt dem Boden eine besondere Bedeutung zu. Aber auch auf anorganische Schutz-
glter wie Wasser oder Klima wirkt sich der Boden aus. So zdhlen zu den zahlreichen Bodenfunktio-
nen z.B. die Funktion als Lebensgrundlage zahlreicher Organsimen, als Wasserspeicher, fir die Stof-
fumwandlung sowie die Puffer- und Filterfunktionen. Durch eine Flachenversiegelung verschwinden
diese wertvollen Bodenfunktionen, daher ist auf eine sparsame Neuversiegelung bzw. auf eine best-
mogliche Ausnutzung neu ausgewiesener Siedlungsflachen zu achten.
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3.3.1 Bestandssituation
Bodentypen

GemaR den 6ffentlich zugédnglichen Karten zu den im Gemeindegebiet vorherrschenden Bodentypen
konnten fiir die Anderungsbereiche folgende Bodentypen ermittelt werden:

- Anderungsbereich I:
Braunerden aus Kieslehm (Verwitterungslehm oder Deckschicht) Gber Lehmkies (Hochterrassen-

schotter) (Kurzname 26).

- Anderungsbereich Il und llI:
Bodenkomplexe aus Gleyen, Anmoorgleyen und Pseudogleyen aus Feinsand bis Schluff (See-

oder Flusssediment); im Untergrund carbonathaltig (Kurzname 70a).

- Anderungsbereich IV:
Vorherrschend Braunerden, gering verbreitet Parabraunerden aus kiesfihrendem Lehm (Deck-

schicht oder Jungmoréane) tiber Schluff- bis Lehmkies (Jungmorane, carbonatisch, kalkalpin ge-
pragt).

Die durchschnittliche Bodenbewertung im Landkreis Oberallgau liegt bei einer Grinlandzahl von 37;
fir die Ackerzahlen werden keine Durchschnittswerte angegeben. Durch die geologischen (glaziale
Pragung mit Moranenablagerungen, Schottern und Molassegesteinen) sowie klimatischen (kihle
Temperatur in hoheren Lagen, hohe Niederschlage mit Staundsse) Bedingungen im Alpenvorland ist
die allgemeine Ertragsfahigkeit der Boden eher gering einzustufen, weshalb hier die Grinlandwirt-
schaft dominiert. Allerdings bilden vor allem die Braunerden eine gute Grundlage fiir die landwirt-
schaftliche Bewirtschaftung, weshalb die Bodenschitzung innerhalb der Anderungsbereiche mit Wer-
ten zwischen 44 und 60 deutlich Giber den Durchschnittswerten des Landkreises liegen.

Baugrund

GemaR der ingenieurgeologischen Karte Bayerns innerhalb des UmweltAtlas erfolgt die Zuordnung
der geologischen Haupteinheiten zu Baugrundtypen grundsatzlich durch Auswertung und Interpreta-
tion der zu Verfligung stehenden geowissenschaftlichen Fachdaten ohne Berlicksichtigung moglicher
lokaler Besonderheiten wie Topographie, Faziesiibergdangen oder komplexen Schichtlagerungen. Die
dIK25 enthalt demnach keine verbindliche Beurteilung der baugrundgeologischen Situation und er-
setzt in keinem Fall eine fallbezogene Baugrunduntersuchung nach DIN EN 1997-2 bzw. ein geotech-
nisches Gutachten nach Eurocode 7. Entsprechende Untersuchungen sind bei Bedarf auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung durchzufiihren.

Innerhalb der Anderungsbereiche kénnen folgende Baugrundtypen ermittelt werden:

- Anderungsbereich | und Teilflichen Anderungsbereich IV:

Nichtbindige Lockergesteine, mitteldicht bis dicht gelagert, mittlere Tragfahigkeit: mittel bis
hoch.
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- Anderungsbereiche Il und IlI:

Bindige, feinkdrnige Lockergesteine, maRig bis gut konsolidiert, mittlere Tragfahigkeit: gering bis
mittel.

- Anderungsbereich IV:

Bindige, gemischtkornige Lockergesteine, maRig bis gut konsolidiert, teils Sand und Kies, mittlere
Tragfahigkeit: mittel bis teils hoch.
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Bindige, feinkdrnige Lockergesteine, maRig bis gut konsolidiert
Bindige, gemischtkdrnige Lockergesteine, maRig bis gut konsolidiert,
teils Sand und Kies

Nichtbindige Lockergesteine, mitteldicht bis dicht gelagert

Abbildung 3: Digitale ingenieurgeologische Karte M 1:25.000 (dIK25) der flichenmdfSig dominierenden Baugrundtypen
(Quelle: BayernAtlas), maRstabslos

Georisiken

Innerhalb der Anderungsbereiche sind gemaR BayernAtlas keine Georisiken (zum Bsp. Abbruchberei-
che, Rutschanfilligkeiten oder tiefreichende Rutschungen, Ablagerungsbereiche, Steinschlag / Block-
schlag, flachgriindige Hanganbriiche, Erdfille / Dolinen oder groRfldchige Senkungsbereiche) zu er-
warten. GemaR der Erdbebenzonenkarte des Helmholtz-Zentrum fiir Geoforschung in Zusammenar-
beit mit dem Landesamt fir Umwelt Bayern (LfU) liegt das Gemeindegebiet Laubens nicht innerhalb
eines erdbebengefdahrdeten Gebietes. Dementsprechend sind Erdbeben aufgrund der Geologie und
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Tektonik auch nicht zu erwarten (zum Bsp. kein Grabenbruch). Es ist an mit Sicherheit grenzender
Wahrscheinlichkeit von keiner Betroffenheit durch Erdbeben auszugehen.

3.3.2 Planung und Empfindlichkeit

Das Schutzgut Flache gilt als tendenziell unwiederbringliches und somit endliches Gut. Das Schutzgut
Boden weist grundsatzlich eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber den geplanten Darstellungen auf.
Die Bodenfunktionen, sei es als Lebensgrundlage und Lebensraum, als Bestandteil des Naturhaushal-
tes mit Wasser- und Nahrstoffkreislaufen oder als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffli-
che Einwirkungen, werden durch die Uberbauung / Versiegelung negativ beeinflusst bzw. zerstort.

Die Errichtung von Gebauden und Stellplatzen ist durch Bodenauf- und -abtrag mit einem Eingriff in
das natirliche Bodengefiige sowie mit Bodenverdichtungen verbunden. Durch eventuell erforderli-
che Einebnungen geht das natiirliche Gelanderelief verloren. Mit einer Versiegelung geht der voll-
standige Verlust der Bodenfunktionen auf den betroffenen Flachen einher. Es gehen sowohl die land-
wirtschaftlichen Ertragsflachen verloren als auch Retentionsflachen, die Niederschlagswasser filtern
und puffern. Zudem steht in den versiegelten Bereichen der Boden nicht mehr als Lebensraum fir
Kleinlebewesen zur Verfligung.

Wahrend der Bauzeit kommt es zu einer voriibergehenden (ggf. zusatzlichen) Flacheninanspruch-
nahme (zum Bsp. durch BaustraBen, Lagerflachen). Es besteht die Gefahr von baubedingten Boden-
verdichtungen durch Baustelleneinrichtungsflachen und Baumaschinen sowie von Schadstoffeintra-
gen in den Boden. Die baubedingte Flacheninanspruchnahme ist zeitlich begrenzt. Durch geeignete
Malnahmen kénnen Schadstoffeintrage in den Boden weitestgehend vermieden werden.

Bewertung

Grundsatzlich kommt es durch die Neuausweisungen innerhalb der Anderungsbereiche zu deutlichen
Beanspruchungen von Boden und Flache. Der tatsachliche Flachenverbrauch bzw. die Auswirkungen
auf den Boden sind abhéngig vom Projekttyp sowie von der auf Bebauungsplanebene festgesetzten
Grundflachenzahl (GRZ), moglichen Nebenanlagen und der Bauweise. Auf Bebauungsplanebene sind
grundsatzlich Festsetzungen zu treffen, welche die Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden und Fla-
che minimieren. Dazu zdhlen bspw. die Verwendung teilversiegelter Beldage, der Ausschluss schwer-
metallhaltiger Oberflachen fiir Dacheindeckungen und die extensive Begriinung von Flachdachern.
AuRerdem konnen die Eingriffsfolgen reduziert werden, wenn im Vorfeld der ErschlieBungsarbeiten
ein Bodenmanagement und -verwertungskonzept erstellt und dessen Umsetzung durch eine boden-
kundliche Baubegleitung begleitet wird. Es wird auf die Gesetzeslage und Handlungsleitfaden verwie-
sen, welche im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und Umsetzung zu beachten sind.

3.4 Schutzgut Wasser (Grund- und Oberflachenwasser)

Das Schutzgut Wasser (Grund- und Oberflachenwasser) soll nach Anlage 4, 4 b UVPG die hydromor-
phologischen Veranderungen sowie Veranderungen der Wasserqualitat und -quantitat abhandeln.
Nach § 47 Wasserhaushaltsgesetz muss eine mengenmaRige und chemische Verschlechterung des
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Grundwasserzustands vermieden werden. Daher muss auch wahrend der Bautatigkeiten darauf ge-
achtet werden, keinen Stoffeintrag (Verschmutzung) durch anfallende Abfalle oder Abwasser in das
Grundwasser einzubringen.

3.4.1 Bestandssituation

Hydrogeologische Einheiten

Die ausgewiesenen Flachen befinden sich in folgenden hydrogeologischen Einheiten:

- Anderungsbereiche I, Ill und IV:

Altere, meist gletscheriiberfahrene, iiber die Talrdume reichende Schotterkdrper.

- Anderungsbereich II:

Seeablagerungen.

Oberflaichengewasser

Innerhalb der Anderungsbereiche befinden sich keine Oberflichengewisser. Im Nahbereich des An-
derungsbereichs Il (ca. 150 m Entfernung) verlauft der ,,Haldenwanger Mihlbach” (Gewasserkenn-
zahl 1145776) innerhalb eines tief eingeschnittenen Bachbettes (ca. 9 m Hohendifferenz zwischen
Bachbett und umliegenden Gelande).

Abbildung 4: Bachbett des Haldenwanger Baches nérdlich Abbildung 5: Brenwangerbach siidlich des Anderungsbe-
des Anderungsbereichs Il reichs Il
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Knapp stidlich des Anderungsbereichs Il verlduft der Bérenwangerbach (Gewésserkennzahl
11457762). Bei Planungen im Nahbereich sind die geltenden Gewdasserrandstreifen zum Schutz sowie
zur erleichterten Gewasserunterhaltung und -pflege freizuhalten.

Grundwasser

Detaillierte Informationen zur Grundwasserqualitdt sowie zur FlieRrichtung des Grundwassers liegen
fir das Gemeindegebiet Laubens aktuell nicht vor. Gewisse Vorbelastungen des Grundwassers kén-
nen durch diverse Eintrdge aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung (zum Bsp. Nitrate, Din-
gemittel, Pflanzenschutzmittel) und / oder durch verkehrsbedingte Immissionen (bspw. von der
Kemptener Stralle / OA 19 oder der A 7) sowie aus benachbarten Gewerbefldachen bestehen.

Wasserschutzgebiete

Die beiden Anderungsbereiche | und IV liegen innerhalb des nach § 51 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes ,Lauben (Oberallgdu)” (Gebietskennzahl 2210822700080).
Grundsitzlich liegen die Anderungsbereiche innerhalb der weiteren Schutzzone (W Il A bzw. W 111 B),
welche das gesamte Einzugsgebiet von Trinkwasserquellen umfasst, um das Grundwasser vor lang-
fristigen, diffusen Verunreinigungen zu schiitzen. Die Umsetzung von Neubauprojekten ist hier zwar
nicht untersagt, bedarf aber einer wasserrechtlichen Genehmigung und unterliegt gewissen Aufla-
gen. Zusatzlich befinden sich beide Anderungsbereiche innerhalb des Einzugsgebiet der Wasserver-
sorgung , Leubastal” (Objektkennzahl 2150822800002). Es empfiehlt sich auch hier die Erstellung ei-
nes detaillierten Baugrundgutachtens.

3.4.2 Planung und Empfindlichkeit

Beeintrachtigungen konnen sich durch Bebauung und Versiegelung prinzipiell fiir die Grundwasser-
neubildungsrate sowie fiir die Grundwasserqualitat und dessen Stromungsverhaltnisse ergeben. Die
mit einer Bebauung einhergehende Versiegelung flihrt zu einem eingeschrankten Retentionsvermo-
gen, einem verstarkten Oberflachenabfluss und einer reduzierten Grundwasserspeisung der Flache.
Wahrend der Bauphase sind im Rahmen der notwendigen Bodenbewegungen und Bauarbeiten po-
tenzielle Verunreinigungen des Grundwasserkorpers (zum Bsp. Ndhrstoffeintrdge, Bau- oder Be-
triebsstoffe, Abfalle) nicht vollstandig auszuschlieRen.

Bewertung

Besonders im Hinblick auf die Anderungsbereiche innerhalb eines festgesetzten Trinkwasserschutz-
gebietes ist auf Bebauungsplanebene die genauere Priifung der gegenebenen hydrologischen Be-
standssituation empfehlenswert. Heilquellenschutzgebiete oder Uberschwemmungsgebiete sind von
den geplanten Ausweisungen nicht betroffen. Zwei der Anderungsbereiche liegen innerhalb von was-
sersensiblen Bereichen. Auf Ebene der Bebauungsplanung sind ggf. weitere Untersuchungen hin-
sichtlich des Grundwassers und die Festlegung geeigneter MalRnahmen zum Grundwasserschutz not-
wendig.
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Negative Beeinflussungen kdnnen sich prinzipiell auf die Grundwasserneubildungsrate sowie die
Grundwasserqualitat und -stromungsverhéltnisse ergeben. Um die Auswirkungen auf das Schutzgut
zu minimieren, sind auf Bebauungsplanebene entsprechende MaBnahmen zur Vermeidung und Ver-
minderung der Eingriffsfolgen festzusetzen, zum Bsp. die Verwendung wasserdurchlassiger Belage
sowie der Verzicht auf Dacheindeckungen aus unbeschichteten Schwermetallen (Kupfer, Zink, Titan-
zink, Blei). Zudem kdnnen durch Vorschriften zur Dachbegriinung oder Ausweisung von Griinflachen
zusatzliche Retentionsflachen geschaffen und Abflussspitzen reduziert werden.

3.5 Schutzgut Luft und Klima

Im Rahmen des Schutzgutes , Luft und Klima“ sollen Veranderungen des Klimas, die beispielsweise
durch Treibhausgasemissionen verursacht werden, oder aber auch Verdanderungen des Kleinklimas
am Standort des Eingriffs erfasst werden. Der Grad der Versiegelung von Freiflachen, die als Kaltluf-
tentstehungsgebiet dienen, soll bei der Klimabewertung mit einflieen. Die Auswirkungen der ge-
planten Bebauung auf die Lufthygiene und klimatischen Funktionsbeziehungen soll ebenfalls beach-
tet werden.

3.5.1 Bestandssituation

Das Klima in Lauben ist im Allgemeinen warm und gemaRigt, aber durch die Voralpenlage gepragt mit
angenehm warmen bis nassen Sommern und kalten, schneereichen Wintern. Die Temperaturen
schwanken im Jahresverlauf meist zwischen — 4 °C und 23 °C, wobei Januar der kalteste und Juli der
warmste Monat ist. Die Jahresmitteltemperatur liegt bei ca. 7,7 °C und jahrlich summieren sich die
Niederschldage auf knapp 1.526 mm. Es ist ganzjahrig mit wechselhafter Bewolkung und Niederschla-
gen zu rechnen. Diese bewegen sich im Jahresverlauf bei Werten zwischen 97 mm im Februar bis zu
166 mm im Juli. Selbst in Monaten, die typischerweise trocken sind, fallen teilweise erhebliche Nie-
derschlagsmengen.

Die ausgepragteste Kalt- und Frischluftbahn des Gemeindegebietes verldauft entlang der lller. Die pro-
duzierte Kaltluft wird dabei hangabwarts Richtung (Nord-) Westen geleitet. Demzufolge dient der Be-
reich der lller vom Ursprung bei Oberstdorf aus bis zur Miindung in die Donau als wertvoller tGberre-
gionaler Frisch- und Kaltluftstrom, der u. a. auf seinem Weg auch das Gemeindegebiet Laubens
durchflieBt. Auch den zahlreichen landwirtschaftlich intensiv genutzten Flachen kommt eine gewisse,
allerdings deutlich geringere Bedeutung als Kaltluftentstehungsflache zu, da es fir die Entstehung
von Frischluft grundséatzlich eine dahingehend héhere Vegetationsschicht als Griinland (zum Bsp. be-
stehend aus Wald und Gehdlzen) zur Sauerstoffproduktion und zur Luftreinigung durch Staubfilte-
rung bedarf. Die bestehenden Gehdlzflachen innerhalb des Gemeindegebietes sind allerdings eher
kleinflachig und befinden sich malRgeblich im Bereich der Gemeindegrenzen. Von deutlich hoherer
Bedeutung sind hier, liberregional betrachtet, die Waldflachen 6stlich und westlich Kemptens. Die
durch das Gemeindegebiet verlaufende A 7 stellt grundsétzlich eine erhebliche Barrierewirkung fur
die Luftzufuhr dar und beeintrachtigt die daran angrenzenden Flachen mafRigeblich durch verkehrsbe-
dingte Immissionen.
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3.5.2 Planung und Empfindlichkeit

Das Schutzgut besitzt insgesamt eine geringe Empfindlichkeit gegeniiber einzelnen Nutzungen, wie
sie im Rahmen der gegenstindlichen FNP-Anderung vorgesehen sind. Das bedeutet, dass einzelne
Planungen fiir sich genommen in der Regel keine erheblichen Auswirkungen auf das Klima bewirken
kénnen. Zusammengenommen ist aber darauf hinzuweisen, dass die die gravierenden Flacheninan-
spruchnahmen in Bayern in der Kumulation sehr wohl zu Verdanderungen der klimatischen und lufthy-
gienischen Situation flihren. Aus diesem Blickwinkel tragt demnach jede neue Inanspruchnahme,
Uberbauung und Versiegelung von klimatisch wirksamen Flachen zu einer weiteren Verschlechterung
der Gesamtsituation bei.

Die Ausweisung von neuen Baufldachen fiihrt grundsatzlich zum Verlust von Offenlandbereichen, in
denen sich dann keine Kaltluft mehr bilden kann. Ob auf Bebauungsplanebene in bestehende Geholz-
strukturen eingegriffen wird, kann auf FNP-Ebene nicht abschlieBRend geklart werden, allerdings wiir-
den dann auch diese nicht mehr fiir die Frischluftproduktion zur Verfiigung stehen. Durch die Bebau-
ung und die damit einhergehende Versiegelung kann es zu lokal (verstarkten) Aufheizeffekten und zu
einem geringfligigen Anstieg lokaler Temperaturen kommen. Zudem kénnen die Gebdude Abflusshin-
dernisse fir bspw. talabwarts gerichtete Luftstromungen darstellen. Innerhalb der Baugebiete kann
es zu einer geringfligigen Schadstoffanreicherung in der Luft durch die Kfz-bedingten Abgase des An-
liegerverkehrs sowie durch die Abgase aus privaten Heizanlagen kommen. Hinsichtlich der Frischluft-
produktion wird allerdings nicht davon ausgegangen, dass die Neuausweisungen erhebliche Auswir-
kungen auf das Schutzgut haben werden. Auf die teilweise bestehenden Vorbelastungen wird in die-
sem Zusammenhang hingewiesen. Auf Ebene der Bebauungsplanung ist eine entsprechende Griin-
ordnung fir KlimaanpassungsmalRnahmen festzusetzen.

Bewertung

Das Schutzgut besitzt im Allgemeinen eine geringe Empfindlichkeit gegenliber den geplanten Darstel-
lungen, da nicht mit groRflachigen durchgehenden Versiegelungen von klimatisch bedeutsamen Fla-
chen zu rechnen ist. Somit ergeben sich keine erheblichen Verdnderungen der bestehenden Klima-
tope und ihrer prozentualen Verteilung im Gemeindegebiet. Ein Anstieg von Schadstoffemissionen ist
nicht in nennenswertem Umfang zu erwarten. Bei der Planung neuer Wohn- und Gewerbeflachen
sind die Aspekte eines klimaangepassten Stadtebaus zu berticksichtigen (bspw. offene Gebaudetypo-
logie, geringer Versiegelungsgrad, nachhaltiges Regenwassermanagement, begriinte Dacher / Fassa-
den). Der AusstoR von Luftschadstoffen durch die Bewohner bzw. Gewerbetriebe kann reduziert
werden, wenn bei Bau und Benutzung entsprechende EnergiesparmalRnahmen umgesetzt werden
(zum Bsp. effiziente Warmedammung, stromsparende Gerate), auf Holzverbrennung weitestgehend
verzichtet wird und emissionsarme Fortbewegungsarten genutzt werden (zum Bsp. FuR, Rad, OPNV,
Elektroauto, Fahrgemeinschaften). Zur Minimierung der Auswirkungen auf das Schutzgut kénnen auf
Bebauungsplanebene MaRnahmen wie Neupflanzungen von Gehdélzen zum klimatischen Ausgleich
(Luftbefeuchtung, geringere Aufheizung der versiegelten Flachen) sowie als Schadstoff- und Staubfil-
ter festgesetzt werden.
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3.6 Schutzgut Landschaft

Das landschaftliche Erscheinungsbild eines Raums setzt sich aus den direkt wahrnehmbaren Struktu-
ren, Blickpunkten und Elementen zusammen, unabhangig davon, ob diese natiirlichen Ursprungs sind
oder im Lauf der Zeit als Kulturlandschaft von Menschen geschaffen wurden. Nach § 1 (6) Baugesetz-
buch wird die Landschaft als Teil der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung von Bauleitpla-
nen beriicksichtigt und dabei soll nach § 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) , die Vielfalt, Eigen-
art und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft” geschiitzt werden, so dass es
moglich ist, ,1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren Kul-
tur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen
zu bewahren, 2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage
geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schiitzen und zuganglich
zu machen. (§ 1 BNatSchG)“.

3.6.1 Bestandssituation

Das Gemeindegebiet Lauben liegt innerhalb der Naturraum-Haupteinheit des ,Voralpinen Moor- und
Hugellandes” (D66) und innerhalb der Naturraum-Einheit der ,Iller-Vorberge”. Die Landschaft ist
hauptsachlich aus Moranenziigen der Wirmeiszeit aufgebaut, die bis auf wenige Stellen die Ablage-
rungen der StiBwasser- und Meeresmolasse im Untergrund tGberdecken. Seen und Moore sind in vie-
len der Hohlformen zwischen den Drumlins und Endmoradnenziigen entstanden. Die lller maandriert
in einem bisweilen schmalen Talboden, in den breiteren Talabschnitten ist der Lauf begradigt. Zwi-
schen Kempten und Kaufbeuren befinden sich groRere, zumeist als Fichtenforste angelegte Walder,
ansonsten ist die Landschaft durch ausgedehnte Griinflaichen mit eingestreuten Ackerbereichen ge-
pragt (Bundesamt flr Naturschutz, 2007).

GemaR Fachbeitrag zur Landschaftsrahmenplanung Bayern, einem zentralen Instrument des Natur-
schutzes auf regionaler Ebene, welches Bestandanalysen durchfiihrt und Zielkonzepte entwickelt und
somit als Grundlage fir Regionalpldne, Klimaanpassungen und erneuerbare Energien dient, wird das
Gemeindegebiet Laubens hinsichtlich seines Landschaftsbildes einer , Uberwiegend mittleren” Wert-
stufe (Stufe 3) zugeordnet. Auch die Erholungswirksamkeit des Gemeindegebietes wird einer ,gerin-
gen Erholungswirksamkeit” zugeordnet. Die landschaftlich geringer bewerteten Bereiche befinden
sich maRgeblich in einem Korridor entlang der Autobahn A 7 zwischen Memmingen und Kempten
bzw. Durach.
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|:| 1 - Uberwiegend sehr gering |:| geringe Erholungswirksamkeit
|:| 2 - uberwiegend gering |:| mittlere Erholungswirksamkeit
|:| 3 - uberwiegend mittel - hohe Erholungswirksamkeit

[ ] 4- aberwiegend hoch || stadtischer Raum (nicht bewertet)

- 5 - tiberwiegend sehr hoch
[ ] 0- stadte (keine Bewertung)

Abbildung 6: Fachbeitrag zur Landschaftsrahmenplanung Abbildung 7: Fachbeitrag zur Landschaftsrahmenplanung
Bayern — Schutzgut Landschaftsbild (Quelle: LfU 2013), Bayern — Landschaftserleben / Erholung (Quelle: LfU 2013),
mafRstabslos maRstabslos

3.6.2 Planung und Empfindlichkeit

Prinzipiell sind bei der Beurteilung der Auswirkungen auf das Landschaftshild wie auch auf die Kultur-
und Sachguter die im Rahmen der Grinordnungsplanung der nachgelagerten Bebauungsplanverfah-
ren festgesetzten MaRnahmen zur Eingriinung des Projektgebiets von besonderer Bedeutung und
auf Ebene des Flachennutzungsplans lediglich verbal-argumentativ behandelbar. Im Rahmen der Aus-
wirkungsanalyse wird die Einsehbarkeit der Gberplanten Flache von den direkt umgebenden Flachen
bericksichtigt. Grundsatzlich sind 6kologisch wertvolle Landschaftsbereiche zu schiitzen und die
Landschaft in ihrem naturrdumlichen Zusammenhang zu erhalten.

Besonders im Bereich der Ortsrander und im Umfeld von gut einsehbaren Entwicklungsflachen ist mit
einer Verdanderung des Landschaftsbildempfindens zu rechnen. Es ist jedoch in jedem Fall zu unter-
scheiden, in welchem Ausmal? die Bestandssituation Uberpragt wird und wie die im Zuge der nachge-
lagerten Planungsebenen festzulegende EingriinungsmalRnahmen sowie Festsetzungen zum MaR der
baulichen Nutzung hier reduzierend wirken kénnen.

Bewertung

Hinsichtlich des Landschaftsbildes ist von Bedeutung, dass keine kulturhistorisch bedeutsamen Fla-
chen Uberplant werden und sich die Bebauung grundsatzlich gut ins Umfeld ein- sowie an beste-
hende Siedlungsstrukturen angliedern wird. Dadurch werden auch keine neuen Verkehrsflachen be-
notigt, die wiederum Einschnitte in das Landschaftsbild bedeuten wiirden. Auf Ebene der Bebauungs-
planung sind entsprechende Ein- und Durchgriinungsmalinahmen festzusetzen, um insbesondere in
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den Ortsrandbereichen einen visuell ansprechenden Ubergang vom AuRen- in den Innenbereich zu
gestalten und eine mogliche Fernwirkung der neuen Baukorper einzudammen.

3.7 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Unter den Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter sollen nach UVPG Anlage 4 Abs. 4 b)
u. a. die Auswirkungen auf historisch, architektonisch oder archdologisch bedeutende Statten und
Bauwerke und die Auswirkungen auf Kulturlandschaften abgehandelt werden.

3.7.1 Bestandssituation

Innerhalb des Gemeindegebiets Lauben befinden sich im Allgemeinen relativ wenige Boden- und
Baudenkmale. Diese bestehen mafigeblich im westlichen Siedlungsgebiet von Lauben sowie im siid-
ostlichen Gemeindegebiet nahe des Ortsteils Stielings und betreffen neben der Katholischen Pfarrkir-
che St. Ulrich und Afra (Aktennummer D-7-8227-2018) auch StraRen, Burgstélle und Brandgraber ro-
mischer und mittelalter Zeitstellung. Auf eine genauere Auflistung aller Denkmale wird in diesem
Rahmen verzichtet. Grundséatzlich liegen alle vier Anderungsbereiche in ausreichend groRer Entfer-
nung von bestehenden Denkmalen, um eine mogliche Beeintrachtigung bspw. durch Sichtbeziehun-
gen unabhangig von den auf Bebauungsplanebene geplanten Baukorpern ausschlieBen zu kdnnen.

Als Sachgiter sind neben der bestehenden Gebadudesubstanz in den Siedlungsbereichen samtliche
Infrastruktureinrichtungen anzusehen, die im Umfeld der Anderungsbereiche liegen. Im Anderungs-
bereich der Betriebserweiterung (Anderungsbereich 1V) sind zusétzlich noch die bestehenden Frei-
zeit- und Sporteinrichtungen zu nennen, bei der Fliche am Grundweg (Anderungsbereich 1) besteht
eine Wertstoffinsel im nordlichen Bereich. Landwirtschaftliche Nutzflachen werden im Allgemeinen
nicht als Sachgut angesehen.

3.7.2 Planung und Empfindlichkeit

Das Schutzgut besitzt Gberwiegend eine geringe Empfindlichkeit gegenliber den geplanten Darstel-
lungen, da durch deren Situierung und die Art der vorgesehenen Nutzungen zumeist keine direkten
Beeintrachtigungen fir die verzeichneten Kultur- und Sachgiiter ausgehen. Es sind keine Denkmale
oder Kulturgiiter in den Anderungsbereichen bekannt. In Einzelféllen sind ggf. unterirdisch verlau-
fende Leitungen und damit verbundene Bauschutzbereiche zu beriicksichtigen. Hier empfiehlt sich
auf Ebene der Bebauungsplanung eine friihzeitige Abstimmung mit Leitungseigentimern vor Ort, um
mogliche Beeintrachtigungen friihzeitig auszuschlieBen und die Planungen ggf. anpassen zu kénnen.

3.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind gemaR BauGB § 1 Abs. 6 Satz 7 und UVPG § 2
Abs. 1 Satz 5 Gegenstand der Umweltpriifung. Die geplanten Vorhaben haben Auswirkungen auf die
einzelnen Schutzgiter, welche sich wiederum gegenseitig beeinflussen konnen. So entsteht ein
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komplexes Wirkungsgefiige, bei dem die Verdnderung eines Faktors bzw. einer Funktion weitere Aus-
wirkungen auf die Umweltbelange haben kann.

Beispielsweise beeinflussen Bodenart und Wasserhaushalt die natirlich vorkommenden Pflanzenar-
ten. Ohne entscheidende Beeinflussung durch den Menschen entwickelt sich hier Pflanzengesell-
schaften und Biotopstrukturen, die wiederum von charakteristischen Tierarten als (Teil-) Lebensraum
genutzt werden. Im Ergebnis ist also das menschliche Handeln entscheidend fir die 6kologischen Zu-
sammenhange und daraus resultierend auch fiir das Landschaftsbild und die Erholungseignung. Auf-
grund der Siedlungsstruktur im Gemeindegebiet und auch der angrenzenden Gemeinden / Stadte so-
wie der grollen Gewerbegebiete im Norden Kemptens ist im Allgemeinen von einer anthropogenen
Uberpragung der Umwelt auszugehen. Dennoch ergeben sich mit den Ausweisungen der Anderungs-
bereiche verschiedene Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern.

Im Rahmen der gegenstandlichen Planung werden maligeblich Flachen lberplant, die landwirtschaft-
lich genutzt werden und auf denen sich mit der Umsetzung der Planung die Parameter in den meis-
ten Schutzgiitern mehr oder weniger gravierend verandern. In diesem Zusammenhang sei auf die
wichtigsten Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern Boden und Wasser verwiesen, die sich
mit Versiegelung und Uberbauung von Flachen vollstindig I6sen oder zumindest stark beeintrachtigt
werden. Das Uber die belebte Bodenzone gefilterte Niederschlagswasser, das bis zur Umsetzung der
Planung dem Grundwasser zugefiihrt wurde, kann zukiinftig nicht mehr im bisherigen Umfang versi-
ckern und wird, sofern eine Versickerung auf dem Grundstlick nicht mehr maoglich ist, abgefiihrt und
so der Grundwasserneubildungsrate entzogen. Hieraus ergeben sich weitere Wechselwirkungen auf
die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen sowie Luft und Klima. Mit Versiegelungen und Uberbauung von
Boden und dem damit einhergehenden Entzug von Niederschlagswasser verdandern sich die Lebens-
grundlagen von Tieren und Pflanzen, wahrend die kleinklimatische Situation — vor allem die klimati-
sche Ausgleichsfunktion — mit Bodenversiegelungen und dem Verlust von Vegetationsstrukturen
ebenfalls verlorengeht oder beeintrachtigt wird. Andererseits kann sich infolge der Planungen bei ge-
eigneter Griinordnung auch eine Verbesserung im Schutzgut Luft und Klima sowie Tiere und Pflanzen
einstellen.

3.9 Anfilligkeit der Planung fiir schwere Unfille und Katastrophen

Im Rahmen der gegenstandlichen Planung werden keine Gebietskategorien dargestellt, die die An-
siedlung von Betrieben ermdglichen, in denen gefahrliche Stoffe im Sinne des Artikel 3 Nr. 10 der
Richtlinie 2012/18/EU des Europdischen Parlaments und des Rates vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung
der Gefahren schwerer Unfélle mit gefahrlichen Stoffen hergestellt, gelagert oder genutzt werden.
Innerhalb der Anderungsbereiche ist demnach keine stérfallrelevante Einrichtung und kein stérfallre-
levanter Betrieb einer Anlage oder eines Betriebsbereichs verbunden, aus denen sich erhebliche Aus-
wirkungen auf die Gefahren schwerer Unfalle ergeben kdnnten. Dartiber hinaus bestehen zum ge-
genwirtigen Zeitpunkt auch keine stérfallrelevanten Betriebe und Einrichtungen im Umfeld der An-
derungsbereiche, die Auswirkungen auf die bestehenden und gegenstandlich geplanten Siedlungsbe-
reiche (,benachbarte Schutzobjekte) haben kdnnen.
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Nach derzeitigem Kenntnisstand ergeben sich durch das gegenstandliche Projekt keine (iber das be-
reits bestehende AusmaR hinausgehenden Risiken fiir die menschliche Gesundheit oder das kultu-
relle Erbe. Die vorliegende Planung fliihrt vom Grundsatz her nicht zu einer zusatzlichen Geféahrdung
der angrenzenden Wohnbebauung / Umwelt zum Bsp. durch Unfélle oder Katastrophen. Davon un-
berihrt bleiben Falle des ,normalen” Unfallrisikos (zum Bsp. Verkehrsunfalle) bzw. von hoherer Ge-
walt (unabsehbare Naturkatastrophen / Extremwetterereignisse wie bspw. Orkan / Sturm, Starkre-
gen, Hochwasser, Schneedruck etc.).

3.10 Prognose der Entwicklung der Umwelt bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der gegenstindlichen FNP-Anderung erfolgt keine Verdnderung zur Ist-Situa-
tion. Auf drei der Anderungsbereiche bedeutet dies eine Fortsetzung der landwirtschaftlichen Nut-
zung und somit den Erhalt des landwirtschaftlichen Ertragsstandortes. Folglich wiirden dementspre-
chend kein Flachenverbrauch und keine Versiegelung erfolgen. Die Bodenfunktionen bliebe erhalten,
das auftreffende Niederschlagswasser konnte weiterhin ungehindert versickern und den Grundwas-
serspiegel im bisherigen Umfang speisen. Griinlandflachen blieben als Kaltluftproduktionsflachen er-
halten und Geholze blieben zur Frischluftversorgung und als Lebensraum bestehen. Bestehende
Blickbeziehungen am Ortsrand blieben unverandert.

4 MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich

4.1 Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

Die entscheidenden Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen ergeben sich bei der gegenstandli-
chen FNP-Anderung aus der auf das begriindbare MindestmaR beschrankten Neuausweisung von
Siedlungsflachen. Dabei wurden die Entwicklungsflachen so abgegrenzt, dass zum einen maoglichst
keine 6kologisch wertvollen Bereiche in Anspruch genommen werden missen und zum anderen eine
effiziente Ausnutzung der Flachen moglich wird. Darliber hinaus zielt die gegenstdndliche Planung
auf eine Nachverdichtung bzw. Angliederung an bestehende Siedlungsstrukturen im engen Zusam-
menspiel mit den demographischen Entwicklungen ab.

Weitere MinimierungsmaRnahmen stellen dariiber hinaus die landschaftsplanerischen MaRnahmen
fir den bebauten Bereich, wie u. a. die Neuanlage von naturnahen Eingriinungen kiinftiger Ortsran-
der, dar. Die landschaftsplanerischen MaRnahmen reduzieren in erheblichem Umfang die zu erwar-
tenden Auswirkungen kiinftiger Siedlungsentwicklungen auf die Schutzglter des Naturschutzrechts.
Dennoch sollte an dieser Stelle erwahnt werden, dass alle konkreten Vermeidungs- und Minimie-
rungsmalnahmen in Bezug auf Beeintrachtigungen, welche mit den geplanten Vorhaben verbunden
sind, erst auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung festgelegt werden konnen. Im Rahmen der
nachfolgenden Bebauungspladne sind daher nachstehende MaRnahmen zur Vermeidung und Vermin-
derung zu beriicksichtigen und zu detaillieren:

Tabelle 2: Mafsnahmen zur Vermeidung und Minimierung
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MaRBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich

Schutzgut / Be-
lange des Um-
weltschutzes

Zu erwartende
Projektwirkun-
gen

Vermeidungs- bzw. Minimierungsmafnahmen

Mensch und
menschliche Ge-
sundheit

Beeintrachtigung
der Lebensqualitat
durch Emissionen,
Uberbauung, Kulis-
senwirkung, Larm

- Intensive Eingriinung der Gewerbeerweiterung in raumlicher Nach-
barschaft zu Wohnbebauung.

- Bei Bedarf Emissionskontingentierung nach DIN 45691.

Tiere, Pflanzen und
die biologische Viel-
falt

Versiegelung, Uber-
bauung, Beeintrach-
tigung von Lebens-

raumen / Habitaten

- Abschieben des Oberbodens auBerhalb der Brutzeit von bodenbri-
tenden Vogelarten.

- Rodungen von Gehdlzen, falls unvermeidbar, aulRerhalb der Brutzeit
von gehdlzbriitenden Vogelarten

- Nach Moglichkeit Erhalt bzw. moglichst geringe Eingriffe in beste-
hende Gehdlzstrukturen im Rahmen der Detailplanung der verbindli-
chen Bauleitplanung.

- Durchfiihrung von notwendigen Rodungen bei Baumen, Hecken, Ge-
blschen oder Geholzen auBerhalb von Waldflachen aulRerhalb der
Brutperiode vom 1. Mérz bis 30. September gemaR § 39 BNatSchG.

- Vermeidung des Auslosens von Verbotstatbestanden gemal} § 44
BNatSchG.

- Uberpriifung alterer Gehdlzbestinde auf Habitate hohlenbriitender
Vogel bzw. auf Fledermausvorkommen.

- Naturschutzfachliche Uberpriifung der Anderungsbereiche bspw. auf
Arten der Roten Liste Bayerns.

Flache und Boden

Abtrag und Boden-
bzw. Flachenversie-
gelung, Stoffein-

trage, Uberdeckung

- Reduzierung des Flachenverbrauchs auf ein Minimum insbesondere
bei hochwertigen landwirtschaftlichen Nutzflachen.

- Reduzierung der Flachenversiegelungen zum Bsp. durch Verwendung
von wasserdurchldssigen Beldgen.

- Das Befahren von Boden ist bei ungilinstigen Boden- und Witterungs-
verhdltnissen und Wassergehalten moglichst zu vermeiden. Ansons-
ten sind geeignete Schutzmafnahmen zu treffen.

- Haufwerke von Oberboden und Unterboden dirfen nicht schadlich
verdichtet und daher nicht befahren oder als Lagerflachen genutzt
werden.

- Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des
Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverande-
rung oder Altlasten hindeuten, ist unverziiglich die zustdndige Boden-
schutzbehdrde zu benachrichtigen.
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MaRBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich

Schutzgut / Be-
lange des Um-
weltschutzes

Zu erwartende
Projektwirkun-
gen

Vermeidungs- bzw. Minimierungsmafnahmen

Bei BaumaRnahmen mit einer Eingriffsfliche von > 3.000 m? oder bei
Boden mit hoher Funktionserfillung bzw. besonders empfindlichen
Boden ist eine bodenkundliche Baubegleitung einschlieBlich Boden-
schutzkonzept (DIN 19639) vorzusehen.

Der belebte Oberboden und ggf. der kulturfahige Unterboden sind

schonend, getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor
Verdichtung zu schitzen und moglichst wieder einer Nutzung zuzu-
fahren.

Der Anfall von Bodenaushub ist soweit wie moglich zu vermeiden (§ 6
Abs. 1 KrWG) bzw. gering zu halten. Dies ist bereits bei der (Bau-) Pla-
nung zu bericksichtigen und ggf. ein entsprechendes Bodenmanage-
mentkonzept zu erstellen (= Massenbilanzierung Bodenaushub + friih-
zeitige Darstellung moglicher Verwertungswege + Einplanung notwen-
diger (Zwischen-) Lagerflachen).

Die Verwertung von lberschiissigem Bodenmaterial sollte zur Vermei-
dung von Bauverzogerungen und Mehrkosten mit ausreichend zeitli-
chem Vorlauf vor Baubeginn geplant werden. Oberstes Ziel ist die Ver-
meidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von Boden-
material innerhalb der Bauflache. Die materiellen Anforderungen rich-
ten sich nach dem jeweiligen Entsorgungsweg (§§ 6 ff. BBodSchV,
Leitfaden zur Verfillung von Gruben und Briichen sowie Tagebauen,
LAGA M 20 1997 sowie DepV).

Wasser

Uberdeckung, Stof-
feintrage

Feststellung der genauen Grundwasserstande und seinen Schwankun-
gen vor Baubeginn.

Ggf. besondere MaRnahmen zur Vermeidung von bau- und betriebs-
bedingten Beeintrachtigungen des Grundwassers in Teilbereichen
(unzuldssige Lagerungsmaterialen, Ermittlung der Durchlassigkeit der
Bodenbeldge etc.).

Beriicksichtigung moglicher Starkregenereignisse und evtl. daraus re-
sultierendem wild abflieBendem Hangwasser erfordert ggf. entspre-
chende Vermeidungsmalinahmen bei der Bauweise.

Frihzeitige Abstimmungen mit den zustdndigen Wasserrechtsbehor-
den zu den Anderungsbereichen innerhalb der Wasserschutzgebiete
und ggf. Berlicksichtigung Vorgaben zu Bauen in wassersensiblen Be-
reichen.

Luft und Klima

Uberbauung, Schad-
stoffemissionen

Beachtung von Kaltluftabfliissen bei Exposition von Geb&duden, klima-
optimierte Gebadudestellung.
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MaRBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich

Schutzgut / Be-
lange des Um-
weltschutzes

Zu erwartende
Projektwirkun-
gen

Vermeidungs- bzw. Minimierungsmafnahmen

- Festsetzung eines moglichst geringen Versiegelungsgrades im Zuge
der verbindlichen Bauleitplanung.

- Erhalt und Schaffung von Griinflachen sowie von Gehdlzstrukturen u.
a. zur Verbesserung bzw. Erhalt der Lufthygiene.

- Nachhaltiges (Regen-) Wassermanagement.

- Dach- und / oder Fassadenbegriinung.

- Anbringen von Solaranlagen zur Gewinnung nachhaltiger, regenerati-
ver Energie.

Landschaft

Fernwirkung, Entste-
hung neuer Orts-
rand- bzw. Ortsein-
gangssituation

- Besondere Gewichtung der Gestaltung der zukiinftigen Ortsrander
durch entsprechende griinordnerische MaRnahmen, zum Bsp. natur-
nahe Ein- und Durchgriinung mit standortgerechten, heimischen Ge-
hélzen im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung.

- Nach Mdoglichkeit Erhalt bestehender Geholze durch eine entspre-
chende Detailplanung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

- Vermeiden von Bebauung, welche besondere Sichtzlige einge-
schrankt, bzw. Erhalt wichtiger Sichtbeziige / Freihalten von land-
schaftlich exponierten Bereichen.

Kulturelles Erbe und
sonstige Sachgliter

Beeintrachtigung
der kulturhistori-
schen Bedeutung

- Sollten bei BaumaBnahmen Bodendenkmale bzw. archdologische
Funde angetroffen werden, sind die einschlagigen Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes zu beachten.

4.2 Eingriffsregelung

Die Umsetzung der geplanten Darstellungen flhrt zu Eingriffen in Natur und Landschaft, die, sofern
unvermeidbar, durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landespflege vorrangig auszugleichen
oder in sonstiger Weise zu kompensieren sind. Eingriffe in Natur und Landschaft definieren sich ge-
maRk § 14 Abs. 1 BNatSchG als ,Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfldchen oder Ver-
dnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die
die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beein-
trdchtigen kénnen“.

Im Sinne des § 15 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, ,, unvermeid-
bare Beeintréichtigungen durch Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszuglei-
chen (AusgleichsmafSnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmafsSnahmen)”. § 15 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG
wertet einen Eingriff in Natur und Landschaft als ausgeglichen, ,,wenn und sobald die beeintrdchtig-
ten Funktionen des Naturhaushaltes in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das
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Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist”. Durch die gegenstandli-
che Planung entstehen also Uberall dort Eingriffe im Sinne des Naturschutzrechts, wo Flachen tber-
plant werden, die aufbauend auf dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde bisher
noch nicht baulich genutzt werden kdnnen oder wo mit der Umsetzung der Planung der bisherige Zu-
stand beeintrachtigt werden kann.

Auf Flachennutzungsplanebene sind keine detaillierten Aussagen beziiglich der konkreten Ausgestal-
tung kiinftiger Bebauungen moglich. Eine tiberschlagige Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt
dementsprechend gemall dem Leitfaden , Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” des Bayeri-
schen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr von Dezember 2021. Dabei muss zunachst
der vorhandene Bestand erfasst und bewertet werden. Dies erfolgt iber die relevanten einzelnen
Schutzgliter gemald § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB. Die Bewertung fiir das Schutzgut Arten und Lebens-
raume erfolgt anhand der im Untersuchungsraum vorkommenden Biotop- und Nutzungstypen (BNT)
gemal der Biotopwertliste (Biotopwertliste zur Anwendung der BayKompV und die zugehorige Ar-
beitshilfe BayKompV, StMUV 2014 und LfU 2014 in der jeweils giiltigen Fassung). Eine Einstufung in
Lebensrdume geringer (BNT von 1 bis 5 Wertpunkten), mittlerer (BNT von 6 bis 10 WP) und hoher
Bedeutung (BNT von 11 bis 15 WP) wird gemaR den fachlichen Vorgaben des o. g. Leitfadens entspre-
chend der im Planungsraum vorkommenden Biotopausstattung vorgenommen.

In einem zweiten Schritt wird die Eingriffsschwere ermittelt, d.h. die Starke, Dauer und Reichweite
des geplanten Vorhabens beurteilt. Dabei spielt insbesondere die Ausgestaltung der geplanten Be-
bauung eine maRgebliche Rolle (u.a. Anordnung, Dichte der Bebauung). Die Eingriffsschwere lasst
sich daher aus der Grundflachenzahl (GRZ = Mal der vorgesehenen Bebauung) oder dem Verhéltnis
der zuldssigen Grundflache zur GroRe der Baugrundstiicke ableiten. Bei Eingriffen in Bestdnde gerin-
ger (werden pauschal mit 3 WP bewertet) und mittlerer (werden pauschal mit 8 WP bewertet) natur-
schutzfachlicher Bedeutung ergibt sich die Eingriffsschwere aus der Grundflachenzahl (Beeintrachti-
gungsfaktor = GRZ). Da die GRZ auf Ebene des Flachennutzungsplans noch nicht festgelegt wird, wird
von einer (iblichen GRZ fiir die jeweiligen Nutzungen ausgegangen.

Der Ausgleichsbedarf berechnet sich demnach wie folgt:

Wert kte BNT/ Beeintrachti-
Ausgleichsbedarf = Eingriffsflache s p un_ c= X gungsfaktor - Planungsfaktor
m?2 Eingriffsflache (GRZ oder 1)

Im Regelfall wird davon ausgegangen, dass tUber den rechnerisch ermittelten Ausgleichsbedarf auch
die Beeintrachtigungen der Funktionen der nicht flaichenbezogen bewertbaren Merkmale und Aus-
pragungen des Schutzgutes Arten und Lebensrdaume sowie der Schutzgiter biologische Vielfalt, Bo-
den und Flache, Wasser, Klima und Luft mit abgedeckt werden.

Uberschligige Eingriffsermittlung

Tabelle 3: Uberschldgige Eingriffsermittlung ohne Beriicksichtigung eines Planungsfaktors
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C oo GroBe in Eingriffs- Ca. Ausgleichs-
Eingriffsflache m? Wertpunkte I bedarf in WP
Anderungsbereich |
Gewerbegebiet Dorfladen Heising 23.700 3 max. 0,8 >6.880
Anderungsbereich I
Baugebiet Winklerstrale Nord- 22.700 3 max. 0,4 27.240
West
Anderungsbereich I 3.600 3 max. 0,2 2.160
Mehrgenerationenpark
Anderungsbereich [V 8.400 2 max. 0,8 13.440
Betriebserweiterung Henze
Summe 99.720

Auf Basis der bisherigen Planung ergibt sich bei den oben aufgefiihrten Anderungsbereichen unter
Berlicksichtigung der hier zugrunde gelegten Bestandbewertungen und Abschatzungen der kiinftigen
Nutzungsgrade ein Ausgleichsbedarf von bis zu ca. 99.720 Wertpunkten. Die Unsicherheit ergibt sich
aus dem Schwankungsbereich der Eingriffsschwere, die erst im jeweiligen Bebauungsplan final fest-
gelegt wird und nach Moglichkeit der Nutzung eines Planungsfaktors, der im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung endgiiltig und in enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde (UNB)
im Landratsamt festzulegen ist. Wird von einer durchschnittlichen Aufwertung von 5 WP/m? auf ei-
ner blichen Ausgleichsflache ausgegangen, so wird etwa 2 ha an Ausgleichsflachen notig.

5 Planungsalternativen

Planungsalternativen sind auf Ebene der Flachennutzungsplanung vor allem in Bezug auf alternative
Standorte zu prifen. Die dargestellten Baufldachen sind das Ergebnis einer sachgerechten Abwdgung,
die der Gemeinderat im Rahmen von mehreren Beratungen und Bewertungen fir die unterschiedli-
chen Entwicklungsmoglichkeiten vorgenommen hat. Besonders beriicksichtigt wurde dabei die be-
stehenden Siedlungsstrukturen im Umfeld der Anderungsbereiche. Im Zuge der Tragerbeteiligung
wird das Abwagungsmaterial durch die Bewertungen von tbergeordneten Planungsbehdrden bzw.
von Fachbehdrden erganzt. Die Standorte sind im Allgemeinen als logische Fortflihrung der beste-
henden Siedlungs- und Gewerbeflachen bzw. -ausweisungen anzusehen. Eine Fortsetzung der Pla-
nungen in diesen Bereichen bietet sich sowohl aus wirtschaftlichen Beweggriinden (bereits beste-
hende ErschlieRungsstraBen, Infrastrukturen wie Leitungen, entsprechend dimensionierte Kandle
und Zufahren) als auch aus landschaftsasthetischen und naturschutzfachlichen Aspekten an (Reduzie-
rung der Eingriffsintensitdten). Insbesondere ist in diesem Zusammenhang die zumeist relativ geringe
Okologische Bedeutung der in Anspruch genommenen Flachen von Bedeutung.

Anderungsbereich | - Gewerbegebiet Dorfladen Heising
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So gliedert sich die Gewerbefldache des Dorfladens an eine bestehende gemischte Bauflache an, fir
die durch die bestehenden Nutzungen bereits Vorbelastungen bestehen. Des Weiteren sind auch die
vorbeifihrenden Verkehrsflichen (Kemptener StraRe / OA 19 und A 7) ein erhebliches Kriterium, wa-
rum sich die Flache u. a. nur bedingt fiir die Errichtung bspw. eines allgemeinen Wohngebietes eig-
nen wiirde. Zusatzlich besteht der Dorfladen Heising unmittelbar gegeniiber des Anderungsberei-
ches, weshalb potenzielle Vorbelastungen durch anliefernden Verkehr sowie Kundenverkehr bereits
vorhanden sind. Durch den Grundweg ist der Anderungsbereich hinreichend erschlossen.

Anderungsbereich Il - Baugebiet WinklerstraBe Nord-West

Das geplante allgemeine Wohngebiet schliel§t sich unmittelbar an bestehende Wohngebiete an und
befindet sich, rein visuell, im Innenbereich des Siedlungsgebietes. Dieser Eindruck wird durch die ein-
rahmenden Geholzstrukturen vermittelt; insbesondere aus nordlicher Richtung. Durch die Winkler-
strale ist der Anderungsbereich an das 6ffentliche StraRenverkehrsnetz bereits angeschlossen.

Anderungsbereich Il — Mehrgenerationenpark

Durch das bestehende Freizeitangebot im Umfeld des Anderungsbereiches bietet eine Parkanlage
hier eine gute Ergdnzung. Nahegelegen befinden sich u. a. Sportplatze, die Grundschule und diverse
Freizeiteinrichtungen wie bspw. ein Hundepark und Veranstaltungslokationen und die Mehrfachnut-
zungshalle der Gemeinde Lauben, die neben normalen Sportangebot auch fiir Veranstaltungen und
Sportturniere verwendet wird. Die Flache liegt mittig im Gemeindegebiet zwischen den beiden gro-
Reren Siedlungsbereichen Lauben und Heising. Der Schwarze Weg dient als Schulweg fiir eine Viel-
zahl von Grundschiilern.

Anderungsbereich IV — Betriebserweiterung Henze

Der Anderungsbereich der Betriebserweiterung schlieBt sich unmittelbar nérdlich an den bestehen-
den Betrieb der Firma an. Dies ergibt auch logistisch Sinn, da die produzierten Giter so nicht mittels
LKW zu einem neuen Standort transportiert werden miissen, was wiederum ein zusatzliches Ver-
kehrsaufkommen nach sich ziehen wiirde. Der Anderungsbereich schlieRt nérdlich an die bestehende
gemischte Bauflache an. Im Umfeld befinden sich weitere gemaR FNP geplante sowie bestehende
Gewerbeflachen, weshalb hier bereits von gewissen Vorbelastungen auszugehen ist.
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D ZUSATZLICHE ANGABEN

6 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten

Die Bewertung der Empfindlichkeit der Schutzgiter gegenliber den dargestellten Planungen erfolgte

in erster Linie bezliglich anlagenbedingter negativer Beeintrachtigungen der Funktionsfahigkeit. Emp-
findlichkeiten gegenilber bau- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen kdnnen zum aktuellen Pla-
nungsstand nur bedingt bewertet werden.

Weiterreichende Untersuchungen bezliglich der artenschutzrechtlichen Gegebenheiten wurden im
Rahmen der gegenstédndlichen Planung nicht durchgefiihrt und werden fir die hier vorliegende, vor-
bereitende Bauleitplanung als nicht zielfihrend erachtet. Das Gleiche gilt fiir klassische Schall-, Ver-
kehrs- oder Bodengutachten, die auf Ebene der Flachennutzungsplandanderung nur bedingt hilfreich
sind und daher in aller Regel nicht gesondert erstellt werden.

Besondere Schwierigkeiten bei der Ermittlung der Grundlagendaten und Eingriffsprognosen traten
nicht auf. Bisher noch nicht bekannte Daten und Informationen kénnen im Zuge der Tragerbeteili-
gung gemal §§ 4 (1) und 4 (2) BauGB erwartet und entsprechend eingearbeitet werden.

7 MaRnahmen zur Uberwachung

GemaR § 4c BauGB lberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfiihrung von Bauleitpldanen eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Aus-
wirkungen friihzeitig zu ermitteln und ggf. geeignete Mallnahmen zu deren Abhilfe zu ergreifen. Sie
nutzen dazu die Informationen der Behorden im Sinne des § 4 Abs. 3 BauGB: ,,Nach Abschluss des
Verfahrens zur Aufstellung des Bauleitplans unterrichten die Behdrden die Gemeinde, sofern nach den
ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvor-
hergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat”.

Daraus folgt, dass die Gemeinde Lauben bei Umsetzung der Planung in den jeweiligen Anderungsbe-
reichen ein besonderes Augenmerk auf die ohnehin bereits mit einer hohen Relevanz bewerteten
Auswirkungen legen, dariber hinaus jedoch auch die (ibrigen Schutzgiiter und deren potenzielle Be-
eintrachtigung beobachten sollte. Konkret bedeutet dies: Stellt sich im Zeitraum bis zur konkreten
Umsetzung zum Beispiel eine 6kologisch hochwertige Biotopstruktur in einem der Anderungsberei-
che ein, die zum Zeitpunkt der gegenstandlichen Planung noch nicht bestand, so sind entsprechende
Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen zu ergreifen und eine Umsetzbarkeit der Planung vorab
grundsatzlich zu prifen. Auch unerwartet hohes Verkehrsaufkommen, verursacht durch eine der ge-
genstandlichen Planungen und zum aktuellen Zeitpunkt noch nicht absehbar, muss seitens der Ge-
meinde wahrgenommen und entsprechende MaRnahmen erarbeitet werden. Grundsatzlich gilt je-
doch, dass nur erhebliche Umweltauswirkungen relevant sind und in der Regel die Fachbehérden so-
wie Naturschutzverbdnde oder sonstige Betroffene entsprechende Hinweise vorbringen.
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8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Gemeinderat der Gemeinde Lauben beabsichtigt, den Flachennutzungsplan in insgesamt vier Be-
reichen zu andern, welche im Gebiet der Siedlungsbereiche der beiden Ortsteile Lauben und Heising
liegen und geplante Wohnbauflachen, Gewerbeflachen und Sondergebietsflaichen betreffen. Die Fla-
chennutzungsplandnderung erarbeitet mit Blick auf Herausforderungen bezlglich der Bevélkerungs-
und Wirtschaftsdynamik sowie der sich verstarkenden Herausforderungen durch den Klimawandel
eine Strategie, um den Flachenverbrauch moglichst nachhaltig und bedarfsgerecht zu entwickeln,
wobei die bestehenden Siedlungsflachen berlicksichtigt werden.

Alle vier Anderungsbereiche besitzen eine geringe bis mittlere Eingriffsschwere bei Beriicksichtigung
aller Belange des Umweltschutzes. Die Eingriffsintensitdaten beruhen insbesondere auf der Empfind-
lichkeit des Bestandes und auf der Gberschldgigen Priifung im Rahmen des Flachennutzungsplanes,
welche dazu dient, erhebliche Umweltauswirkungen friihzeitig zu erkennen. Die Ausweisungen schei-
nen demnach hinsichtlich der Belange des Umweltschutzes unter Beachtung der rechtlichen Grundla-
gen grundsatzlich moglich.

Die Prifung im Rahmen des gegenstandlichen Umweltberichts ldsst den Schluss zu, dass geeignete
Flachen flr die Neuausweisungen ausgewahlt wurden. Dennoch ist zu beriicksichtigen, dass es zu
Summationswirkungen kommen kann. Dies betrifft insbesondere den Verbrauch landwirtschaftlicher
Nutzflachen sowie den Verlust von Bodenfunktionen und die Verminderung des Retentionsvermo-
gens durch Versiegelungen. Dementsprechend kommen dem Ausgleich der Eingriffsfolgen auf inter-
nen und externen Ausgleichsflachen, der Wiederverwertung humoser Bodenschichten und griinord-
nerischen MaBnahmen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung eine besondere Bedeutung zu.
Die Uberschlagige Prifung moglicher Konfliktpunkte ist auf Bebauungsplanebene zu konkretisieren.
Durch geeignete Mallnahmen kdnnen die Bewertungen der Eingriffsintensitaten auf die Schutzgiiter
reduziert werden.

Unter Berticksichtigung der Bestandsbewertung und Abschatzung der kiinftigen Nutzungsgrade
ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 99.720 Wertpunkten. Hierbei handelt es sich um eine lberschla-
gige Bilanz, die auf Ebene der Bebauungsplanung zu konkretisieren ist.
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