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Anlass und Ziele der Planung

A BEGRUNDUNG

1 Anlass und Ziele der Planung

Die Gemeinde Lauben beabsichtigt die Ausweisung einer gewerblichen Bauflache auf einer bisheri-
gen landwirtschaftlichen Flache im bauplanungsrechtlichen AuBenbereich gemaR § 35 Baugesetz-
buch (BauGB).

Die Flachennutzungsplananderung umfasst Teilflachen der Flurgrundstiicke 331, 345 und 352, jeweils
Gemarkung Lauben, und hat eine GréRe von ca. 1,2 ha.

Ziel des Bauleitplanes ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Gewerbegebietsflache
zu schaffen, um das siidlich anschlieRende Gewerbegebiet zu erweitern und weitere Produktionsstat-
ten der ansassigen Gewerbetreibenden bereitzustellen.

Da der derzeit rechtsgiiltige Flachennutzungsplan der Gemeinde Lauben in dem Bereich eine Flache
fuir die Landwirtschaft vorsieht, soll der Flichennutzungsplan mit der gegenstindlichen 10. Anderung
in gewerbliche Bauflache gedndert werden, um der zukiinftigen Nutzung zu entsprechen.

Die Anbindung des Planbereiches erfolgt Giber die stidlich gelegene Kemptener Stralle.

Parallel wird flr einen Teilbereich des Gebietes der Bebauungsplan , Gewerbeflache Stielings” aufge-
stellt. Die GrofSe des Geltungsbereiches des Bebauungsplans weicht von der gegenstdndlichen Fla-
chennutzungsplaninderung ab, da der Anderungsbereich sich weiter Richtung Westen und Norden
erstreckt. Der Bebauungsplan umfasst lediglich Teilflachen der Flurgrundstiicke 345 und 352, jeweils
Gemarkung Lauben, und hat eine GroRRe von ca. 0,42 ha. Die anderen dazwischen gelegenen Flachen
sind aktuell noch nicht verfiigbar. Planerisches Ziel der Gemeinde ist eine durchgangige gewerbliche
Entwicklung nordlich der Kreisstrale.

2 Standortentscheidung / Alternativstandorte

Der Ortsteil Stielings der Gemeinde Lauben, besitzt bereits Gewerbeflachen sidlich der Kemptener
StralRe, die sich direkt am 6stlichen Ortsrand befinden und optimal an das bestehende Verkehrsnetz
angebunden sind. Die geplanten nordlichen Gewerbeflachen werden ebenso durch die Kemptener
StralRe an das Uberortliche Verkehrsnetz angebunden.

Der Anschluss an das bestehende Gewerbe siidlich der Kemptener StraRRe bietet sich stadtebaulich
an, um eine Zersiedelung der Gewerbeflachen zu vermeiden und die vorhandenen Siedlungsgebiete
vor weiteren Gewerbestandorten mit den dazugehorigen Immissionen zu schiitzen. Die Biindelung
der Gewerbeflachen, stellt insgesamt eine sinnvolle MalRnahme fiir die ortsansassige Wohn- und Ar-
beitsgemeinschaft dar. Die nachstehende Abbildung 1 verdeutlicht die Ansiedelung der Wohngebiete
im Westen und die Ansiedelung der Misch- und Gewerbegebiete im Osten des Ortsteils Stielings. Auf-
grund der gewerblichen Vorpragung, der weitgehend ebenen Topographie und der direkten
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Ubergeordnete Vorgaben und planungsrechtliche Voraussetzungen

ErschlieBungsmoglichkeit eignet sich dieser Standort im ortlichen Vergleich uneingeschrankt am bes-
ten fiir gewerbliche Entwicklungen. Die anderen Siedlungsflachen sollen der Wohnentwicklung vor-
behalten werden.

Stielings

Abbildung 1: Luftbild des Ortsteils Stielings mit Darstellung des Anderungsbereiches (rote Markierung); Quelle: BayernAtlas
(nicht mafstdblich)

3 Ubergeordnete Vorgaben und planungsrechtliche Voraussetzungen

3.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 2023

Die Ziele der Raumordnung sind nach § 3 Abs. 1 Nr. 2 Raumordnungsgesetz (ROG) ,verbindliche Vor-
gaben in Form von raumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager der Landes-
und Regionalplanung abschlieBend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in
Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes”. Diese Festlegungen be-
treffen die Siedlungsstruktur, die Freiraumstruktur und die zu sichernden Standorte und Trassen fir
Infrastruktur.

GemaR LEP Bayern wird das Gemeindegebiet Lauben als landlicher Raum mit Verdichtungsansatzen
innerhalb der Region Nr. 16 , Allgdu” klassifiziert. In unmittelbarer Nachbarschaft befindet sich das
Oberzentrum Kempten (Allgdu). Die weitere Umgebung wird grofStenteils dem allgemeinen landli-
chen Raum zugeordnet. Die nachstgelegenen Oberzentren sind Kaufbeuren, Immenstadt i. Allgau,
welches gemeinsam mit Sonthofen ein Doppelzentrum bildet, und Lindau (Bodensee) als Doppelzent-
rum gemeinsam mit Bregenz. Die nachstgelegenen Mittelzentren sind Marktoberdorf, Flissen und
Lindenberg i. Allgdu (siehe Abbildung 2).
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Ubergeordnete Vorgaben und planungsrechtliche Voraussetzungen
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Abbildung 2: Auszug aus der Strukturkarte des LEP Bayern 2023 (Anhang 2), maRstabslos

Das derzeit glltige LEP Bayern (Stand 01. Juni 2023) benennt folgende, fir die gegenstandliche Pla-
nung relevanten Ziele (Z) und Grundsatze (G):

1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit

1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

(2) In allen Teilraumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit moglichst hoher Qua-
litdt zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwi-
ckeln. Alle tberortlich raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen haben zur Verwirklichung die-
ses Ziels beizutragen.

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung

(2) Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdumen ist nachhaltig
zu gestalten.
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(2) Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und 6kologischer Belastbarkeit ist den 6kologi-
schen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine wesentliche und langfristige Beeintrach-
tigung der natiirlichen Lebensgrundlagen droht.

1.1.3 Ressourcen schonen

(G) Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

(G) Bei der Inanspruchnahme von Flachen sollen Mehrfachnutzungen, die eine nachhaltige und spar-
same Flachennutzung ermdglichen, verfolgt werden.

1.4 Wettbewerbsfiahigkeit

1.4.1 Hohe Standortqualitat

(G) Die raumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestmdoglicher Standortqualita-
ten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen Teilrdumen gestarkt werden. Dabei
sollen im Wettbewerb um Unternehmen und Arbeitskrafte lagebedingte und wirtschaftsstrukturelle
Defizite ausgeglichen, infrastrukturelle Nachteile abgebaut sowie vorhandene Starken ausgebaut
werden.

2.2 Gebietskategorien

2.2.6 Entwicklung und Ordnung des landlichen Raumes mit Verdichtungsansatzen

(G) Die landlichen Raume mit Verdichtungsanséatzen sollen so entwickelt und geordnet werden, dass

- sie ihre Funktion als regionale Wirtschafts- und Versorgungsschwerpunkte nachhaltig sichern
und weiter entwickeln kdnnen [und]

- sie als Impulsgeber die Entwicklung im landlichen Raum férdern.

3.1 Nachhaltige und ressourcenschonende Siedlungsentwicklung, Flichensparen

3.1.1 Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebot

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten Siedlungsent-
wicklung unter besonderer Berticksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen [...],
der Schonung der natrlichen Ressourcen und der Starkung der zusammenhangenden Landschafts-
raume ausgerichtet werden.

3.2 Innenentwicklung vor AuRenentwicklung

(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig zu nut-
zen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begriindet nicht zur Verfiigung
stehen.
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5.4 Land- und Forstwirtschaft

5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer Flachensubstanz erhalten werden.
Insbesondere fiir die Landwirtschaft besonders geeignete Flachen sollen nur in dem unbedingt not-
wendigen Umfang fiir andere Nutzungen in Anspruch genommen werden.

7.1 Natur und Landschaft

7.1.1 Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft

(G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundalge und Erholungsraum des Men-
schen erhalten und entwickelt werden.

Bewertung

Grundsatzlich entspricht die gegenstandliche Planung den ibergeordneten, raumordnerischen Vor-
gaben des LEP Bayern 2023. Mit der Schaffung neuer Flachen fiir die Erweiterung des bestehenden
Gewerbegebietes Stielings in Ergdnzung zu den grolRen Gewerbegebieten bei Ursulasried konnen
neue Arbeitsplatze geschaffen werden, die wiederum zur Starkung gleichwertiger Lebens- und Ar-
beitsbedingungen in der Region flihren und ein attraktives Wohn- und Lebensumfeld schaffen. Durch
die Ansiedlung neuer bzw. die Erweiterung ortsansassiger Unternehmen kann fiir die Region eine
hohe Standortqualitat geboten werden, was die allgemeine Wettbewerbsfahigkeit Bayerns starkt.
Die Flachen des Geltungsbereiches befinden sich im Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet
und noch innerhalb des Ortsgebietes von Stielings. Die Maxime der Innen- statt AuRenentwicklung
wurde gepriift; dieser kann jedoch aus diversen Griinden nicht entsprochen werden. Im Ortsteil
Stielings befinden sich keine weiteren direkt zuganglichen Innenentwicklungspotenziale, welche sich
fir eine bedarfsgerechte und konfliktfreie gewerbliche Nutzung eignen wirden. Der Fokus der Innen-
entwicklung im sehr dorflich gepragten Ortsteil Stielings soll auf Wohnnutzungen ausgerichtet wer-
den. Durch die Flachennutzungsplandnderung zeigt die Gemeinde, dass sie mittelfristig den gesam-
ten Bereich nordlich der StaatsstraRe (analog zu den gewerblichen Nutzungen im Stiden) gewerblich
entwickeln mochte. Aktuell stehen hierfiir noch nicht alle Flachen zur Verfligung. Mit der ganzheitli-
chen Entwicklung der Gewerbeflachen am 6Ostlichen Ortsrand entspricht das Vorhaben einer ange-
passten Siedlungsentwicklung.

3.2 Regionalplan Allgau (9) 2008

Die Aussagen des LEP Bayern 2023 werden grundsatzlich durch die Regionalplanung konkretisiert. In
der Karte der Raumstruktur mit den Zielen der Raumordnung und der Landesplanung des Regional-
plans Allgdu ist das Gemeindegebiet Laubens als Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum klas-
sifiziert. Das Pfarrdorf Lauben wird dabei als Kleinzentrum im Nahbereich des Oberzentrums Kemp-
ten (Allgau) definiert. Im Nahbereich befinden sich weitere Klein- und Unterzentren, wie bspw. Ober-
glnzburg, Nesselwang und Waltenhofen sowie Altusried, Dietmannsried, Wiggensbach und Durach.
Durch das Gemeindegebiet verlauft eine Entwicklungsachse von Uiberregionaler Bedeutung, die
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Memmingen mit Kempten verbindet. Von Kempten aus verlaufen mehrere Entwicklungsachsen in
Richtung Marktoberdorf und Kaufbeuren, Fiissen und Immenstadt i. Allgdu, Sonthofen, Lindenberg
und Lindau (Bodensee) im Bereich der stidwestlichen Landesgrenze (vgl. Abbildung ).

Den wasserwirtschaftlichen Belangen liegt die vierte Verordnung zur Anderung des Regionalplanes
Allgdu — Fortschreibung des Teilfachkapitels B | 3 ,,Wasserwirtschaft” zugrunde, welche am 1. Mai
2024 in Kraft getreten ist.

Analog zum LEP Bayern 2023 formuliert die Regionalplanung als rechtsverbindliche Vorgaben soge-
nannte Ziele (Z); Vorgaben fir Abwagungs- und Ermessensentscheidungen sind die enthaltenen

Grundsétze (G). Die Ziele und Grundsatze dienen der Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Rau-
mes. Die folgenden Aussagen des Regionalplans Allgau sind fur die vorliegende Planung von Belang:

A | Allgemeine Ziele und Grundséatze

1 (G) Es ist anzustreben, die Region vorrangig als Lebens- und Wirtschaftsraum fir die dort lebende
Bevolkerung zu erhalten und sie nachhaltig in ihrer wirtschaftlichen Entwicklung und versorgungsma-
Rigen Eigenstandigkeit zu starken.

2 (Z) In der Region sollen die Naturgiiter Boden, Wasser und Luft als natiirliche Lebensgrundlagen so-
weit als moglich nachhaltig gesichert und falls erforderlich wieder hergestellt werden.

B | Nachhaltige Sicherung und Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundlagen und nachhaltige

Wasserwirtschaft

1 Landschaftliches Leitbild

1.1 (G) Die natiirlichen Grundlagen und die landschaftlichen Gegebenheiten sollen zur Erhaltung und
Entwicklung der Region als Lebens- und Arbeitsraum fiir die dortige Bevélkerung und als bedeuten-
der Erholungsraum gesichert werden.
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. Mittelzentrum

Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum

Landlicher Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem MaRe
gestarkt werden soll
Alpengebiet

Abbildung 3: Auszug aus der Karte 1 — Raumstruktur des Regionalplans Allgdu 2008, malistabslos

2.2 Regionale Grinzige

(2) Die regional bedeutsamen Griinziige [...] nérdlich und nordéstlich von Kempten (Allgau) sollen er-
halten werden (siehe Abbildung 4).
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Vorbehaltsgebiet fir die offentliche Wasserversorgung / WVB Nr....
(Vorbehaltsgebiet Wasserversorgung)

Landschaftliches Vorbehaltsgebiet

Regionaler Griinzug Vorranggebiet fiir den Hochwasserabfluss- und riickhalt / H Nr....
(Vorranggebiet Hochwasser)

Landschaftsschutzgebiet / Schutzzone im Naturpark

Vorbehaltsgebiet (Nr. ......)

m Festgesetztes Wasserschutzgebiet

Abbildung 4: Auszug aus der Karte 3 ,,Natur und Land- Abbildung 5: Auszug aus der Karte 2 ,,Siedlung und Versor-
schaft” des Regionalplan Allgédu 2006, maRstabslos gung“ des Regionalplan Allgéu 2006, maRstabslos

3.2 Wasserversorgung

3.2.5 (Z) Vorbehaltsgebiete Wasserversorgung (Trinkwasser)
WVB 32 Heising Gde. Lauben, Gde. Haldenwang (vgl. Abbildung ).

In den Vorbehaltsgebieten soll der Sicherung von Trinkwasser bei der Abwagung mit anderen raum-
bedeutsamen Planungen und MalRnahmen ein besonderes Gewicht beigemessen werden.

B Il Wirtschaft

1 Wirtschaftliche Entwicklung der Region

1.1 (G) In der gesamten Region ist — zur Verbesserung der Grundlagen fiir die wirtschaftliche Entwick-
lung — eine Starkung der Unternehmen in Industrie, Handel, Handwerk und Dienstleistungsgewerbe
anzustreben.

2.3 Gewinnung und Sicherung von Bodenschatzen

2.3.1 (G) Die Versorgung der Bevolkerung und der Wirtschaft mit mineralischen Bodenschatzen aus
heimischen Rohstoffvorkommen zu angemessenen Konditionen ist anzustreben. Die zur Deckung des
derzeitigen und kinftigen Bedarfs bendtigten Bodenschatze sind moglichst zu erkunden, zu erschlie-
Ben und gegeniiber anderen raumbedeutsamen Vorhaben durch Ausweisung von Vorrang- und Vor-
behaltsgebieten zu sichern. Dabei ist

- inden Vorranggebieten dem Abbau von Bodenschatzen Vorrang gegeniber konkurrierenden
Nutzungsanspriichen einzurdumen.

2.3.3.1 (Z) Vorranggebiete fiir Kies und Sand — Landkreis Oberallgau
Nr. 12 Gemeinde Lauben, nordwestlich Leubas
2.3.3.3 (Z) Vorbehaltsgebiete fir Kies und Sand — Landkreis Oberallgau

Nr. 26 Gemeinde Lauben, nordlich Leubas
Gemeinde Haldenwang, westlich Bérwang
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2.4 Landwirtschaft

2.4.1 (Z) Die Landwirtschaft [...] soll als Wirtschaftssektor — aber auch im Hinblick auf ihre landeskul-
turelle Bedeutung — in der ganzen Region gesichert und gestarkt werden

B V Siedlungswesen

1 Siedlungsstruktur

1.1 (G) Dem Erhalt und der weiteren Entwicklung der gewachsenen Siedlungsstruktur der Region ist
entsprechend der Bedirfnisse von Bevolkerung und Wirtschaft Rechnung zu tragen.

1.3 (Z) Zur Eingrenzung des Flachenverbrauchs sollen insbesondere vorhandene Bauland-reserven
und leer stehende Gebdude genutzt sowie Nachverdichtungen in den Siedlungsgebieten vorgenom-
men werden.

1.3 (Z) Eine Zersiedlung der Landschaft soll entgegengewirkt werden. Neubauflachen sollen moglichst
in Anbindung an bestehende Siedlungseinheiten ausgewiesen werden.

Bewertung

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Ausweisungen gemal der Regionalplanung. Die
Planung des gegenstandlichen Vorhabens steht somit nicht in Konkurrenz zu den Plansdtzen des Re-
gionalplans, erhebliche Zielkonflikte entstehen folglich nicht. Grundsatzlich sollte auf die Nahe des
Geltungsbereiches zu einem regionalen Griinzug hingewiesen werden, dessen Randbereiche bis an
die nordlich des Plangebietes bestehenden Gehdlzstrukturen heranreichen. Aufgrund der Lage des
Geltungsbereiches im innerdrtlichen Bereich, der bestehenden Vorbelastungen durch das angren-
zende Gewerbegebiet, die Staatsstralle und die Freiflachen-Photovoltaikanlage sowie unter Bertick-
sichtigung der geplanten griinordnerischen MalRnahmen ist keine malRgebliche Beeinflussung des
Grlinzuges zu erwarten. Des Weiteren befinden sich im Nahbereich ein Vorbehaltsgebiet fur die 6f-
fentliche Wasserversorgung und zwei Wasserschutzgebiete in 200 m bzw. 450 m Entfernung zum
Geltungsbereich. Teilweise lberlagernd oder angrenzend befinden sich jeweils ein Vorrang- sowie
ein Vorbehaltsgebiet fiir Kies und Sand ebenfalls in der naheren Umgebung zum Plangebiet — das
Vorranggebiet wurde hierbei bereits abgebaut. Im Allgemeinen ist die Erhaltung der landwirtschaftli-
chen Flachen ein wichtiges Thema im Rahmen der Regionalplanung. Die gegenstdndliche Planung
steht grundsatzlich in Konkurrenz zur Erhaltung der landwirtschaftlichen Flachen, der insbesondere
im Allgdu eine gehobene Bedeutung zukommt. In diesem Zuge kann auf die innerértliche Lage des
Geltungsbereiches verwiesen werden, die einer Nachverdichtung in den Siedlungsgebieten Rechnung
tragt und einer Neuausweisung von Bauflachen im AuBenbereich vorzuziehen ist.
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Lage und GréRe des Anderungsbereichs

4 Lage und GréRe des Anderungsbereichs

Der Geltungsbereich der gegenstandlichen Flachennutzungsplandanderung umfasst Teilflachen der
Flurgrundstiicke 331, 345 und 352, jeweils Gemarkung Lauben, und hat eine GréRe von ca. 1,2 ha.

Das Plangebiet befindet sich ca. 700 m noérdlich des Kemptener Ortsteils Leubas und ca. 2 km s{idost-
lich des Ortsteils Heising der Gemeinde Lauben. Es befindet sich direkt am Ostlichen Ortsausgang, der
durch die Kemptener StraRRe an die Gemeinde Haldenwang — Ortsteil Borwang - angebunden ist.
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Abbildung 6: Darstellung des Plangebietes in seiner Lage zwischen dem Ortsteil Heising (Lauben), dem Ortsteil B6rwang
(Haldenwang) und dem Ortsteil Leubas (Kempten); Quelle: BayernAtlas

5 Derzeitige Darstellung im Flachennutzungsplan (FNP) und sonstige
Ausweisungen
Der aktuell glltige Flachennutzungsplan der Gemeinde Lauben weist das gegenstandliche Plangebiet

als landwirtschaftliche Flache aus. Nérdlich des Anderungsbereiches befinden sich drei amtlich kar-
tierte Biotope:

e B0162-003
e B0162-002
e B0164-003

Das Plangebiet Gberdeckt im 6stlichen und nordwestlichen Bereich ,landschaftsbildpragende Steil-
hdnge, Hangleiten, Gelandekanten®, die von Bebauung und Aufforstung freizuhalten sind.

www.lars-consult.de Seite 13



10. Anderung des Fldchennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan im Bereich LAR S

des Bebauungsplans "Gewerbefldche Stielings" consult
Begriindung | Vorentwurf Stand: 19.05.2026

Anderungsdarstellungen
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Abbildung 7: Darstellung des Anderungsbereiches im derzeit rechtsgiiltigen Flichennutzungsplan der Gemeinde Lauben

6 Anderungsdarstellungen

In dem Anderungsbereich mit einer FlaichengréRe von ca. 1,2 ha wird zukiinftig eine gewerbliche
Bauflache gemal § 1 Abs. 1 Nr. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) dargestellt.

Ziel der Anderungsdarstellung ist es, die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine zukiinf-
tige Gewerbegebietsentwicklung zu schaffen und den Planungen der Gemeinde in diesem Gebiet
nicht entgegenzustehen. So kann der Bedarf an Gewerbefldchen im Gemeindegebiet gedeckt werden
und die Flachen kénnen fir eine zukinftige Entwicklung zur Verfligung stehen.

Weitere Anderungsdarstellungen sind nicht vorgesehen.
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Beriicksichtigung der Belange des Hoch- und Trinkwasserschutzes
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Abbildung 8: Darstellung des Anderungsbereiches der 10. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Lauben

7 Beriicksichtigung der Belange des Hoch- und Trinkwasserschutzes

Der Bereich der geplanten Bebauung liegt nicht in einem festgesetzten oder vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebiet. Grundsatzlich kann anstehendes Oberflichenwasser nicht ausgeschlossen

werden. Aus diesem Grund sind im Bereich des geplanten Gewerbegebietes geeignete MaRRnahmen
zum Schutz gegen Wassereintritt auf Ebene des Bebauungsplanes zu treffen.

Die Belange der Sicherung des Grund- und Trinkwasserschutzes sind auf Ebene der Bauleitplanung

entsprechend zu behandeln. Die Belange des Vorranggebietes der Wasserversorgung 32a sind ent-
sprechend zu bericksichtigen.

8 Beriicksichtigung der Belange des Immissionsschutzes

Im Zuge der zukiinftigen Bebauung des Anderungsbereiches, sind die Anforderungen des Immissions-
schutzes im entsprechenden Genehmigungsverfahren nachzuweisen bzw. zu erbringen, um eine kon-

fliktfreie Ausweisung des Plangebietes nach den geltenden Larmschutzbestimmungen sicherstellen
zu kdnnen.
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9 Beriicksichtigung der Belange des Arten- und Naturschutzes

Die vorhandenen Biotope sind im Bestand zu sichern. Auf Ebene der Bebauungsplane sind entspre-
chende Abstdnde zu wahren, um die Biotope in ihrer Funktionsfahigkeit nicht einzuschranken.

Auf Ebene der Bebauungsplanung sind artenschutzfachliche Relevanzpriifungen durchzufiihren, um
etwaige Belange des Artenschutzes sachgerecht behandeln zu kénnen.

10 ErschlieBung des Plangebietes

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt Gber die stidlich gelegene Kemptener Stral3e. Die innere
ErschlieRung ist im Zuge des Bebauungsplanverfahrens zu regeln.

11 Auswirkungen der Planung

Die grundsatzlichen potentiellen Auswirkungen auf Natur und Landschaft werden in einer gesonder-
ten Ausarbeitung zu naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in einem Umweltbericht auf der Ebene
des Flachennutzungsplanes dargestellt.
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